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EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 72 VARA CIiVEL DA COMARCA DE SOROCABA

Processo n°. 0016305-04.2020.8.26.0602

EDWARD MALUF JUNIOR, engenheiro civil, registrado sob n°. 060.149.459-2 no CREA-
SP, perito nomeado nos autos da agdo de “CUMPRIMENTO DE SENTENCA”, que
CONDOMINIO ARAUCARIA promove CATIA REGINA DA SILVA perante este D. Juizo
e Cartorio, processo n°. 0016305-04.2020.8.26.0602, apds ter procedido aos estudos
necessarios, bem como a vistoria “in loco”, vem respeitosamente apresentar o Laudo de

Avaliacdo - Simplificado.

N. Termos

P. Deferimento

Sorocaba, 13 de janeiro de 2023.

EDWARD MALUF JUNIOR
Engenheiro Civil - CREA-SP n°. 060.149.459-2
Membro Titular do IBAPE/SP

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15 3221.1700 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016305-04.2020.8.26.0602 e codigo BBEEEES.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por EDWARD MALUF JUNIOR, protocolado em 16/01/2023 as 16:48 , sob o nUmero WSCB23700099045
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LAUDO DE AVALIACAQ SIMPLIFICADO - DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

1. IDENTIFICAGAO

JUiZO DE DIREITO:
7 2 Vara Civel da Comarca de Sorocaba

PROCESSO:

N°. 0016305-04.2020.8.26.0602

ACAO: ORDEM:

Cumprimento de Sentenca -

REQUERENTE: REQUERIDO:

Condominio Araucaria Céatia Regina da Silva
OBJETIVO:

Avaliagdo de apartamento penhorado

2. DOCUMENTAGAO ANALISADA

e Matricula n® 193.012 do CRI de Sorocaba — fls. 44/46

e Termo de penhora - fls. 53

3. LOCALIZAGAO

ENDEREGO DO IMOVEL:

Rua Jose Lima Duarte, 160 — Apto 104-bl6A

BAIRRO:

Jd. Caranda

MUNICIPIO:
Sorocaba

COMARCA:
Sorocaba

ESTADO:
S3o0 Paulo

OUTROS COMPLEMENTOS:

lote n° 72, da quadra CE

4. DILIGENCIA

ACOMPANHANTE:

Mateus Augusto de Oliveira (filho da requerida)

DATA:

08/09/2022

5. CARACTERISTICAS DA REGIAO

PADRAO SOCIO-ECONOMICO: ZONEAMENTO:

Médio/baixo Residencial

USOS PREDOMINANTES: INERAESTRUTURA URBANA: SERVICOS PUBLICOS E COMUNITARIOS:
[JResidencial unifamiliar Ml Agua B Pavimentagao M Coleta de lixo M Escola
MResidencial multifamiliar |[MEsgoto sanitario W Esgoto pluvial M Transp.coletivo M Saude

[J Comercial MEnergia elétrica M Gas canalizado B Comércio M Seguranga
O Industrial l Telefone Mlluminagao publica | B Rede Bancaria M Lazer

6. EDIFICACAO

. . A . . ESTADO DE
RPO. LIJ?SO. . " PADRA(; CONSTRUTIVO: IDADE APARENTE: CONSERVACAO:
partamento esidencia popular 5 anos regular
Ne°. PAVIMENTOS: VAGAS DE GARAGEM: AREA CONSTRUIDA:

04 __coberta 1

descoberta 47,70 m?

DIVISAO INTERNA:

Sala, cozinha/Area de servico, dois dormitérios e banheiro

ACABAMENTO:

paredes revestidas por argamassa e pintura em tinta latex; sendo as paredes das cozinhas e banheiro
revestidos por azulejo, piso revestido por placas ceramicas; esquadrias de madeira e metal

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15) 3221.1700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0016305-04.2020.8.26.0602 e codigo BBEEEES.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por EDWARD MALUF JUNIOR, protocolado em 16/01/2023 as 16:48 , sob o nUmero WSCB23700099045
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LAUDO DE AVALIACAQ SIMPLIFICADO - DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

7. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

O imovel, como um todo, aparenta condigdes de estabilidade e solidez? B Sim [1Nao
Em caso negativo, justifica:
O imovel, como um todo, apresenta vicios de construgdo aparente? [JSim M Nao
Caso apresente, relacionar:
O imével aparenta condigdes de habitabilidade? B Sim [1Nao

Em caso negativo, justificar:

8. AVALIACAO

ANALISE DE MERCADO:
DESEMPENHO DE MERCADO: ABSORCAO PELO MERCADO: NUMERO DE OFERTAS:
Normal Médio Baixo

NIVEL DE DEMANDA:

Médio

A liquidez e o valor do imével, no mercado imobiliario local, sao
afetados por fatores significativamente:

Em caso de Valorizante ou Desvalorizante, justificar:

1 Valorizante
[1 Desvalorizante

B Nenhum
METODOLOGIA:
NORMA: METODO: Grau de Preciséo: Grau de Fundamentagéo:
NBR 14.653 / 11 Comparativo Direito Grau | Grau |
VALORES:
EQUAGAO: AREA DO APARTAMENTO (A) VALOR UNITARIO BASICO (V ur): VALOR TOTAL (vr)::
V=A x Vu 47,70 m?2 R$ 1.740,51/m? R$ 83.022,32
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL: DATA-BASE: PRACA:
R$ 83.000,00 (oitenta e trés mil reais) janeiro / 2023 Sorocaba

9. RELATORIO FOTOGRAFICO

Fachada condominio

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15) 3221.1700
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- DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

LAUDO DE AVALIACAQ SIMPLIFICADO
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Bloco do apartamento
Porta de entrada
Sala

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15) 3221.1700
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LAUDO DE AVALIACAQ SIMPLIFICADO - DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAQ PAULO
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Cozinha
Banheiro

Dormitério
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fls. 103

EdwardMalufi;

pericias e avalia

LAUDO DE AVALIACAQ SIMPLIFICADO - DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE SAQ PAULO

10. CONCLUSAO:

O valor de mercado do imével em lide é de R$ 83.000,00 (oitenta e trés mil reais), em janeiro de
2023, para a Praca de Sorocaba/SP.

11. ENCERRAMENTO

Tendo concluido o presente Laudo de Avaliagao Simplificado, apresentando-o em seis (06) paginas,
sendo a ultima datada e assinada.

Sorocaba, 13 de janeiro de 2023

EDWARD MALUF UNTOR_
Engenheiro Civil - CREA-SP n°. 060.149.459-2

_

Membro Titular do IBAPE/SP

edward@edwardmaluf.com.br | www.edwardmaluf.com.br | Fone: (15) 3221.1700
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