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CERTIDAO DIGITAL - INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrito(a) sob o
n® 00.360.305/0001-04, conforme protocolo n® 347770, que apds as buscas nas

Fichas deste 12 Servico Registral, delas verifiquei constar, que a matricula n®
63057, CNM n® 077552.2.0063057-33, contém o seguinte teor:

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PAULISTA - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N2 63057

Dados do Imovel: Casa residencial térrea, denominada de CASA 04 (quatro),
integrante do Residencial Solar Costa Azul, situada na rua Tailandia, n® 501
(quinhentos e um), edificada no lote de terreno proprio n® 10 (dez), da quadra AY,
componente do loteamento Costa Rica, localizada no bairro de Nossa Senhora
da Conceicdo, em zona urbana desta cidade; medindo o lote no seu todo,
12,00m de frente e igual metragem de fundo, por 30,00m de comprimento em
cada lado, perfazendo uma area de 360,00m?; composta a referida casa por: um
terragco, uma sala, circulacdo, trés quartos sociais, um B.W.C. social, uma
cozinha e uma area de servigo, possuindo ainda na area externa uma vaga para
estacionamento de veiculo, devidamente numerada e vinculada a respectiva
unidade; com uma area construida de 113,28m?2, sendo 50,54m? de area privativa
construida, 11,00m? de area real comum de divisdo ndo proporcional e 51,74m?
de area real de uso comum de divisdo proporcional, conforme calculos da ABNT,
e fracdo ideal do terreno equivalente a 0,2512321; cadastrada na Prefeitura
desta cidade sob 0 n® 441553140300570004, com sequencial n® 846126.

Dados do Proprietario: ERB CONSTRUTORA, INCORPORACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA. - ME, inscrita no C.N.P.J. sob o0 n®
20.303.547/0001-73, com sede na avenida Dr. Claudio José Gueiros Leite, n®
5.509, no bairro de Pau Amarelo, nesta cidade.

Registro Anterior: R-4 (venda e compra) em 01.06.2016, AV-5 (mudancga de
endereco), R-6 (memorial de incorporagao) em 22.09.2016, AV-7 (patriménio de

afetacdo) em 22.09.2016 e R-8 (instituicdo de condominio) em 11.10.2016, todos .
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2016. Eu, Denilson de Queiroz Guedes, escrevente o digitei. Eu, Everaldo
Fernandes Neves, escrevente substituto, o subscrevo digitalmente nas férias do
titular.

AV-1 - 63057 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n® 166179, do
Protocolo Eletrénico, em 23/09/2016 - Procede-se a esta averbacdo nos termos
do requerimento datado de 23.09.2016, feito ao titular deste Servico Registral,
pela ERB Construtora, Incorporacbes e Empreendimentos Ltda. ME, ja
qualificada, representada por sua soOcia administradora, Erla Raquel Barros
Costa, C.P.F. n® 895.203.434-15, para constar a conclusdo da edificacao, as
expensas da requerente, da casa residencial objeto da presente matricula, com
seus cdmodos, areas e fracao ideal ja descritos acima, tudo em conformidade
com o Alvara de Habite-se, extraido do processo n? 3368833-8, concedido em
27.07.2016, emitido pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano da Prefeitura
desta cidade, em 01.08.2016; e a Certidao Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigbes Previdenciarias e as de Terceiros, sob o n? 001962016-88888983,
com CEI n® 51.236.65983/78, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, em 22.08.2016, via internet; valor venal: R$ 29.384,64. Emol.: R$ 128,45,
FERC: R$ 14,27 e T.S.N.R.: R$ 58,77. Guia do SICASE n°® 6234819; dou fé.
Paulista, 11 de outubro de 2016. Eu, Denilson de Queiroz Guedes, escrevente o
digitei. Eu, Everaldo Fernandes Neves, escrevente substituto, o subscrevo
digitalmente nas férias do titular.

AV-2 - 63057 - "COMUNICACAO DE CONVENGCAO DE CONDOMINIO" -
Apontado sob o n® 166179, do Protocolo Eletrénico, em 23/09/2016 - Procede-se
a esta averbacao, com base no art. 1.230 do Cdédigo de Normas dos Servigos
Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, para constar que a
convencao de condominio do empreendimento denominado "RESIDENCIAL
SOLAR COSTA AZUL", encontra-se devidamente registrada neste Servico
Registral Imobiliario, sob o0 n® de ordem 5125, ficha 1, do Registro Auxiliar - 3, em
data de 11.10.2016. Emol.: R$ 54,30, FERC: R$ 6,03 e T.S.N.R.: R$ 12,07. Guia
do SICASE n?6234819; dou fé. Paulista, 11 de outubro de 2016. Eu, Denilson de
Queiroz Guedes, escrevente o digitei. Eu, Everaldo Fernandes Neves,
escrevente substituto o subscrevo digitalmente, nas férias do Titular.

AV-3 - 63057 - "REGIME DE PATRIMONIO DE AFETACAQ" - Procede-se a esta
anotacdo para constar que o imoOvel objeto da presente matricula, ficou
submetido ao Regime de Patriménio de Afetacao, na forma dos artigos n®s. 31-A
ao 31-F, da Lei n? 4.591/64, alterada pela Lei n® 10.931/2004, conforme AV-7, da
matricula n? 60829, em data de 22.09.2016; dou fé. Paulista, 11 de outubro de
2016. Eu, Denilson de Queiroz Guedes, escrevente o digitei. Eu, Everaldo
Fernandes Neves, escrevente substituto, o subscrevo digitalmente nas férias do
titular.

AV-4 - 63057 - "CANCELAMENTO DO REGIME DE PATRIMONIO DE
AFETACAO" - Apontado sob o n® 171752, do Protocolo Eletrénico, em
06.04.2017 - Procede-se a esta averbacao, nos termos do requerimento feito ao
titular desta Serventia, em 05.04.2017, para constar o cancelamento do regime
de patriménio de afetacdo, objeto do AV-3 da matricula n® 63057, em
11.10.2016, que outrora gravava o imével objeto da presente matricula, com
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base no artigo 1.231, paragrafo Unico, do provimento 20/2009, da Corregedoria
Geral de Justica deste Estado, e na forma do artigo 31-E, inciso |, da Lei Federal
n® 4.591/1964; ficando assim o referido imével livre daquela restricao. Emol.: R$
58,09, FERC: R$ 6,46 e T.S.N.R.: R$ 12,91. Guia do SICASE n° 6986714; dou
fé. Paulista, 12 de abril de 2017. Eu, Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei.
Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

R-5 - 63057 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® 171574, do Protocolo
Eletrénico, em 28.03.2017 - Nos termos do contrato de compra e venda de
imével, mutuo e alienacdo fiducidria em garantia no Sistema Financeiro de
& Habitagdo - Carta de Crédito Individual - FGTS/Programa Minha Casa, Minha
Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizacdo do FGTS da devedora, sob o n?
8.4444 1468213-1, com carater de escritura publica, datado de 08.03.2017, o
imovel objeto da presente matricula foi adquirido por SHEILA JANAINA DA

SILVA LIMA, brasileira, solteira, ndo convivente em unido estavel, técnica de
enfermagem, identidade n® 5.254.133-SDS/PE e C.P.F. n® 033.695.654-12,
residente na rua Jodo Lopes, s/n° quadra 16, bloco 54, apto. 302, Curado,
| Jaboatdo dos Guararapes/PE, neste ato representada por sua procuradora Ana
Patricia Bezerra de Santana, C.P.F. n? 593.947.304-00, havido por compra feita
L%, a ERB Construtora, Incorporacbes e Empreendimentos Ltda. - ME., ja
qualificada, representada por sua sécia Erla Raquel Barros Costa, C.P.F. n®
895.203.434-15, pelo pregco de R$ 135.000,00, pago da seguinte forma: R$
8.365,15, diretamente da adquirente, correspondente ao valor dos seus recursos
proprios; R$ 21.558,61, correspondente ao valor dos recursos da conta vinculada
do F.G.T.S. dos adquirentes; e R$ 105.076,24, correspondente ao valor do
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal; avaliacdo fiscal do
imoével - R$ 131.345,30 (base de calculo - R$ 135.000,00); emitida a D.O.l;
foram apresentados e nesta Serventia ficam arquivados o0s seguintes
documentos: I.T.B.l., expedido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta
cidade, tendo sido recolhido o valor de R$ 1.130,18, incluindo a taxa de
expediente; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, sob o cddigo de controle n® 1FA4.5BAD.F912.0874,
datada de 17.02.2017, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, via
internet; e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, n? 126536717/2017,
emitida pela Justica do Trabalho - Poder Judiciério, em 27.03.2017, via internet;
dispensadas as apresentacées das seguintes certidoes: Certidao Negativa de
Débitos Imobiliarios (C.N.D.) e a Certidao Narrativa de Débitos, referente a Taxa
de Prevencao e Extingdo de Incéndios - TPEI, emitida pelo Corpo de Bombeiros
Militar do Estado de Pernambuco, conforme declaracao datada de 05.04.2017 e
a Certidao Negativa de Dominio da Unido, conforme art. 1.236, § 4°, do Cddigo
de Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. Foi
procedida a consulta do C.P.F./C.N. P J. das partes junto a Central Nacional de g. .
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de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme codigos hash a seguir:
4e35.1304.7105. 5da7.7250.85d2.b45c. 86¢2.6b6d.7720 (ERB Construtora,
Incorporacbes e Empreendimentos Ltda. - ME.); e, 6638.c73c.4f91.
6f8b.cf64.bc7a.947a. 4775.3118.1415 (Sheila Janaina da Silva Lima). Emol.: R$
718,99, FERC: R$ 79,89 e T.S.N.R.: R$ 337,50, reducdo de 50% - Lei n°®
11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011. Guia do SICASE n® 6945805; dou
fé. Paulista, 12 de abril de 2017. Eu, Jéssica Maria da Silva, escrevente o digitei.
Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

R-6 - 63057 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 171574, do
Protocolo Eletrénico, em 28.03.2017 - Nos termos do contrato que deu origem ao
registro anterior, o imovel objeto da presente matricula foi pela proprietaria e de
agora em diante também denominada Devedora Fiduciante, Sheila Janaina da
Silva Lima, j& qualificada, alienado fiduciariamente, em favor da Credora
Fiduciaria, Caixa Econbmica Federal, instituicao financeira sob a forma de
empresa publica, inscrita no C.N.P.J. n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, como garantia do pagamento do financiamento concedido a ela
Devedora Fiduciante, na quantia de R$ 105.076,24, pagavel no prazo de 360
meses, através de encargos mensais e consecutivos no valor de R$ 797,65,
reajustaveis, com taxa nominal de juros contratada equivalente a 7,66% ao ano,
utilizando o Sistema de Amortizacdo Tabela Price, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 10.04.2017 e os demais em igual dia dos meses
subsequentes; composicao de renda para fins de cobertura do fundo garantidor
da habitacdo - (FGHAB) - Devedora Fiduciante: Sheila Janaina da Silva Lima -
100%. Emol.: R$ 596,87, FERC: R$ 66,32 e T.S.N.R.: R$ 262,69, redugao de
50% - Lei n® 11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011. Guia do SICASE n®
6945805; dou fé. Paulista, 12 de abril de 2017. Eu, Jéssica Maria da Silva,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente.

AV-7 - 63057 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta
averbacao, nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n® 143/2023,
do Conselho Nacional de Justica, para constar o numero do Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja:
077552.2.0063057-33; dou fé. Paulista/PE, 22/06/2023. Eu, Everaldo Fernandes
Neves, escrevente substituto determinei a digitacdo e assino digitalmente nas
férias do titular.

AV-8 - 63057 - "ABERTURA DE PROCEDIMENTOQO" - Apontado sob o n® 222903,
do Protocolo Eletrénico em 17.08.2023 - Nos termos do requerimento datado de
14.08.2023, recebido pela plataforma e-intimacao (ONR), feito ao titular desta
Serventia, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, e com base no
artigo 1.347, paragrafo 3%, do Provimento n® 11/2023, da Corregedoria Geral de
Justica deste Estado, fago constar o inicio do procedimento de consolidagdo da
propriedade fiduciaria em favor da citada credora, em virtude do ndo pagamento
de parcelas do financiamento do imével objeto da presente matricula. Emol.: R$
75,45, T.S.N.R.: R$ 16,77, FERM: R$ 0,84, FUNSEG: R$ 1,68, FERC: R$ 8,38 e
ISS: R$ 1,68. Guia do SICASE n® 18465092; dou fé. Paulista/PE, 18 de agosto
de 2023. Eu, Anne Bruna da Silva Faustino, escrevente o digitei. Eu, Paulo de
Siqueira Campos, oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n®
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0077552.FPA08202306.00130. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

‘ : AV-9 - 63057 - "NAO PURGAQAO DA MORA" - Apontado sob o n? 222903, do

| Protocolo Eletronico em 17.08.2023 - Procede-se a esta averbacao, com base no

artigo 1.347, paragrafo 3%, do Provimento n® 11/2023 da Corregedoria Geral de

Justica deste Estado, para fazer constar a ndo purgacdo da mora pela devedora

no prazo legal, apés as devidas intimacdes, conforme prevé o paragrafo 1° e

seguintes, do art. 26, da Lei n® 9514/97. Emol.: R$ 75,45, T.S.N.R.: R$ 16,77,

FERM: R$ 0,84, FUNSEG: R$ 1,68, FERC: R$ 8,38 e ISS: R$ 1,68. Guia do

SICASE n? 18465092; dou fé. Paulista/PE, 12 de setembro de 2023. Eu, Anne

‘ i Bruna da Silva Faustino, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos,

oficial o subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n°

0077552.H0Z08202310.00616. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-10 - 63057 - "CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA
| = CREDORA FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 222903, do Protocolo Eletronico,
em 17.08.2023 - Nos termos do oficio n® 261845/2022, datado de 14.08.2023,
LT recebido pela plataforma e-intimacao (ONR), feito a esta Serventia pela Caixa
Econbmica Federal, representada por seu procurador substabelecido, Milton
Fontana, CPF n? 575.672.049-91, com base no artigo 26, paragrafo 79, da Lei n®
9.514/97, para titulo e conservagdo de seus direitos, a propriedade do imovel
objeto da presente matricula foi consolidada em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, em virtude da Devedora Fiduciante, Sheila Janaina da
Silva Lima, ja qualificada, nao ter purgado o débito que onera o imével dentro do
prazo legal, apos ter sido intimada através do Edital, publicado eletronicamente
em 17.03.2023, 20.03.2023 e 21.03.2023 no Sistema de Registro de Imoveis
Eletrénicos, conforme certiddao datada de 13.04.2023 feita por esta Serventia,
acompanhada das publicacdes do Edital, atribuindo-se a presente consolidacao o
valor de R$ 135.610,62; avaliacao fiscal do imével R$ 380.652,32; emitida a DOI;
foi apresentada e nesta Serventia fica arquivada a Certidao de Quitagdo de
[.T.B.I. n® 033.180, extraida do processo n® 103186.23.9, expedida pela
Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, em data de 28.08.2023, tendo
sido recolhido o valor de R$ 7.613,04, em data de 09.08.2023. Foi procedida a
consulta do CPF/CNPJ das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014,
obtendo resultados negativos, conforme cédigos hash a seguir: 61e8.7a06.b51c.
1302.dd49.3544.3aed. e0c7.880f.2a6a (Caixa Econbmica Federal); e,
c18f.bd30.3e33. 3331.6ba0.b173.eb47. e1cb.88d1.51be (Sheila Janaina da Silva
Lima). Emol.: R$ 1.235,57, T.S.N.R.: R$ 339,03, FERM: R$ 13,73, FUNSEG: R$
27,46, FERC: R$ 137,29 e ISS: R$ 27,46. Guia do SICASE n°® 18465092 e g. .
18600202 dou fé. Paulista/PE, 12 de setembro de 2023 - Eu, Anne Bruna
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Silva Faustino, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o
subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizagao n®
0077552.USL08202310.00617. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos R$ 42,59 e a T.S.N.R. R$
8,52, de acordo com a Lei Estadual n® 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato
n® 1211/2022, item VIII, letra D, tabela "E", publicado no Diario Oficial do
Estado de Pernambuco, em data de 23.12.2022; FERC R$ 4,26, Lei Estadual
n? 16.879 de 08.05.2020, referente a 11% dos emolumentos; ISS R$ 0,85, de
acordo com a Lei do Municipio de Paulista/PE n® 3.472 de 30.12.1997, referente
a 2% dos emolumentos. Acrescido de 1% dos emolumentos brutos para o FERM
- Lei n? 16.522 de 27.12.2018, e 2% para o FUNSEG - Lei n? 16.521, de
27.12.2018. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certidao é
valida por 30 (trinta) dias, conforme item IV, art. 1%, do Decreto n® 93.240, de
09.09.1986. Valido somente com o selo digital de autenticidade e fiscalizacao
0077552.NJY08202310.00660 - 13/09/2023. Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitagdo da
presente certidao serdo tratados a luz da Lei n® 13.709 de 14/08/2018, que prevé
a protecdo de dados de pessoas naturais ou juridicas de direito publico ou
privado. CERTIDAO DIGITAL ASSINADA ELETRONICAMENTE. Eu, Rosangela
Prazeres da Silva, Escrevente Autorizada, a elaborei.

Paulista, 13 de setembro de 2023

EVERALDO FERNANDES NEVES
Escrevente Substituto

Selo Digital de Fiscalizacdo
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: @877552.NIYE3282318. 00658

rata: 13/89/2023 €9:34:37

Consulte autenticidade em
Wl stjpe.jus.brfselodigital
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Everaldo Fernandes Neves (CPF 698.349.544-68)
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