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CERTIDAO DIGITAL - INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL (MARCILIO DA
SILVA), inscrito(a) sob o n® 00.360.305/0001-04, conforme protocolo n® 359575,
que apos as buscas nas Fichas deste 1° Servico Registral, delas verifiquei
constar, que a matricula n® 68015, CNM n? 077552.2.0068015-97, contém o
seguinte teor:

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
PAULISTA - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N2 68015

Dados do Imével: Apartamento residencial sob o n® 203 (duzentos e trés),
localizado no segundo pavimento do empreendimento imobilidrio denominado
Residencial Népoles, situado na rua Viha Del Mar, n® 335, edificado no lote de
terreno préprio n® 3-A1, da quadra O, componente do loteamento Costa Azul,
localizado no bairro de Pau Amarelo, em zona urbana desta cidade; medindo o
lote no seu todo, 16,00m de frente e igual metragem de fundo, por 30,00m de
comprimento em cada lado, perfazendo uma area de 480,00m?; composto o
referido apartamento por: uma sala de estar, circulagdo, um quarto social, um
B.W.C. social, uma cozinha/area de servigo, tendo ainda o referido apartamento
uma vaga para estacionamento de veiculo de porte médio, devidamente
numerada e vinculada a unidade, no local destinado as garagens, sendo o
acesso a vaga de estacionamento pela rua Republica Centro Africana; dispondo
o referido apartamento de uma area construida de 40,61m?2, sendo 36,84m? de
area privativa e 3,77m? de area comum, e fragdo ideal do terreno equivalente a
0,0694; limitando-se: frente - area de circulacdo interna que da para o
apartamento 204, do mesmo conjunto; direito - lote n® 05, da mesma quadra;
esquerdo - apartamento 202, do mesmo conjunto ; e fundo - area de
estacionamento e darea livre do residencial que da para rua Republica Centro
Africana; cadastrado na  Prefeitura desta cidade sob o n®
4.4170.189.02.0177.0011, com sequencial n® 851507.

Dados do Proprietario: Perfecta Construcao e Incorporagéo Eireli - EPP, inscrita
no C.N.P.J. sob o n? 17.211.766/0001-18, com sede na rua da Aurora, n? 295,
sala 502, no bairro da Boa Vista, na cidade do Recife/PE.
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Registro Anterior: AV-1 (desmembramento) em 28/08/2017, AV-2 (mudanca da
sede) em 09/07/2018 e R-3 (instituicdo de condominio) em 09/07/2018, todos da
matricula n® 66013, deste Servico Registral; dou fé. Paulista, 09 de julho de
2018. Eu, Jodo Rodrigues da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira
Campos, oficial o subscrevo digitalmente.

AV-1 - 68015 - "ALVARA DE HABITE-SE" - Apontado sob o n® 182564, do
Protocolo Eletrénico, em 07/06/2018 - Procede-se a esta averbacdo nos termos
do requerimento datado de 07/06/2018, feito ao titular deste Servico Registral,
pela Perfecta Construcdo e Incorporacdo EIRELI EPP, ja qualificada,
representada por sua sbécia titular, Mirella Paulino Fucale, C.P.F. n®
027.636.774-01, para constar a conclusdao da edificacdo, as expensas da
requerente, do apartamento residencial objeto da presente matricula, com seus
cémodos, areas e fracao ideal ja descritos acima, tudo em conformidade com o
Alvara de Habite-se, extraido do processo n® 11120/2017 - SEDURB, concedido
em 08/01/2018, emitido pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagéo
da Prefeitura desta cidade, em 03/04/2018; planta aprovada pela referida
Prefeitura; e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdenciarias e as de Terceiros, sob o n® 001242018-88888554, com CEIl n°
51.243.00554/73, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em
07/06/2018, via internet; valor venal: R$ 27.401,58. Emol.: R$ 138,13, FERC: R$
15,50, T.S.N.R.: R$ 54,80 e ISS: R$ 3,14. Guia do SICASE n® 8558088 (Prot.
181109); dou fé. Paulista, 09 de julho de 2018. Eu, Jodo Rodrigues da Silva,
escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente.

AV-2 - 68015 - "COMUNICACAO DE CONVENGCAO DE CONDOMINIO" -
Apontado sob o n? 182564, do Protocolo Eletrénico, em 07/06/2018 - Procede-se
a esta averbacao, com base no art. 1.230 do Cdédigo de Normas dos Servigos
Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco, para constar que a
convencdo de condominio do empreendimento denominado "Residencial
Napdles", encontra-se devidamente registrada neste Servico Registral Imobiliario,
sob o n® de ordem 5716, ficha 1, do Registro Auxiliar - 3, em data de 09/07/2018.
Emol.: R$ 58,39, FERC: R$ 6,64, T.S.N.R.: R$ 13,27 e ISS: R$ 1,33. Guia do
SICASE n® 8558088 (Prot. 181109); dou fé. Paulista, 09 de julho de 2018. Eu,
Jodo Rodrigues da Silva, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos,
oficial o subscrevo digitalmente.

AV-3 - 68015 - "MUDANGCA DE SEDE" - Apontado sob o n® 186540, do Protocolo
Eletrénico, em 12.11.2018 - Procede-se a esta averbagcdo, nos termos do
requerimento datado de 26.10.2018, feito ao titular desta Serventia, pela Perfecta
Construcao e Incorporacdo Eireli - EPP, representada por sua soécia titular,
Mirella Paulino Fucale, C.P.F. n? 027.636.774-01, para constar que a empresa
requerente, e proprietaria do imével objeto da presente matricula, encontra-se
atualmente sediada na rua Aldemar da Costa Almeida, n® 140, apartamento n®
0002, no bairro de Boa Viagem, na cidade do Recife/PE, conforme 7° ato de
alteracdo contratual consolidada da referida empresa, datada de 20.06.2018,
devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Pernambuco -
JUCEPE, sob o n® 20189640200, em data de 29.06.2018, a qual fica arquivada
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nesta Serventia. Emol.: R$ 58,39, FERC: R$ 6,64, T.S.N.R.: R$ 13,27 e ISS: R$
1,33. Guia do SICASE n? 9543324; dou fé. Paulista, 20 de novembro de 2018.
Eu, Raphael Guimaraes Silva, escrevente o digitei. Eu, Everaldo Fernandes
Neves, escrevente substituto, o subscrevo digitalmente nas férias do titular.

R-4 - 68015 - "COMPRA E VENDA" - Apontado sob o n® 186541, do Protocolo
Eletrénico, em 12.11.2018 - Nos termos do contrato de compra e venda de
imével, mutuo e alienacdo fiducidria em garantia no Sistema Financeiro de
Habitagdo - Carta de Crédito Individual - FGTS/Programa Minha Casa, Minha
Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, sob o n? 8.4444.1962869-0, com carater de
i escritura publica, datado de 19.10.2018, o imd6vel objeto da presente matricula foi
adquirido por ADEILDO ANTONIO FELIPE, brasileiro, solteiro, ndo convivente
em unido estavel, comerciante, identidade n? 5.172.040-SDS/PE e C.P.F. n®
038.294.334-17, residente na avenida Sebastido Salazar, n® 16, loja 1, no bairro
do Cajueiro, na cidade do Recife/PE, havido por compra feita a Perfecta
Construcao e Incorporacao Eireli - EPP, ja qualificada, representada por sua
titular, Mirella Paulino Fucale, C.P.F. n? 027.636.774-01, pelo preco de R$
115.000,00, pago da seguinte forma: R$ 13.716,00, diretamente do adquirente,
correspondente ao valor dos seus recursos préprios; R$ 9.284,00,
correspondente ao valor dos recursos concedidos na forma de desconto pelo
FGTS/Uniao; e R$ 92.000,00, correspondente ao valor do financiamento
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8| concedido pela Caixa Econémica Federal; avaliagdo fiscal do imoével - R$
'hﬁﬁ,? 112.000,00 (base de calculo - R$ 115.000,00); emitida a D.O.l.; foram
[i=i] apresentados e nesta Serventia ficam arquivados os seguintes documentos:
|; [.T.B.l., expedido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, tendo
gl - sido recolhido o valor de R$ 1.386,49, incluindo a taxa de expediente; Certidao

Negativa de Débitos Imobiliarios, expedida pela mesma Secretaria, em
i 07.11.2018; Certidao Narrativa de Débitos, referente a Taxa de Prevencédo e
ﬁ'{.‘ Extincdo de Incéndios - TPEI, expedida pelo Corpo de Bombeiros Militar de
&‘ Pernambuco, em 29.10.2018, via internet; Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, sob o codigo de
: controle n® 1210.7353.1968.14D0, datada de 09.06.2018, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, via internet; e a Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas, n® 148879403/2018, emitida pela Justica do Trabalho -
Poder Judiciario, em 25.04.2018, via internet; dispensada a apresentacao da
Certidao Negativa de Dominio da Uniao, conforme art. 1.236, § 42, do Cédigo de
Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. Na
forma do artigo 967, § 7° do Provimento n® 20/2009, da CGJ/PE, a instituicdo
financeira declara que os documentos pessoais das partes contratantes, foram
apresentados, devidamente analisados e arquivados naquela instituicdo. Foi
procedida a consulta do C.P.F./C.N.P.J. das partes junto a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, g.
de 25.07.2014, obtendo resultados negatlvos conforme codlgos hash a segwr
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21a0.d43e.b58b. 55ee.c37d.10f8.7eb0. 657f.a5f0.84f7 (Perfecta Construcao e
Incorporacao Eireli - EPP); e, 761e.117d.150e. e688.c6b1.2461.c131.
e26¢.052f.0776 (Adeildo Antonio Felipe). Emol.: R$ 624,53, FERC: R$ 70,97,
T.S.N.R.: R$ 287,50 e ISS: R$ 14,19, reducdo de 50% - Lei n® 11.977/2009,
alterada pela Lei n® 12.424/2011. Guia do SICASE n® 9543345; dou fé. Paulista,
20 de novembro de 2018. Eu, Raphael Guimaraes Silva, escrevente o digitei. Eu,
Everaldo Fernandes Neves, escrevente substituto, o subscrevo digitalmente nas
férias do titular.

R-5 - 68015 - "ALIENACAO FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 186541, do
Protocolo Eletrénico, em 12.11.2018 - Nos termos do contrato que deu origem ao
registro anterior, o imovel objeto da presente matricula foi pelo proprietario e de
agora em diante também denominado Devedor Fiduciante, Adeildo Antonio
Felipe, ja qualificado, alienado fiduciariamente, em favor da Credora Fiduciaria,
Caixa Econbmica Federal, instituicao financeira sob a forma de empresa publica,
inscrita no C.N.P.J. n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, como
garantia do pagamento do financiamento concedido a ele Devedor Fiduciante, na
quantia de R$ 92.000,00, pagavel no prazo de 360 meses, através de encargos
mensais e consecutivos no valor de R$ 553,38, reajustaveis, com taxa nominal
de juros contratada equivalente a 5,5% ao ano, utilizando o Sistema de
Amortizagcdo Tabela Price, com vencimento do primeiro encargo mensal em
19.11.2018 e os demais em igual dia dos meses subsequentes; composicao de
renda para fins de cobertura do fundo garantidor da habitacdo - (FGHAB) -
Devedor Fiduciante: Adeildo Antonio Felipe - 100%. Emol.: R$ 526,36, FERC: R$
59,82, T.S.N.R.: R$ 184,00 e ISS: R$ 11,96, reducdo de 50% - Lei n°
11.977/2009, alterada pela Lei n® 12.424/2011. Guia do SICASE n® 9543345; dou
fé. Paulista, 20 de novembro de 2018. Eu, Raphael Guimaraes Silva, escrevente
o digitei. Eu, Everaldo Fernandes Neves, escrevente substituto, o subscrevo
digitalmente nas férias do titular.

AV-6 - 68015 - "CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS" - Procede-se a esta
averbacao, nos termos do paragrafo unico, do art. 2, do Provimento n® 143/2023,
do Conselho Nacional de Justica, para constar o numero do Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja:
077552.2.0068015-97; dou fé. Paulista/PE, 22/06/2023. Eu, Everaldo Fernandes
Neves, escrevente substituto determinei a digitacdo e assino digitalmente nas
férias do titular.

AV-7 - 68015 - "ABERTURA DE PROCEDIMENTQ" - Apontado sob o n? 228423,
do Protocolo Eletrénico em 12.03.2024 - Nos termos do requerimento datado de
11.08.2024, feito ao titular desta Serventia, pela credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal, e com base no artigo 1.347, paragrafo 32, do Provimento n®
11/2023, da Corregedoria Geral de Justica deste Estado, fago constar o inicio do
procedimento de consolidacdo da propriedade fiduciaria em favor da citada
credora, em virtude do ndo pagamento de parcelas do financiamento do imével
objeto da presente matricula. Emol.: R$ 78,98, T.S.N.R.: R$ 17,55, FERM: R$
0,88, FUNSEG: R$ 1,76, FERC: R$ 8,78 e ISS: R$ 1,76. Guia do SICASE n°
19705136; dou fé. Paulista/PE, 19 de marco de 2024. Eu, Anne Bruna da Silva
Faustino, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
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digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n° 0077552.FWW03202404.00465.
Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

‘ | AV-8 - 68015 - "NAO PURGACAO DA MORA" - Apontado sob o n? 228423, do

| Protocolo Eletronico em 12.03.2024 - Procede-se a esta averbacao, com base no

artigo 1.347, paragrafo 3%, do Provimento n® 11/2023 da Corregedoria Geral de

Justica deste Estado, para fazer constar a ndo purgacéo da mora pelo devedor

no prazo legal, apés as devidas intimacdes, conforme prevé o paragrafo 1° e

seguintes, do art. 26, da Lei n® 9514/97. Emol.: R$ 78,98, T.S.N.R.: R$ 17,55,

= FERM: R$ 0,88, FUNSEG: R$ 1,76, FERC: R$ 8,78 e ISS: R$ 1,76. Guia do

SICASE n? 19705166; dou fé. Paulista/PE, 26 de abril de 2024. Eu, Anne Bruna

‘ da Silva Faustino, escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o

subscrevo digitalmente. Selo digital de fiscalizagao n®

0077552.GGS04202403.00668. Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital.

AV-9 - 68015 - "CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE EM FAVOR DA
Ihve CREDORA FIDUCIARIA" - Apontado sob o n? 228423, do Protocolo Eletrdnico,
em 12.03.2024 - Nos termos do oficio n® 406606/2023, datado de 11.03.2024,
recebido pela plataforma e-intimacao (ONR), feito a esta Serventia pela Caixa
Econbmica Federal, representada por seu procurador substabelecido, Milton
Fontana, CPF n? 575.672.049-91, com base no artigo 26, paragrafo 79, da Lei n®
9.514/97, para titulo e conservagdo de seus direitos, a propriedade do imovel
objeto da presente matricula foi consolidada em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, em virtude do Devedor Fiduciante, Adeildo Antonio
Felipe, ja qualificado, ndo ter purgado o débito que onera o imével dentro do
prazo legal, apos ter sido intimado através do Edital, publicado eletronicamente
em 15.12.2023, 18.12.2023 e 19.12.2023 no Sistema de Registro de Imoéveis
Eletrénicos, conforme certiddo datada de 12.01.2024 feita por esta Serventia,
acompanhada das publicacdes do Edital, atribuindo-se a presente consolidacao o
valor de R$ 115.000,00; avaliagao fiscal do imével R$ 160.000,00; emitida a DOI;
foi apresentada e nesta Serventia fica arquivada a Certiddao de Quitacdo de
[.T.B.I. n® 039.975, extraida do processo n® 101101.24.4, expedida pela
Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, em data de 28.03.2024, tendo
sido recolhido o valor de R$ 2.280,00, em data de 08.03.2024. Foi procedida a
consulta do CPF/CNPJ das partes junto a Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, em cumprimento ao Provimento n® 39/2014 do CNJ, de 25.07.2014,
obtendo resultados negativos, conforme codigos hash a seguir: d45f.f075.8564.
bcb1.96b0.2a9¢5.8562. 9fb8.1a64.b836 (Caixa Econbmica Federal); e,
dc1a.a5b0.0f5¢c. ec2d.2a1c.e053.a03a. 31b2.b4d8.7483 (Adeildo Antonio Felipe).
Emol.: R$ 762,34, T.S.N.R.: R$ 287,50, FERM: R$ 8,47, FUNSEG: R$ 16,94,
FERC R$ 84 70 e ISS: R$ 16, 94 Guias do SICASE n%s 197051 10 e 19957637 Bia,
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escrevente o digitei. Eu, Paulo de Siqueira Campos, oficial o subscrevo
digitalmente. Selo digital de fiscalizacdo n® 0077552.YJW04202403.00669.
Consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.

O referido é verdade; dou fé. CUSTAS: Emolumentos R$ 44,58 e a T.S.N.R. R$
8,92, de acordo com a Lei Estadual n® 11.404, de 19.12.1996, adaptada pelo Ato
n® 1243/2023, item VIII, letra D, tabela "E", publicado no Diario Oficial do
Estado de Pernambuco, em data de 21.12.2023; FERC R$ 4,46, Lei Estadual
n® 16.879 de 08.05.2020, referente a 11% dos emolumentos; ISS R$ 0,89, de
acordo com a Lei do Municipio de Paulista/PE n? 3.472 de 30.12.1997, referente
a 2% dos emolumentos. Acrescido de 1% dos emolumentos brutos para o
FERM - Lei n? 16.522 de 27.12.2018, e 2% para o FUNSEG - Lei n® 16.521, de
27.12.2018. Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certiddo &
valida por 30 (trinta) dias, conforme item IV, art. 1%, do Decreto n® 93.240, de
09.09.1986. Valido somente com o selo digital de autenticidade e fiscalizagcao
0077552.FNJ04202403.00699 - 29/04/2024. Consulte a autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Os dados fornecidos quando da solicitagdo da
presente certidao serdo tratados a luz da Lei n® 13.709 de 14/08/2018, que prevé
a protecdo de dados de pessoas naturais ou juridicas de direito publico ou
privado. CERTIDAO DIGITAL ASSINADA ELETRONICAMENTE. Eu, ERIKA
PATRICIA FERREIRA DA COSTA, Escrevente Autorizada, a elaborei.

Paulista, 29 de abril de 2024

EVERALDO FERNANDES NEVES
Escrevente Substituto

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0@77552.FNJ@4202403.00699
Data: 29/04/2024 ©9:43:49

Consulte autenticidade em
wwi.tjpe.jus.br/selodigital
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