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Apartamento n°. 105, com 45,11m? de area construida, com fragao ideal de 0,000973, do

Bloco 19 do Prédio n.°700 da Avenida Prefeito Jorge Julio Costa dos Santos, do Lote
A1 com 73.459,07m? de area total, com 85,67m para a citada Avenida Prefeito Jorge Julio
Costa dos Santos, com 363,11m pela esquerda, em segmento que faz 90° com a testada
da area, confrontando com o terreno do Hipermercado Carrefour ou sucessores, nos fundos
em dois segmentos, sendo o primeiro paralelo a Avenida Jorge Julio Costa dos Santos com
177.78m e o segundo medindo 110,65m com orientacdo 11° N.W., a direita com seis
segmentos, sendo o primeiro com 108,97m, que faz 90° graus com a testada da area
voltada a Avenida Jorge Julio Costa dos Santos, o segundo segmento, fazendo 90° graus
com a anterior, que possui 24 56m de comprimento, também confrontando com area B, o
terceiro segmento, formando um angulo de 90° com o anterior em diregdo a Avenida Jorge
Julio Costa dos Santos, medindo 22 47m, segue o 4° segmento com 62,00m, paralelo a
Avenida Jorge Julio Costa dos Santos, confrontando com terreno do campo de futebol, o
quinto medindo 10,00m confrontando com o campo de futebol, segue o sexto segmento,
também com 62,00m de comprimento, paralelo a Avenida Jorge Julio Costa dos Santos, e
184,50m com as terras da empresa Cyrela Ltda., ou sucessores, situado no Bairro Centro,
neste municipio e Estado, com Memorial de Incorporagédo sob o R-1, datado de 31.07.2012,
na matricula 4.027 desta serventia, conforme Certiddo de Aprovagiao de Projeto
n.°267/COED/2009, emitida pela PMBR em 21.10.2009, garantido o direito ao uso de uma
vaga de estacionamento, com Averbacao de Habite-se sob o Av-30, datado de 15.09.2011,
da citada matricula, de propriedade de TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, inscrita no
CNPJ/MF sob 09.625.762/0001-58, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
Nn.°1.376, 9° andar, parte, Brooklin Paulista, Sdo Paulo -SP, havido por Escritura Publica de
Compra e Venda lavrada no Cartério do 18° Oficio de Notas da Capital, neste Estado, no
Livro 7041, as Fls. 184/087, Ato n.°114, devidamente registrada no R-1, datado de
23.11.2009, da matricula n.°4.024, que em funcdo de desmembramento da Area "A",
originou o Lote "A1" da matricula n.°4.027, ja mencionada. Belford Roxo, 04 de fevereiro de
2013. Eu, !&Ag (Sandra Mara Lima de Franca), Escrevente, digitei. Eu, |l{-wx(Juliana
Fernandes Ramos), Escrevente, conferi. g

AV-1 — 7.615 - (Prot.: 23.176) - AVERBAGCAO — Procede-se a presente averbacio para
fazer constar a Convencao de Condominio do Empreendimento denominado "Residencial
Portal do Sol" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n.°24, datado em
03.05.2011, neste cartério. Belford Roxo, 04 de fevereiro de 2013. Eu, (Sandra Mara
Lima de Franga), Escrevente, digitei. Eu lt-..i>(Juliana Fernandes Ramos), Escrevente,

conferi. eEmolumentos (tabelas e valores) Ato av 5-2 R$24.12 Inf 1-9R$3.41. Dig. 1-8 R$13.65. G. eletr. 1-10 R$3.41, Busca 5-obs 5* R$12.02. Pren 1-2-9-1C
R$9.77. Subtotal R$66 38. FETJ R$13 27 Fundperi R$3 31, Funperi R$3 31, Mutua R$1025 Total R$96 5
R-2 - 7.615 - (Prot.: 23.173) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato por

Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo Com Obrigacdes e
Alienacgao Fiduciaria Vinculada a Empreendimento - Programa Carta de Crédito FGTS e
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com Utilizagcdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS Do(s) Comprador(es) e Devedor(es)/Fiduciante(s) -
Contrato n.°855552235789, datado de 29.06.2012, a proprietaria TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A., acima qualificada, vendeu o imével objeto da presente matricula para
FABIO ARAUJO LIMA, brasileiro, auxiliar de escritério, portador da carteira de identidade
n.°105549935, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n.°044.648.067-32,
casado pelo regime da comunhao parcial de bens com PRISCILA COSTA DOS SANTOS
LIMA, brasileira, do lar, portadora da carteira de identidade n.°0207840679, expedida pelo
DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n.°104.859.647-83, residentes e domiciliados na
Rua Furquim Mendes, 254, casa 05, Vigario Geral, Rio de Janeiro, neste Estado, pelo valor
de R$107.331,41; sendo composto mediante: Recursos proéprios ja pagos em moeda
corrente: R$4.551,91; Saldo da Conta Vinculada de FGTS: R$6.161,81; Descontc
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio Oficial: Emanoel Macabu Moraes

; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - R
: CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0007615-32

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha o Registro de Imoveis

"] - I Cartoério do 3° Oficio de Justica
7.618 i o1V Praga Getalio Vargas, 137
_J L Emanoel Macabu Moraes
) T Oficial

concedido diretamente pelo FGTS: R$11.385,00 e Financiamento concedido pela Credora:
R$85.232,69. O ITBI n°72.08.012.08.1110.2 foi pago no valor de R$2.150,36 em
24.08.2012, na agéncia do Banco Itad, através do DAM n.°5.036.094, aqui arquivado.
Belford Roxo, 04 de fevereiro de 2013. Eu,_gzZ (Sandra Mara Lima de Franca),

Escrevente, digitei. Eu, Y2~ (Juliana Fernandes Ramos), Escrevente, conferi. emoiumertos tabsiac
e valores) Alo reg. 5-1 R3604 26, Guias 1-6 R$99,60; Inf 1-9 R$3.41. Dig. 1-8 R$13,65, G. eletr. 1-10 R$3.41; Arq. 2-6 R$47,77, Busca 5-obs 5* R$12,02: Pren
1-2:9-10 R$9. 77 Subtotal R$793.89 FETJ R$158 77 Fundperi R$39.69, Funper R$39,69, Mutua R$10.25 Dist R$ 11.44; Total R$1.053 73

R-3 -7.615 - (Prot.: 23.174) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, os
devedores fiduciantes, FABIO ARAUJO LIMA e PRISCILA COSTA DOS SANTOS LIMA,
acima qualificados, alienaram o imodvel objeto da presente matricula a credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de
R$85.232,69, resgatavel no prazo de 300 meses, pelo Sistema de Amortizagdo Constante
Novo - SAC, a taxa anual de juros nominal de 5,0000%, e efetiva de 5,1163%, a ser paga
em prestagbées mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira no valor de R$654,06 em
29.07.2012. Epoca de Recalculo dos Encargos de acordo com a Clausula Nona. Belford
Roxo, 04 de fevereiro de 2013. Eu, [Qj) (Sandra Mara Lima de Franca), Escrevente,
digitei. Eu, Cv«‘,ﬁ(Juiiana Fernandes Ramos), Escrevente, conferi. emounsntos (aveias e vaiores) Ato reg

5-1 R$604,26, Guias) 1-6 R$0,00, Inf 1-¢ R$3.41, Dig. 1-8 R$4,55, G. eletr 1-10 R33.41, Arq. 2-6 R$0,00. Busca 5-obs 5° R$0,00. Pren. 1-2-9-10 R$0.00; Subtota
R$61563 FETJ R$123 12 Fundpen R$30 78 Funper) R$30.78 Mutus R$10 .25 Dist R$ 0 00: Total R3$810.56

AV-4 7.815 - (Prot.: 68.182) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 10.06.2022, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiducidaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-3 da
presente matricula, representada por seu procurador, Gilberto Silva Nunes, inscrito no
CPF/MF sob o n®025.441.698-50, conforme Oficio n°282202/2022 Caixa Econbtmica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal dos devedores fiduciantes,
FABIO ARAUJO LIMA e PRISCILA COSTA DOS SANTOS LIMA, qualificados no R-2, que
restaram Negativas, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, sendo certificado, no primeiro
endereco indicado, que a notificacao deixou de ser entregue em virtude de circunstancias
de risco que impedem o livre acesso ao endereco, conforme Certidées expedidas em
15.05.2023, pelo Cartdrio do 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Capital,
nesse Estado, no segundo endereco, foi certificado que os devedores nao foram
localizados, pois nas trés tentativas, os notificados estavam ausentes, conforme Certidao
expedida em 26.07.2023, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de
Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacdo, nos termos do art. 12 do
Provimento CGJ n®°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora os devedores

publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurando direitos de terceiros

fiduciantes, FABIO ARAUJO LIMA e PRISCILA COSTA DOS SANTOS LIMA , dando

interessados e estabelecendo o termo para a consolidacao de propriedade pelo fiducidario

(art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 16 de abril de 2024. Eg, & (Ruana Acioli de
Freitas), Escrevente, matricula 94/24828, digitei. Eu, ¢ - (Barbara Gomes
Magalhaes), Escrevente, matricula 94/23081, conferi. Selo “Eletréonico Numero:
EEQHO00785-FNQ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$278,18: Comunicagdes R$0.00; Pren. R$26.28: Subtotal R$304.46; FETJ R$60,89: Fundperj R$15,22; Funperj R$15,22;

Eunarpen: R$12.17; Lei 6.370/12 2% R$6,07; Lei 7128/15 5%: R$16.31 Dist. R$0.00; Total. R$430.34

AV-5 — 7.615 - (Prot.: 72.235)- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pela Caixa Econdémica Federal, datado de 11.03.2024 e Oficio
n®282202/2022 Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de 19.03.2024,
representada por seu procurador, Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificacao os devedores fiduciantes
FABIO ARAUJO LIMA e PRISCILA COSTA DOS SANTOS LIMA, qualificados no R-2, e nao
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
OﬁCiO Oficial: Emanoel Macabu Moraes
; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0007615-32
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
Registro de Imoveis
| 7.615 ] ‘ 02F l Cartorio do 3° Oficio de Justica
Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

Oficial: Emanoel Macabu Moraes

purgada a mora, conforme notificagdes extrajudiciais ora arquivadas e editais publicados
sob o n°1194/2023 de 11.09.2023, n°1195/2023 de 12.09.2023 e n°1196/2023 de
13.08.2023 no Diario do Registro de Imdveis Eletronico, em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a
79, da Lei n® 9.514/18997, procede a presente averbacao para consolidar a propriedade do
imovel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada no R-3. O ITBI n°72.08.024.002.149.4 foi pago em 08.03.2024 no
valor de R$3.851,76, atraves do DAM n°62886931, sendo seu pagamento ratificado atraves
da certidao de quitacao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, datada de 16.04.2024,
verificada sua autenticidade pelo codigo de verificacdo nP22FE1CF15C, sendo os
documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no
valor de R$117.586,13. Belford Roxo, 16 de abril de 2024. Eu, % (Ruana Acioli de
Freitas), Escrevente, matricula 94/24828, digitei. Eu, §I i—  (Barbara Gomes Magalhaes),
Escrevente, matricula 94/23081, conferi. Selo Eletronico Numero: EEQHO00787-ILP

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663 06; Comunicagies RE70.47; Pren. R$29 14; Subtotal R$762,67, FETJ R$152,50, Fundperj R$38,11; Funperj R$38,11;
Funarpen: A$45,72; Lei 6.370/12 2% R$15.22: Lei 7128/15 5%: A$:40.81 Dist. R$39.88: Selos RA$S,18: Towal: R$1.138.20

AV-6 7.615 - (Prot.: 72.235) CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Caédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pela Caixa
Economica Federal, datado de 11.03.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbagao para fazer constar o cancelamento da alienacéo fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-3 da presente matricula, referente ao contrato
n°.855552235789-2, datado de 29.06.2012, liberando-o do d6nus que o gravava. Belford
Roxo, 16 de abril de 2024. Eu, (Ruana Acioli de Freitas), Escrevente, matricula
94/24828, digitei. Eu, 3? 4~ (Barbara Gomes Magalhaes), Escrevente, matricula
94/23081 , conferi. Selo Eletronico Numero: EEQH00788-ZXF

Emolumenios (tabelas e valores): Alo RS$663.06; Pren. AS$0,00; Subtotal R$663,068. FETJ R$132,61; Fundperj R$33,15, Funperj R$33,15; Funarpen: R$39,78; Lei
6.370/12 2% RS13,26, Lei 7.128/15: A$35,59; Selo’ R$2,59; Total R$953,19

Certifico que a presente cdpia é reproducgido auténtica da MATRICULA n® 7615, a qual se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situag¢do juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de acdes reals e pessoals reipersecutoérias sobre os atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o tltimo dia itil anterior a presente data. 17 de
abril de 2024 . Assinatura digital do escrevente, Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade com matricula
94/14377

As certiddes do Registro de Imoveis podem  ser solicitadas pela  plataforma
www_.registrodeimoveis .org.br, diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 98.00
20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 19.60

59 FUNDPERT (Lei 4.664/05) R$ 4.90 PAULA Assinado de forma digital
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 4.90 CRISTIANE por PAULA CRISTIANE
6% FUNARPEN (6.281/12) R$ 5.88 CORREA PEREIRA Som A e R 700
2% (Lei 6.370/12)RS$ 1.96 TRINDADE:10677 Dados: 2024.04.17
ISSQN (Lei 7128/15) R$5.26 342799 18:10:20-03'00'

SELO - R$2.59
Total: RS 143,09

Belford Roxo, 17 de abril de 2024
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