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CNM: 089615.2.0055076-48

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
55076 1 14/07/2020

IMOVEL: Apartamento n® 304 - 3° Pavimento, Torre 21, Tipo 01, do
Condominic Residencial "PORTAL CAMINHOS DO S8SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, Area de <circulacdo, 01 banho, 01 cozinha
conjugada, com area de servico e 02 quartos, Aarea privativa total
de 47,19m2,  4drea de uso comum de 61,0196m2, com &rea real total
de 108,20%6m2. Fracdo ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominadoe "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as sequintes medidas e
confrontagdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreira com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 ¢ 162, com a Area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automdével de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGéES LTDA, CNPJ n°
04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n° 37, 4°
andar, Sala 401, Santa Eflgenla, Belo Horizonte, REGISTRO

ANTERIOR: matricula 41.7 f icha. Itagual, 14 de
julho de 2020. O OFI RONALDO MOREIRA DE

OLIVEIRA. sss/ryok

Titular do 2.° Oﬁcto
Marr. 90/021

TTAGUAI - RJ
AVIM55076 (RESSALVA)

A reqguerimento, procede-se esta averbagdo para constar gque a
unidade obkjeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorpora¢dc, e ndc de unidade pronta, pendente de
regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidagdc Normativa da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro. Awverbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob o n°® 11 da

matricula n® 41.782, do 1livro n° zhe - 57/84/2018.
Protocolo n° 53704, fls. 27, do i p 2020.
Itaguai, 21 de Jjulhoe de 2020. © OFICXA _~"/RONALDO
MOREIRA DE CLIVEIRA. CUSTAS: R$14%, 9 A& LI de

fiscalizagdo eletrdnico n° EDCL 87318

AV2M55076 (CANCELAMENTO)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Unidade
Concluida, Matuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Recurscs FGTS, n® 8.7877.0862710-6, de

Si/n0aesis

ntinua no verso...
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAf - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
55076 lv 21/07/2020

m 1.7, averbo o CANCELAMENTO DA HIPOTECA

constante d& 7 3/ B . aftocolo n® 53705, fls. 27, do 1livro
1-cC, d 4 aguai, 21 de julho de 2020. O
OFICIAL { n' FONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:

R$148,
YJs.

2lo de fiscalizagdo eletrdnico n® EDCL 87322

Bel Rpmakdo Moreira de Oliveira
Tirular do 2.° Oficio

 fTAGUA! - RJ
AV3MS55076 (HABITE-SE)
B requerimentc é feita a presente averbagdo para constar gque o

empreendimento denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", encontra-se

em perfeitas condigdes de moradia e habitabilidade, tendo em
vista a expedigao -se n° 63/2019, de 04/10/2019,
processo n°® 6.711/2019 icipalidade. Dou fé. Protocolo n®
53706, fls. 27, do 1liy 4/07/2020. Itaguai, 21 de julho
de 2020. O OFICIA _RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.
CUSTAS: 148,93. fiscalizagdo eletrdnico n°EDCL

87326 BVK.
~ T Matr. 90/022
AV4AM55076 (CONVENCAO DE CONDOMINIO) HAGEN

Certifico gque a Convengdo de Condominic do empreendimento
denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada sob o n° 490,
do livro n°® 03 ~ Registro Auxiliar, desta Serventia em
17/10/2019 rotgfolo ¢ 53707, fls. 27, do livro 1-C, de
14/07/20i2?V JéaggL i,/21 " de Jjulho de 2020. O
OFICIAL MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
R$148,9 oK/liss .

FCX.

de fiscalizagdo eletrdnico n° EDCL 87330

HATRNGES

Bel Ronakdo Moreirs de Oliveira
Tirular do 2.° Oficio
¢ : ”“ﬂﬁ?ﬁb
R5M550 OMPRA E VENDA) TTAGUAT -
Nos termos deo Contrateo de Compra e Venda de Unidade Concluida,
Mutuc e Alienag8o Fiducidria em Garantia - .Programa Minha Casa,

Minha Vida - Recursos FGTS n® 8.7877.0862710-6, de 19 de junho de
2020, & BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGCOES LTDA, ja& gualificada,
representada por Simone Rodrigues Noronha e Shirlei Neves Guerra,
conforme substabelecimento lavrado no livro 2.165-P, fls. 059, em
17/06/2019, oriunde do mandato lavrade no livro 2.164-P, fls.
036/037 em 07/06/2019, ambos pelo 2° Tabelionato de Notas de Belo
Horizonte, MG, VENDEU ¢ imdvel objetoc da presente matricula a
LUIZ FELIPE DIAS PIRES, Dbrasileiro, solteiro, maior, servidor
publico municipal, portador da CI n°® 31.768.037-9, do DETRAN/RJ,
de 27/06/2017, CPF n® 147.872.394-73, residente e domiciliado na
Rua Jose Lopes Noboa, s/n°, 9d 9, Lt 20, Pargue Primavera,
Itaguai, RJ, pelo prego de R$140.000,00 (cento e qua “mil

Continua na Ficha:
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MATRICULA: FICHA: DATA:
- 55076 2 21/07/2020
reais), pagoe da seguinte forma: R$75.704,06 com recursos

préprios, R$13.710,00 na forma de desconto complemento concedidoe
pelo FGTS/UNIAO e R$50.585,94 mediante financiamento concedido
pela Caixa Econdmica Federal, com alienagadc fiduciaria em
garantia. Avaliagdo Fiscal R$140.000,00. ITBI recolhido pela guia
n°® 01011150. Inscrigdo Municipal 100002470. Valor da garantia
fiduciaria: R$140.000,00. Foi apresentada dentre outras a
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido. Consulta de
Informagdo junto a Corregedoria Geral de Justica n°®
01566.20.07.17.54.754, nao consfando qualqgquer registro de

indisponibkilidade de bens contra d endedgra. Protocolo

n°® 53702, fls. 27, do livro 1-C (62%327%52 < Itaguai, 21 de

julho de 2020. © OFICTAL RONALDO MOREIRA
7

DE OLIVEIRA. CUSTAS: RS$1.242,2 .Lf elo de Fiscalizagéo

Eletrénico n° EDCL 87338 TVO. el Smablo Moreirs de Oioeirs
7 Py BT R

Titular do 2 Officio

R6M55076 (ALIENAGCAO FIDUCIARTA)

Pelo contrato acima citado, o proprietédrio LUIZ FELIPE DIAS PIRES, 3ja
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel «o¢bjeto da presente
matricula, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direiteo privado,
criada peloc Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratagdo, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por
Pollyanna Talida Coelho Dias, conforme substabelecimente lavrado pelc
15° Oficico de Notas da Comarca da Capital deste Estado, no livro 3.998,
fls., 003, ato 002, em 03/09/2019, oriundo do substabelecimento lavrado
no livro 3.379-P, fls. 177/178, em 06/06/2019, oriundo do mandato
lavrado neo 1iivro 3.375-P, fls. 129/130, em 03/05/2019, ambos pelo 2°
Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia, DF, em garantia do empréstimo
no valor de R$50.585,94, ficando constituida, por este registro, a
propriedade fiducidria do imével, devendo o empréstimo ser pago em 360
prestagdes mensais e sucessivas, & taxa anual de juros (%), nominal:
5,5000; efetiva: 5,6407, a_ ser amortizado pela Tabela Price, com a
prestagido inicial de R$30 dncida em 14/07/2020. Segundo os demais
termes, c¢lausulas .4 & ond supracitado contrato. Protocolo n°
53702, fls. 27, ) 020. Itaguai, 21 de julho de

9L0°8S

2020. O OFICIAL ’ DO MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
R$1.142,33. ryok/# alizacgdo eletrdnico n° EDCL 87339 DMT.
' i, Rpmalo Moreirs e Ofoetrs

” \\_//)r T . 90/023

ITAGUAL - RJ

AV7M55076(RESdLTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)

Averbo o resultado NEGATIVO das intimag¢des do devedor fiduciario
LUIZ FELIPE DIAS PIRES, conforme certiddes do RTD prenotagdes n°s
40.472 e 40.473, registradas sob os n°s 36.168 e 36.169, em

Contihua no verso...
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106/01/2023, desta R Serventia, sendo as notificacdes negativas
pois o n° informado ndo foi localizado, local incerto (ndao
encontrado, falta indicagdo certa e especifica do lugar); bem
como segundo informagdo do porteiro Sr. Samuel, n3o tem ninguém
no endere¢oc indicade, motivo pelo qual deixou de ser notificado,
local ignorado, paradeiro desconhecido no endereco informado.
Averbo ainda a notificagéo através de EDITAL publicado em Diario
Oficial Eletrbénice em 01 a 03/03/2023, tendo transcorrido o
prazo sem purgacdo da mora, ficando estabelecido o Terme para
Consolidag¢do da Propriedade Fiduciaria. Protocolo n° 57334,
fls. 76, do livro 1-C, de 21/11/202~%

] 31 de janeiro de
2024. Dou .= fé. 0O  OFICIZ // NALDO  MOREIRA
DE OLIVEIRA. Matr. 90/021. g Selo de

Fiscalizacao Eletrénico " \EF : X onsulte em
http://wwwd.tjrj.jus.bp/fPortal- -
Soualdo Moreirade Oliveirs
el alar-do-2.° Offcio
1 Matr. 90{021
TTAGUAS -

AV8M55076 (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)
Tendo em vista o procedimento para consolidacdo da propriedade
fiduciaria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de
15/12/2023; 2) Notificagio Extrajudicial do RTD prenotagdes n°s
40.472 e 40.473, registradas sob os n®s 36.168 e 36.169, em
10/01/2023, desta Serventia, sendo as notifica¢des negativas
pois © n°® informado n&oc foi localizado, local incerto (ndo
encontrado, falta indicagdo certa e especifica do lugar); bem
como segundo informagdo do porteiro Sr. Samuel, ndo tem ninguém
no endereco indicado, motivo pelo qual deixou de ser notificado,
local ignocrado, paradeirc desconhecido no enderego informado, a
ainda a notificacdo através de EDITAL publicado em Diario

Oficial Eletrénico em 01 a 03/03/2023, tendo transcorrido o
prazo sem purgagdco da mora, ficando estabelecido o Termo para
Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de  ITBI n°
1013671, devidamente quitada; 4) Certidio Positiva Imobiliaria,
n°® 1883824, emitida em 18/03/2024, constando débitos de 2020 a
2024, tudo em atendimento ao artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e
7°, da Lei 9.514/97, averbo a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
que passa a figurar como proprietario do imével objeto desta.
Avaliacdoc Figeal R$143.558,92. Protocolo n° 59700, fls. 107, do
livro 1-C Itaguai, 12 de abril de 2024. o]

OFICIAL MCREIRA DE OLIVEIRA. Matr.

bs/ryok. Selo de Fiscalizagéio
Elet i/ -l T 4 7 GFQ. Consulte em
ht 4 4 L3 X Portal-Extrajudicial.

ol 0

Titular do 2.° Oficio
Matr. 90/021
ITAGUAS - RJ

Continua na Ficha: 3
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AVIMS55076 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA)

A requerimento instruido com documento habil e em virtude da
consolidacgao da propriedade fiduciaria acima, averbo o
CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada sob o n°® 06
desta. Base de Céalculo R$50.585,94. Protocolo n° _ 59700,
fls. 107, do livro 13 de 01/04/2024. Itaguai, 12 de abril de

2 S
2024. 0 OFICIA ///2_ RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.

Matr. 90/021. C 41. aghs#ryok. Selo de Fiscalizagéao

Eletrdénico ABO. Consulte em

http://wwwd g 3tal“Extrajudicial.
Ronaldo Moreira de Ofipeirs

Titular do 2.° Oficio
Matr. 021
ITAGUAI - RJ

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 59700 - Data do Ato: 12/04/24

Certidao da Situagao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reprodugéo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais 6nus, agdes reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imével.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletrénicamente. "Provimento CGJ n® 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de
certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 98,00, Ressag:
1,96, FETJ: 19,60, Fundper;j:4,90, Funperj: 4,90, Funarpen:5,88, 1ISS:4,99, Total: 142,82

Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao
EEMD 48_149 UAW

- Emol: 98,00
} Ressag: 1,96
FETJ: 19,60

Fundper;j: 4,90]

Funperj: 4,90]

Funarpen: 5,88

ISS: 4,99

Total: 142,82,

Ot r

m
Consulte a validade do selo em:
https:/Amww3.4jrj.js.br/sitepublico
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