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LIVRC 2 - REGISTRO GERAL

a2 o
Matricula N 140818 REGISTRO DE IMOVELS DE BETIM

11 de AgOStO de 2011 Oficial: Vander Zambeli Vale

Imével : APARTAMENTO 503, situado no 5° Pavimento do BLOCO 01
a ser construido, e gue faréd parte de Condominio denominado
"RESIDENCIAL ALLEGRO LIFE"™, sitc na Avenida José Inacic
Filho, n® 1001. O apartamento seré constituido de cozinha com
Area de servico, vwvaranda, sala, banheiro, circulagido e 02
gquartos, e terd A4area privativa de 52,7400m?, drea de uso
comurm de 55,9630m=2, area real total de 108, 7030m= [=
coeficiente de proporcionalidade de 0,00597. O condominio
sera construido na Area 01A com 8.811,75m2, com frente para a
Rua do Rosario, neste municipioco de Betim, com Aarea, limites e
confrontagdes constantes da matricula anteriocr n® 135.558.-.-

Propriatario(s): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOCS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sSede na Avenida Engenheirce Luiz
Carlos Berrini, n°® 1376, 9° andar, Bairro Brooklin Paulista,

em S8o Paulo-SP.—-.—-.~.—-.—.—-.—.—.—.—.

Registro Anterior: Matricula n° 135.558 Livro 2 deste
Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.aigmugd

: i V. Cantarine
. Sﬁvm%%iﬁbggsﬂtuta B

AV-—-1- 140.818 de 29/08/2011 - INDICACAO DE SERVIDAO. De
acordo com o artigo 230 da Lei 6.015/73 e Escritura Publica
de Constituigde de Servidd3o de Passagem, registrada no R-3
da matricula n® 135.558, fol instituida Servidao a titulo
gratuito sobre parte da Area O01A, com 807,22m?. Finalidade:
Passagem de pedestres a veiculos de pegueno perte

provenientes da Avenida José InAcico Filho, para acesso aos
Condominios Vitale e Giardino, Cc  gue ocorrera através do
acesso de passagem que sera construido no Condominioc
Residencial Allegro. KST. Dou fé. (a.}) Vander Zambeli Vale -

Oficial.ﬁx?, : 2 arino
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AV-2—- 140.818 . Protoc. 252.815 de 11/08/11, liwv., 1-I — 29 de
agosto de 2011. INCORPORAGCAO. Procedo A presente averbagdo,
rara constar que o] apartamento acima faz rarte do
empreendimento denominade YRESIDENCIAL ALLEGRO LIFEY, cuja

- Continua no Verso.......
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Incorpeoracace foi devidamente registrada no R-4 da matricula

n® 135.5538 Livro 2, deste Cartdrico, sendo incorporadora Tenda

Negbcios Imobiliarios S/A, CNPJ n°® 09.625.762/0001-58, com

sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 1376, 9°

andar, Brooklin Paulista, Sao Paulo-SP. KST. Dou fé. (a.)

Vander Zambeli Vale - Oficial. A mheni\'-cﬁnm"““
SilvanZ st Sbsutut

AV-3- 140.818 . Protoc. 252.815 de 11/08/11, liv. 1-T - 29 de
agosto de 2011. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo a presente
averbag8o, para constar gue a Convengdo de Condominic do
"RESIDENCIAL ALLEGRO LIFE" encontra-se registrada sob n°
3.111 Ficha 7.754 Livro 32 Registro Auxiliar, deste Cartério,
e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades.
KST. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.dfﬁvaﬂCmmmm

St Oficia! Subistitwtd

R-4— 140.818 . Protoc. 263.826 de 27/09/12, 1liv.1-J = 08 de
outubro de 2012 - HIPOTECA. Devedor: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°® 09.625.762/0001-58, com sede na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 1376, 10°
andar, Brooklin Paulista, em Sao Paulo-SP. Fladores:
CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n® 71.476.527/0001-35, com sede
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1376, 9° andar,
Brookliin Paulista, em S&o Paulo-SP; GAFISA S/A, CNPJ n°
01.545.826/0001-07, com sede na Avenida das Nagdes Unidas,
8501, 19° andar, Pinheiros, em Sdo Paulo-SP; TENDA 35 SPE
PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 07.152.298/0001~-02, com sede na
Avenida Engenheiro Luiz Carles Berrini, ne® 1376, 10°
andar, Brooklin Paulista, em Sdo Paulo-SP.
Construtora: CONSTRUTOQRA TENDA S/A, ja
gualificada. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancédric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04. Titulo: Contrato Particular de Abertura
de Crédito e Miatuo para Construgdo de Empreedimento
Imobilidrico com Garantia Hipotecaria e outras avengas, Ccom
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga - SBPE gue entre
8i celebram a Tenda Negdcios Imeobiliarios S/A e a Caixa
Econdmica Federal - CEF, datado de 14/11/2011. A CEF concede
a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$10.890.000,63 (dez milhdes e oitocentos e noventa mil reais

- continua fls. 2.....
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Matricula N° 140818 (Continuagfo de fls. 1) fis. -2 -

e sessenta e trés centavos) com recursos do SBPE, tendo como
objetivo financiar a constru¢do do empreendimento RESIDENCIATL
ALLEGRO LIFE, situado na Avenida José In&dcio Filho, n® 1001,
em Betim-MG, tude na conformidade do projeto aceito pela CEF,
cujos elementos técnicos, econdmicos e financeiros passam a
fazer parte integrante do contrato, estabelecendo—se gue os
recursos correspondentes terdo a destinagdo menciconada no
contrato. O prazo de amortizacido do financiamento €& de 24
meses a contar do dia 1° (iprimeiro) do més subsegquente
ao término da obra definido no Cronograma Fisico-~financeiro e
de Desembolso do empreendimento. Durante a fase da construcao
serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros
mensais &4 taxa nominal de 9,5000% a.a. correspondente a taxa
efetiva de 9,9249% a.a., acrescidos de atualizacd3o monetdria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragio
basica aplicada aos depdsitos de poupanca vigente na data de
aniversario do contrato. Em garantia da divida ora confessada
e demais obrigacdes assumidas, a devedora da a CEF, em
PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a

fracao ideal que correspondera ao apartamento agui
matriculadeo, juntamente com mais 94 fragdes de apartamentos a
serem construidos, cujas unidades foram avaliadas am

R814.185.000,00 {guatorze milhdes e cento e oitenta ecinco
mil reais), para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil. Demais
condi¢gdes constam do contrato, cuja wvia fica arquivada neste
Cartorieo. KOS-K. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficia%.

Silvana Zambelli V. Cantarino

Oficial Supstituta
AV=5— 140.818. Protoc. 281.274 de 08/04/14, 1iv.1-0 - 06 de
maio de 2014 - HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUGAO - De acordo
com a Certidio expedida rela Prefeitura Municipal de
Betim/bivisdo de Anasile de Projetos Particulares, em
21/03/2014, © apartamento aqgqui matriculado, acha-se em
condigdes de ser Habitado, e encontra—se totalmente

construide, obtendoe Habite—-se e Baixa de Construgdo. Imdvel
cadastrado Jjunto a Prefeitura Municipal de Betim, sob o
indice n°® 111.099.0994.031. Emclumentos de todos os atos do

— Continua hno VerS0. . e« eeeenaan
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{(Continuacgdo do anverso.....c...... S E L Ead

protocolo n° 281274. Emolumentos dos Atos: R$38.996,77. Taxa
de Fiscalizacd3o0: R$14.935,56. Total: R$b5 3 3. KO5/X. Dou
fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. afaela Diniz Silva

screvente Autorizada

AV-6— 140.818. Protoc. 281.273 de 08/04/14, LI¥. 1-0 - 06 de

maio de 2014. AVERBAGAO DA CND/INSS - Foi apresentada para
ser arquivada a CND/INSS n° 015092014-88888051, datada de
23/01/2014, devidamente confirmada, referente a area

construida de 10451,82m2. Emolumentos de todos os atos do
protocolo n® 281273. Emolumentos dos Atos: R$1.750,94. Taxa
de Fiscalizagdo: R$547,49. Total: .298 . KOS/X. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. ﬁthDﬁqudUﬂ
Escrevente Autorizada

AvVv-7- 140.818 12/05/2014. RETIFICACAO - EX OFFICIO. Fica
retificado o AV~5 da presente matricula para constar que os
valores de emolumentos do referido ato sac os seguintes e nédo
como constou: Emoclumentos de todos os atos do rotocole n°
281274. Emolumentos dos Atos: RS§35.672,37. Taxa de
Fiscalizacdo: RS$13.654,43. Total: R$49.326,80. KOS/X. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale Oficial. aﬁthDﬂﬁZSﬂUa

Escrevente Autorizada

AV-8— 140.818. Protoc. 296.012 de 24/04/15, 1iv.1-8 - 08 de
maio de 2015. CANCELRMENTO - Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-4, somente com referéncia ao imbdvel aqui
matriculado, em wvirtude de autorizacdo dada pela credora,

zambeli Vale - Oficial. kof

R-9- 140.818. Protoc. 296.012 de 24/04/15, liv., 1-8 - 0B de
maio de 2015. COMPRA E VENDA., Transmitente: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIO®OS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede na
Avenida das Nagdes Unidas, n® 8501, 18° andar, Pinheiros, em
S&o Paulo/SP. Adguirente: VINICIUS TIAGO DA SILVA,
brasileiro, solteiro, maicr, auxiliar de escritério, portador

- continua ficha. 3.....

CAIXA ECONOMICA FEDERAL g - CEF, contida no item 2.5, do
contrato a ser abaixo ri7ésﬁr O. AOT?ASL. Dou fé. (a.) Vander
0
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Matricula N° 140818 — ficha. 3

da CI n° MG—-14.178.463-8SSP/MG, CPF n® 097.662.746-90,
residente e domiciliado na Rua Trés de HNovembro, n° 53,
Bairro Amazonas, Betim/MG. Titulo: Contrato de Compra e
Venda de Unidade Isolada Vinculada a Empreendimento e Miatuo
com Obrigacgdées e Alienagic Fiduciéria - Recursos do SBPE -
Com Utilizacgcdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do
Devedor Fiduciante, datado de 01/04/2015, Valor:

R3161.000,00, sendo R$519.000,00 através de recursos proprios.,
R$7.193,00 de recursos da conta vinculada do FGTS e

R$134.807,00 mediante financiamento. Foi page o ITBI, no
valor de R$1.197, 90, sobre a avaliagdo de
R5161.000, 00, conforme guia gue f£ica argquivada Jjuntamente com
a Certidao Negativa de Débitos com © Municipio. Fica

arquivada a Certidido Fiscal em nome da transmitente. Os
compradores declaram c¢conhecer a Convengac de Condominio do
edificio e se comprometem a respeita-la em todos os seus
termos, ut contrato. o comprador, a vendedora e a
CEF declaram ter ciéncia da servidido registrada no R-3 da
matricula 135.558 e mencdo no AV-1l da presente matricula, ut
contrato. Consta no contratoe gue foram apresentadas e ficam
arquivadas junto & Caixa Econémica Federal as Certiddes de
Feitos e Ajuizados conforme art. 160, V do Cdédigo

e MNbrmas!
AOS/ASL. Dou fé.(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial*ﬁ ml?;jlﬁT
1-5S

R-10— 140.818. Protoc. 296.012 de 24/04/15, 1iwv. - 08 de
maio de 2015. CONSTITUIGCAC DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Devedor
fiduciante - Transmitente: VINICIUS TIAGO DA SILVA, ja
qualificado. Credora fiduciaria — Adgquirente: CAIXA ECONOMICA

FEDERAL~ CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04. De acordo com o© Contrate de Compra e Venda de Unidade
Isoclada Vinculada a Empreendimento e Mituo com Obrigagdes e
Alienagdo Fiduciaria - Recursos do SBPE - Com Utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor
Fiduciante, datado de 01/04/2015, foli concedido ao devedor um
financiamento para aguisicdo do terreno e para ceonstrucidco do
apartamento. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamente, o© devedor fiduciante aliena a CEF, em carater
fiduciario, o imével aqui matriculado, na forma do artigo 22
e seguintes da lei 9.514/97. Mediante o registro do contrato,

— Continua nNo verS0. .- «-=« ==« »
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CNM: 039040.2.0140818-85

estard constituida a propriedade fiduciaria em nome da CEF, e

efetiva—se o] desdobramento

da poesse, tornando <

@evedor/fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora
indireta do imdvel. Valor de Financiamento para despesas

acessdorias {Custas Cartorérias:

Registro e ITBI): N3o se

aplica; Valor total da divida: R$134.807,00; Valor da
garantia fiduciaria e do imdével para fins de venda em publico

leila&o: R$161.000,00; Origem dos recurscs: SBPE; Sistema de
amortizacido: SAC - Sistema Amortizagdo Constante Novo;
Prazo: - Caréncia (meses): 0 - Amortizacgdo (meses): 420; Taxa

de juros (%) a.a.: Nominal: 88,7873

— Efetiwva: 9,1501: Encargo

mensal Inicial tetal: RS$1.361,99 Vencimento do primeiroc
encargo mensal: 01/05/2015; Reajuste dos Encargos: De acordo
com © item 4. Demais condig¢gdes constam do contrato cuja via
fica arquivada neste Cartdério. Emolumentos de todos os atos
do proteocolo n® 296012. Emolumentos dos Atos: R$1.273,26.

Taxa de Fiscalizacdo: R$578,68. Total: R$1V51,94 AOS/ASL.
Dou fé&. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. 4

AV-11- 13140.818. Protoc._ 396.895 de

12/07/23, 1l1liv, 1-AT- 08 de

agosto de 2023. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo

requerimento datado de 25/05/2023,

e a vista da notificacdo

realizada em 26/04/2023, na gqual o devedor fiduciante,
VINICIUS TIAGO DA SILVA, j& gqualificado, foi intimado pox
hora certa, a pagar as presta¢des atrasadas e tendo sido
constituide em mora, decorreu o prazo de 15 dias estipulado
no § 1° do artigo 26 da Lei 9.514/97, sem gue houvesse a sua
purgag¢do. Assim, procede-se a presente averbagde nos termos

dos paragrafos do artige n® 26,

citado acima, para constar

gue fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula a Eavor da CAIXA ECONCMICA FEDERAL-CEF, A
qualificada. Foli apresentadoc o comprovante do pagamento do
ITBI pelo credor fiducidrio no wvalor de RS$3.014,24, sobre a
avaliagdo de R$5167.793,53, sendo concedido desconto no wvalor
de R$402,70, Juntamente com a Cerxrtiddo de Quitacao. Ficam
arguivados oS referidos documentos. Ato: 1 x 4241-6.,

Emeclumentos: RS2.363,72. Taxa de

Fiscalizagao: R$1.098,41.

Valcer Total: R$3.462,13. Selco eletrdnico GYJ/1l2984. Cod.Seq.

5784—-2776-88
- Oficial.

=-0631.

FAB/X. Dou £é. {a.) Vander Zambeli VvVale

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BETIM/MG

Certifico que esta coépia reproduz fielmente a Matricula N°
140818 , emseu inteiro teor, arquivada nesta serventia.

Betim, 14 de Agosto de 2023.

Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente

Pedido N° 23/032648 - Hora: 13:15

1) Esta certiddo contém a reprodugcdo de todo o conteudo da
matricula, sendo suficiente para fins de comprovagcdo de

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM

Selo de Consulta N° GZQ52038
Cadigo de Seguranga.: 5337.9032.2375.9694

Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente
Emol.: R$ 26,41 + TFJ: R$ 9,33 = Valor Final: R$ 35,74 - ISS:R$ 0,62

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjmg.jus.br

propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, MAS
NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade,
direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios
juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de
imével ou beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer
documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja
CANCELADQS, nao sdo mencionados na presente certidao.

acesso realizado através do site https:/registradores.onr.org.br/

A presente certiddao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n®11.977/2009, sendo o

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.timg.jus.br.
Certidao assinada eletronicamente pela: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente
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