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conforme o original.

r’

CNM: 039107.2.0058554-27

REGISTRO DE IMOVEIS w;gro
i Fis. 01

Livro N2 2 Registro Geral

Matricula N°. 5£8.554 Frutal - MG, 09 de junho de 2016.

IM O V E L UM TERRENO URBANO, localizado no loteamento denominado
“RESIDENCIAL JARDIM DAS ESMERALDAS", nesta cidade e Comarca de Frutal-MG,
na Quadra 02, Lote 6: Com uma area de 180,00m? de forma regular, confronta pela
frente com a Rua José Juliano Ribeiro medindo 9,00m, pelos fundos confronta com
Lote 12 medindo 9,00m, pelo lado direito confronta com o Lote 5§ medindo 20,00m, e
pelo lado esquerdo confronta com o Lote 7 medindo 20,00m. O Lofe localiza-se do
LADQO PAR da rua e n istdncia _de 50,46m_do cruzamento da Rua Francisco
Wovames Pinto. - PROPRIETARIA: Q3 HOLDING LTDA. sociedade empresaria
limitada, com sede na Avenida José de Alencar, n® 261, Sala 8 - Bairro Nossa Senhora
do Carmo, nesta cidade de Frutal-MG, inscrita no CNPJ sob o n® 20.739.295/0001-20. -
REGISTRO ANTERIOR: R-1-58.252, ficha 01, do Livro n® 2, deste Oficio. - Obs.:
Emol.: R$17,03 - Recompe: R$1,02 - J: R$5,68. — Dou fé. — Prot. em 14/04/2016
sob o n° 189.906. - A OFICIAL, I

.......

AV-1-58.554 - FRUTAL/MG/0S/JUNHO/2016. RESTRIQOES Nos termos do art. 6°
do Decreto Municipal n°® 9.886, de 26 de Janeiro de 2016, da Prefeitura Municipal de
Frutal-MG, serd proibido o desmembramento ou desdobro de lotes no loteamento
"Residencial Jardim das Esmeraidas", ressalvadas as hipéteses de unificacdo e

osterior desmembramento cu desdobro, desde gque a testada do lote nfo seja inferior
a 12.00 metros. - Obs.: Emol.: R$13,54 - Recompe: R$0,81 - TFJ: R$4,51. — Dou fé. —
Protocolado em _44/04/2016 sob o n° 189.806. - A OFICIAL, ( Rosa Maria Veloso de

R~2-58.554 FRUTAUMGIOQIJUNHOIZO16 - HIPOTECA: - Nos termos de Escritura
Puablica de CAUCAO COM GARANTIA HIPOTECARIA, datada de 19/novembro/2015,
lavrada no 1° Tabelionato de Notas desta cidade de Frutal-MG, no Livro n° 336,
Paginas 269/278; a proprietaria / outorgante hipotecante: Q3 HOLDING LTDA,,
sociedade empresaria limitada, com sede na Avenida José de Alencar, n°® 261, Sala 8,
Bairro Nossa Senhora do Carmo, CEP 38.200-000, nesta cidade de Frutal-MG, inscrita
no CNPJ sob o n® 20.739.295/0001-20, com seu Contrato Social devidamente
registrado e arquivado na JUCEMG sob o n® 3121019298-0, em 30/07/2014, e
posteriores altera¢gdes, sendo a Gltima, tambeém registrada na JUCEMG sob o n°
5420451, em 01/12/2014, certiddo simplificada emitida em 18/11/2015, pela JUCEMG,
representada neste ato pelos sdcios administradores: Floréncio Queiroz Neto,
brasileiro, casado, capaz, engenheiro agrébnomo, pertador da CI/RG n® MG-10.150.902
PC/MG, inscrito no CPF n° 035.553.126-77, residente e domiciliado na Rua S&o Paulo
n° 514, Bairro Nossa Senhora do Carmo, nesta cidade de Frutal-MG; Raphael Queiroz
de Queiroz, brasileiro, casado, capaz, engenheirc agrébnomo, portador da CI/RG n°
MG-10.521.658 SSP/MG, inscrito no CPF n® 295.448.888-37, residente e domiciliado
na Avenida Homero Alves de Souza n° 401 - Bairro Centro, nesta cidade de Frutal-MG;
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e Thiago Queiroz de Queiroz, brasileiro, casado, capaz, engenheiro agrénomo,
portador da CI/RG n® MG-11.637.287 SSP/MG, inscrito no CPF n°® 013.071.256-62,
residente e domiciliado na Rua Floriano Peixoto n°® 176, Bairro Centro, nesta cidade de
Frutal-MG; - DEU EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA O IMOVEL OBJETO DA

PRESENTE MATRICULA, ao outorgado / credor: - MUNICIPIO DE_FRUTAL-MG
pessoa juridica de direito publico interno, devidamente inscrito no CNPJ/MF sob o n°
18.449.132/0001-60, com sede no prédio da Prefeitura Municipal desta cidade de
Frutal-MG, situado na Praga Dr. Franga n® 100 — Centro, representado neste ato pelo
Prefeito Municipal em exercicio, Sr. MAURI JOSE ALVES, brasileiro, casado,
empresario, capaz, portador da CI/RG n°® 6025790319 SSP/RS, inscrito no CPF n°
403.685.480-15, residente e domiciliado na Rua Paulo Martins Goulart n°® 453, nesta
cidade de Frutal-MG; - para garantia da execugéo das obras e infra-estrutura no valor
de R$609.000.00 (seiscentos e nove mil reais), valor este também refere-se aos
registros n°: do R-2-58.536 ao R-2-58.548, do R-2-58.549 ac R-2-58.559, do
R-2-58.561 ao R-2-58.575, R-2-58.583, R-2-58.584, R-2-58.591, do R-2-58.595 ao
R-2-58.602, do R-2-58605 ao R-2-58.607 e do R-Z 58.772 ao R-2-58.805.

ONDIQOE S: Nos termos da mesma, ¢ prazo para execucdo das obras é de 48
uarenta e oito) meses, a partir da data do istro do loteamento neste Oficio

Imobiliario (09/06/2016). - OBSERVACOES: a) Avaliacio do imével R$7.000,00 (sete
mil reais), b) A outorgante hipotecante, apresentou, Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao e abrange inclusive as
contribuicdes sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo tnico do art. 11 da
Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991, emitida em 22/07/2015, com validade até
18/01/2016 - Cddigo de Controle da Certiddo: 72CF.88F0.36FB.D184. apresentada no
Tabelionato de Notas e constante na escritura. - ¢} Emol.: R$255,60 - Recompe:
R$15,33 - TFJ: R$104 40. - Dou fé. - Prot. em.14/04/2016 sob o n°® 189.906. - A

AV-3-58.554. - RUTALIMGIZ;IAGO§T0!201 ALTERAQAO DE RAZAQ SOCIAL:
- Nos termos de requerimento, datado desta cidade de Frutal/MG, de 01/JULHO/2019,

da proprietaria, SANTA MARIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
neste ato representada pelo sécio, Sr. Floréncio Queiroz Neto, CPF n°
035.553.126-77, acompanhado do Instrumento Particular de Segunda Alteragao
Contratual, datada de 07/07/2016, registrada e arquivada na Junta Comercial do
Estado de Minas Gerais - JUCEMG sob 0 n° 5805750, em 29/07/2016 e Certidao
Simplificada Digital, expedida pela referida JUCEMG, datada de 25/06/2019 (11:11),
assinada por Marinely de Paula Bomfim - Secretaria Geral, arquivados neste Oficio,
faz-se a presente averbagdo para constar que a atual denominagdo da proprietaria,
Q3 HOLDING LTDA. é “SANTA MARIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA.” ingcrita no CNPJ/MF n® 20.739.295/0001-20. - Obs.: Quant.: 1, Céd.

Tabela: 4135-0, Emolumentos: R$16,16, Recompe: R$0,97; TJF: R$5,38: Total:
R$22,51.- Selo Eletrénico: CZY62963 Cdédigo de Seguranr;a 1192.4991.0870. 1870 -

(Continua na ficha 02)
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Livro N2 2 Registro Geral Fls. w 02
Matricula N° 58.554 Frutal, 21 de janeiro de 2021.

- Conforme requerimento, datado desta cidade de Fruta-tMG, de
16/DEZEMBRO/2020, assinado por FLORENCIO QUEIROZ NETO, neste ato
representando a proprietaria SANTA MARIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARI

SPE LTDA, acompanhado de Decreto Municipal n® 11.573, de 29 de Outubro de 2020,
assinado pela Prefeita Municipal, em exercicio Sra. Maria Cecilia Marchi Borges e
Termo de Vistoria e Termo de Aceitagdo Total de Obras de Urbanizacdo de Lotes,
datado de 28/outubro/2020, assinado pelo Secretarnio de Atividades Urbanas, Leandro
Gomes dos Santos, responsavel pela vistoria da Prefeitura Municipal de Frutal-MG,
arquivados neste Oficio, faz-se a presente averbagdo para constar que FICA
CANCELADA A HIPOTECA RETRO REGISTRADA NO R-2 SOBRE O IMOVEL DA
PRESENTE MATRICULA, ficando o imével liberado do referido 6nus, em virtude

do término total das obras de infra-estrutura. - Obs.: Quant.; 1, Céd. Tabela: 4139-2, ,
Emolumentos: R$42,71, Recompe: R$2,56, TJF: R$14,10, ISSQN: R$0,85, Total:
R$60,22.- Selo Eletronico: EIV98640 Codigo de Seguranca: 4653.3565.6904.1634 -

R-5-M-58554.-FRUTAL/MG/19/01/2023.- Nos termos de CONTRATO DE COMPRA
E VENDA DE TERRENO, MUTUO PARA OBRAS COM OBRIGAGOES E ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO INDMDUAL - CCFGTS -
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - contrato n°® 8.4444.2663224-0, com carater de
ESCRITURA PUBLICA, na forma do § 5° artigo 61 da Lei n°® 4.380 /1964 e Lei
14.118/2021, datado desta cidade de Frutal/MG, de 05/MAIO/2022, RAIMUNDO JOSE
CAMARA TEIXEIRA brasileiro, maior, operador de producao |, solteiro, portador da CIRG
MG-23568078/PC/MG e CPF 021.289.873-69, residente e domiciliado na Rua Seis, n°
101, Ipé Amarelo 1, nesta cidade de Frutal/MG, adquiriu de: SANTA MARIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, sociedade empresaria limitada, com
sede na Avenida José de Alencar n° 261, Sala 08, Bairro Nossa Senhora do Carmo, nesta
cidade de Fruta/MG, inscrita no CNPJ n° 20.739.295/0001-20, com seus atos
constitutivos registrado na JUCEMG sob o NIRE n°® 31210192980, em 30/07/2014, e sua
ultima alteragao e consolidagao registrada na JUCEMG sob o n® 7972882 em 20/08/2020,
neste ato representada pelo sécio Floréncio Queiroz Neto, brasileiro, capaz, casado,
administrador, portador da CIRG n° MG-10.150.902-PC/MG e inscrito no CPF n°
035.553.126-77, residente e domiciliado na Rua Sao Paulo n® 514, Alto Boa Vista, nesta
cidade de Frutal/MG; pelo valor de R$55.000,00 (cinguenta e cinco mil reais):- O IMOVEL
OBJETO DA PRESENTE _MATRiCULA- OBS: a) VALOR DE VENDA E COMPRA DO
TERRENQ E CONSTRUCAQ E COMPQOSICAQ DOS RECURSQS: O valor destinado a
venda e compra do terreno e construgcao do imével objeto deste contrato € de
R$140.000.00, composto pela integralizagéo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA:
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R$107.037,46. Recursos proprios aplicados / a aplicar na obra: R$26.127,54.
Desconto / subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$6.835,00.- Do valor fotal descrito
acima, R$55.000,00 correspondem ao vaior de venda e compra do terreno.- b)
Apresentaram neste Oficio os seguintes documentos: a) Guia de ITBI, com o devido
recolhimento, constando a Certiddo Negativa Municipal- b) Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido, e abrange inclusive
as contribuicGes sociais previstas nas alineas “a" a "d" do paragrafo Unico do art. 11 da
Lei n® 8.212, de 24 de juiho de 1991, emitida em 29/11/2022 valida até 28/05/2023 -
Cédigo de Controle da Certiddo: B2D7.8996.8B28.0EA8, Certiddo Civel Positiva,
Certiddo Criminal Negativa, Certiddo Judicial Civil @ Criminal da Justica Federal da 12
Regido, Negativas, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, Certiddo Negativa de
indisponibitidade de bens, Cadigo HASH:
9423.a1d5.8f1¢.77be.6528.077¢c fa38.995¢e.25¢0.a078, emitida em 12/01/2023.- todas
arquivadas neste Oficio. - Obs.: Prenotacdo n® 239286, aos 27/12/2022. Quant.: 1 x
4515-3, 34 x 8101-8, Emolumentos:R$ 712,77, Recompe:R$ 42,72, TJF: R$280,53,
ISSQN: R$ 14,26, Total: R$ 1.050,28.- Selo Eletronico:GJM/71431 Cédigo de
Sequranca:4514-6542°¢722-6735. (hms). - Dou fé. - A ESC. SUBSTITUTA, Cristina
Veloso de Castro ‘

R -6 - M - 58554 -FRUTAL/MG/19/01/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos de

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO, MUTUO PARA OBRAS COM
OBRIGAGOES E ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO
INDIVIDUAL - CCFGTS - PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - contrato n°
8.4444 2663224-0, com carater de ESCRITURA PUBLICA, na forma do § 5° artigo 61
da Lei n® 4.380 /1964 e Lei 14.118/2021, datado desta cidade de Frutal/MG, de
05/MAIO/2022, registrado sob o n° R-5-58.554, O PROPRIETARIO / DEVEDOR /
FIDUCIANTE: RAIMUNDO JOSE CAMARA TEIXEIRA, brasileiro, maior, operador de

producgéo |, solteiro, portador da CIRG MG-23568078/PC/MG e CPF 021.289.873-69,

residente e domiciliado na Rua Seis, n® 101, Ipé Amarelo i, nesta cidade de Frutal/MG; -
ALIENQU FIDUCIARIAMENTE O IMOVEL OBJETQ DA PRESENTE MATRICULA, NOS

TERMOS E PARA OS EFEITOS DOS ARTIGOS 22 E SEGUINTES DA LEI N® 9.514/97,
A CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigéo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por seu
procurador Antonio Leite de Oliveira Neto, brasileiro, casado, economiario, portador da
CIRG n° 8863852/SSP/MG e do CPF n° 044.684.546-95 Agéncia responsavel pelo
contrato: 934 - Frutal/MG.- para garantia de uma divida/financiamento no valor de
R$107.037,46 - CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Origem dos Recursos: FGTS.

Modalidade: Aquisicdo de Terreno e Construgdo. Sistema de Amortizagdo: PRICE.
indice de Atualizagdo do Saldo Devedor. TR. Enquadramento: SFH. Valor de
inanciamento para despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e [TBI) E
Comisséao do leiloeiro, se houver Nao se aplica. Valor Total da Divida (Financiamento):
R$107.037,46. Vaior da Garantia Fiduciaria e do iméve! para fins de venda em publico
Leildo: R$140.000,00. Prazo Total (meses): 366. Prazo de Amortizacdo(meses): 360.

|Continua na proxima ficha.
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REGISTRO DE IMOVEIS
Livro N2 2 Registro Geral Fis. 3

021.289.873-69), ja qualificado nos referidos registros; conforme certiddo expedida por

Matricula N°. 58554 Frutal - MG, 19/01/2023

Construgdo(meses): 6. Taxa de Juros: Sem Desconto: Nominal % a.a: 7.6600 - Efetiva %
a.a: 7.9347. Nominal % a.m: 0.6364 - Efetiva % a.m: 0.6383. Com Desconto: Nominal %
a.a: 6.0000 - Efetiva % a.a: 6.1677. Nominal % a.m: 0.4988 - Efetiva % a.m: 0.5000. Com
Redutor de 0,5%: Nominal % a.a: 5.5000 - Efetiva % a.a: 5.6408. Nominal % a.m: 0.4573 -
Efetiva % a.m: 0.4583. Taxa Contratada: Nominal % a.a: 5.5000 - Efetiva % a.a: 5.6407.
Nominal % a.m: 0.4573 - Efetiva % a.m: 0.4583. Encargo Mensal Inicial (Parcela) - Taxa
Contratada: Prestagdo. R$607,74, Prémios de seguros MIP e DFI. R$25,68. Taxa de
Administragao de Contrato Mensal TA: R$25,00. Total: R$658,42; Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 02/06/2022. Reajuste dos Encargos: DE ACORDO COMITEM6. Forma
de Pagamento na Data da Contratagéo: Débito em conta corrente.- Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS (Resolugdo Consetho
Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administracao de Contrato Mensal - TA: R$00,00, -
Diferencial na Taxa de Juros: R$4.082 67 - CONPQ&E;AQ DE_RENDA: nome do
devedor: RAIMUNDO JOSE CAMARA TEIXEIRA - Renda: R$2.640,97 - % composi¢cao
de renda para fins de Indenizagao Securitaria: 100,00%.- E mais todas as clausulas e
condigdes constantes do contrato ora registrado, do qual uma via ficara arquivada neste
Oficio, ficando a mesma fazendo parte integrante deste registro.- Obs: Prenotagéo n°
239286, aos 27/12/2022. Quant.: 1 x 4540-1, Emolumentos:R$ 1.042,66, Recompe:R$
62,66, TJF: R$513,65, ISSQN: R$ 20,85 Tota: R$ 1.639,62.- Selo
Eletrénico:GJM/71432 Cére 0710-4643-2557-5447. (hms). - Dou fé. -
AESC. SUBSTITUTA,

AV -7 - M - 58554 -FRUTAL/MG/06/05/2024.- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: -

Nos termos do Oficio n°® 440137/2023, datado da Cidade de Bauru-SP, de 12 de Abril de
2024, expedido pela Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU e Requerimento de
Consolidagao, datado da Cidade de Florianopolis-SC, de 03 de Abril de 2024, da Caixa
Econdmica Federal - CESAV/FL - CN Suporte & Adimpléncia - Florianépolis-SC,
assinados digitalmente por Daniele Fydryszewski Vilasfam (98618059072), Gerente de
Centralizadora S.E. - CESAV - CN Suporte a Adimpléncia/FL, arquivados neste Oficio
Imobiliario, procede-se a presente averbagdo, nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei
Federal n° 9.514/1997, em decorréncia de Instrumento Particular de Contrato de
Financiamento Imobiliario com Alienagdc Fiduciaria em garantia n°® 8.4444.2663224-0,
firmado em 05/MAIO/2022, langado nos registros R-5(compra e venda) - R-6(Alienagéo
Fiduciaria), da presente matricula, tendo em vista o decurso de prazo sem purgagao da

mora por parte do devedor fiduciante, RAIMUNDO JOSE CAMARA TEIXEIRA (CPF

este Oficio e mediante prova de recolhimento do imposto de Transmisséo Inter Vivos, no
valor de R$2.891,75, calculado sobre o valor de R$144.587
mil, quinhentos e oitenta e sete reais e trinta e quatro centavos); - FICA CONSOLIDADA A
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PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA em nome da
credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, neste ato representada, por sua
bastante procuradora. Sra. Daniele Fydryszewski Vilasfam (98618059072). Gerente de
Centralizadora S.E. - CESAV - CN Suporte a Adimpléncia/FL, residente e domiciliada
em Florianopolis/SC, na qualidade de Gerente de Centralizadora. - OBSERVACOES: a)
Apresentaram, | - Guia de ITBI, com o devido recolhimento; Il - Certidao Negativa de
Debitos Relativos aos Tributos Municipais e a Divida Ativa Tributaria do Municipio, em
nome da Caixa Econdmica Federal - CEF, emitida por meio eletrdnico no site da
Prefeitura Municipal de Frutal-MG, em 23/04/2024, com validade até 23/05/2024 -
Cddigo de Controle da Certidao: 7EBA412232A32FD627D3; lll - Foi efetuado por este
Oficio, a consulta ao banco de dados da Central Nacional de indisponibilidade de Bens -
CNIB em nome de RAIMUNDO JOSE CAMARA TEIXEIRA - CPF 021.289.873-69, com
resultado NEGATIVO, sendo emitido o Relatério de Consulta de Indisponibilidade, por
meio eletrdnico, Codigo HASH: ¢f89.d067.75¢5.5b4b.aae1.da3f.0c64.78dd. 1bbc.f7a0,
data e hora da pesquisa: 25/04/2024 as 17:18.07hs.; arquivada neste Oficio. - b}
Inscricgo Cadastral do imével na Prefeitura Municipal de Frutal-MG;
01.090.00002.006.000. - ¢) Prenotagao n® 250972, aos 15/04/2024. Quant.; 1 x 4241-6,
21 x 8101-8, Emolumentos:R$ 2.522,01, Recompe:R$ 151,36, TJF: R$1.212,67,
ISSQN: RS 50,44, Total: R$ 3.936,48.- Selo Eletronico:HRK/26540 Cédigo de
Seguranga:28670649-1642-4771. (hms). - Dou fé. - A ESC. SUBST., Cristina Veloso
de Castro !
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