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MATRICULA N®
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

"CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)
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MATRICULA: .. ., ' ' DATA: 03/01/2022

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°202 (DUZENTOS E.
DOIS), do BLOCO 53 (CINQUENTA E TRES) , em construcdo,

com direito a'ima vaga _de garagem de n°387,
do "RESIDENCIAL MONACO II", situado a margem da Estrada‘
Cabo Frio - Retiroc, zona urbana do Primeiro Distrito

deste Municipio de Cabo Frio, Estado do Rioc de Janeiro ej
Freguezia de Nossa Senhora da Assuncdo; e, bem assim, da
fracdo ideal de 0,002777386, que 1lhe coxresponde, do’
Lote Residencial 6-A - do Loteamento danominado "MONTE.:
CARIO”, resultante do fremembramento dos primitivos lotes
‘n°s 6-A, 6-B, 6=C, 6-D e 6-E do mesmo loteamento,
resultando nas seguintes medidas, caracteristicas e
confrontacdes: 223,49m de FRENTE .para a Rua 3, em trés:
segmentos, o primeiro iniciando- no ponto 145 até o ponto,
144 . em curva com 15,72m, que faz confluéncia com a Rua.
D, o segundo iniciando no pénto 144 até o ponto 153 com
190,00m, confrontando Rua 3, € o terceiro iniciando no
ponta 1S3 até o ponto 152 em curva com 17,77m que taz‘
confluéncia com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em 06!
segmentos, o primeirce iniciando no ponto 157 até o ponto!
156 com 15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D,
o segundo no ponto 156 até o pontc 155 com 86,76m
confrontadnde com a Ruada I, o terceiro iniciando no ponto!
155 até o pontoc 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o quarto iniciando no ponto .160. até o ponto 166 cami
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o quinto:
iniciando no ponto 156 até o porito 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, © sexto iniciando no:
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;!
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até:
146 com 151,27m para a Rua D, o sedgundo iniciando do!
ponto 146 até o ponto 157 -com 9,96m confrontando com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 152 até o ponto 151 ...am'
33,18m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando,
no ponto 151 até o ponto 163 com 62, 50m confrontando _.om
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponte 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontando ¢é¢om & Avenida F,,
perfazende uma Area total de 34.733,55m2, inscrito na
PMCF sob o n°l96.575-4. Proprietario: MONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida
‘Flavio dos Santos, n°444, Floresta, em Belo Horizonte,

* Continua no verso...

Pagi

Docume hta assinado digitalmente
www.registradores.onr.org.br

Sa QC
Servico de Atendiments
Elatmm'cq Compartifhado




Valide aqui
este documento

CNM: 089060.2.0061617-54

CNM: 089060.2.0061617-54

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico'do art. 173 da Lei 6015)

g
=
I
=
9]
I
>
@
P |
%
N
-
Te
14
z
]
Q
(®]
2
2
2
©
—
c
©
O
[
z
T
o
©
©
£
»
0
g
]
12
jo8
k=]
<
=]
(o]
[0
»
©
x
£
o
c
O
T
c
©
2
©
L
c
Q
£
3
o
(o}
o
o
-
723
[N
o
=
o
>

61617

MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n©24.493.341/0001-04.
Registro Anterior: Matricula n°59§§6 de ordem. Cabo
Frio, @ de janeiro de 2022. Eu, N (Marcos Vinicius
Paim Fonseca), Escrevente,. feri e digitei.
Ofici .

\ .
Av.1-61.617. Data:03/01/2022. ANOTACAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACRO. Foi registrada sob o n°R.2 na Matricula
n°S9.436 de ordem, em 15/01/2019; o Memorial de
Incorporc¢io do "RE SIAL MONACO . II", objeto desta

matricula. Eu, (Marcos oitius Pain da
Fonseca), Escrevente Ndigitei. Ofic

Av.2-61.617. Data:03/01/2022. ANOTACAO DE AFETAGAO. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Iméveis desta Serventia,; procede-
se a presente averbagdo para constar que sobre o imével
abjeto desta matricula, bem como a futura construgdo
ohjeto da incorporacdo registrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituide o Patrimdnio de tagio, nos
termos do Art.31 A da Lei 4591/64. Eu, (Mar
Vinicius Paim da Fonseca), Escrevente, digitlli. Ofici

R.3-61.617. Data:03/01/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°219.700, datado de 14/04/2021). Adqiirente: RENAM
CARLOS GOMES WOELFFEL, bragileiro, filho de Ronaldo
Carlos Woelfel e Carmem Valeria do Amaral Gomes, tecnico
de eletricidade eletronica e telecomunicag¢des, portadora
da carteira nacional de habilitag3o (CNH) n°05758090231,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 08/04/2018, e inscrito no
CPF/MF scb o  n°148.791.307-96, e-mail:
renan.woelffel@gmail.com, residenté e domiciliado na Rua
Manoel Gomes dos Santos, n°08, Jardim Esperanga, em Cabo
Frio/RJ. Transmitente: MONACO INCORPORACOES IMOBILIARIAS
SPE LTDA, j& qualificada nesta matricula. VALOR:
R5165.000, 00, integralmente recebidos, da seguinte
forma: Valor do Financiamento concedideo pela CEF:
R$120.469,07; Valor dos Recursos préprios: R$44.530,99;

- Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS: R$0,00: e

Valor da Aquisicd3o do Terreno: R330.556,38. ITBI: Foi
apresentado a Certidio de Isencdo de ITBI, através do

Continua na ficha 2
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MATRICULA: ¢, ¢,

processo n°8187/2021, por aténder todos os requisitos do:
art.l12 da Lei n©2.282, de 18/06/2010, alterada pela Lei
2.509, de 12/09/2013 e Decreto 5.814, de 27/04/2018, |
expedida pela PMCF, em 12/04/2021. FORMA DO TITULO: Tudo
conforme os termos do Contrato de Compra e Venda de '
Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade Vinculada a:
Empreendimento, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga,
e Outtras Obrigacdes - Recurso§ ! 2, n°1.7877.0090340-.
8, datada de 05/04/2021. Eu, ;@ {Marcos Vinicius;
Paim da Fonseca), Escrevente, con i igitei. Selo de:
Fiscalizagdo Eletrénico EDZX 34811 zZMIW\. Ofici

-

MATRICULA N°

R.4-61.617. Data:03/01/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA.
{Protocolo n©®218.700, datado de 22/11/2021). Cradora:
Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
Financeira sob a forma de empresa ptiblica, vinculada ao.
Ministério da Fazenda, com séde no Setoxr Bancirio Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ'
sob n®00.360.305/0001-04.. Devedor (a) (es) Fiduciante!
(s): RENAM CARLOS GOMBS WOELFFEL ji4 qualificado nesta
matricula. O(A) (s) devedor(a) (es) Fiduciante(s), nos
termos e para os efeitos dos art.22 e seguintes da Lei
n®9.514/97, transfere a CREDORA, em carater fiduciario,
a propriedade resoalivel & a posge indireta sobre o
imével objeto desta matricula, em garantia do;
financiamento concedido péla mesma, no valor de:
R$120.469,01 bem como do fiel cumprimento de todas as!
obrigagdes, contratuais ou legais, pecuniarias ou n&o, ||
a ser pago em 360 (trezentos e sessenta) meses, com |
Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal de 7.7208 (Taxa de

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YPRFL-2WY7L-SYHSM-HMAXB
Documento assinado digitaimente
www.registradores.onr.org.br

Juros Bale3o), e 7.3474 (Taxa de Juros Reduzida), e 28
Efetiva da 8.0000 (Taxa Juros Balcio), e 7.5999 (Taxa de . gf
Juros Reduzida), Encargo Mensal Inicial: {(Taxa de Juros [, % ’é
Balesio):  Prestacéo (a+j):  R$BG0,62;  Tarifa  de b 2§
Administracio: R$25,00; Prémios de Seqguros: R$22,08;; D 33
Total: R$907,70; (Taxa de Juros Reduzida):: (T 85
Prestagio (a+j): RS$829,78; Tarifa de Administracio:| {f) §E

i

R$25,00; Pramios de Segquros: R$22,08; Taotal:
R$876,86; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal em
06/05/2021, tendo as partes atribuido ao imével o wvalo
de R$165.000,00 para fins do disposto no inciso VI, d

- Continua no verso...
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Artigo 24 da Lei 1n°9.514/97. Tudeo = demais cléausulas
conforme descrito gontrato ja mencionado no R-3 desta

matricula. Eu, (Marcos Vinicius Paim da
Fonseca), Escreven - conferi @ e ghigitei. Se de
Fiscalizagdo Eletrdnico. EDZX 34812 IP . Ofi'é}’a A

\
vide Protocolo B 223.606 - 31/065/2022 - nahiteseh'\’i '

Vide Protocolo E® 223.607 — 31/05/2022 - Langamento WT’

Av.5-61.617. Data: 29/06/2022. REMISSAO DE LANCAMENTO E
HABITE-SE. (Protocolosn n°223.607 e 223.606, de
31/05/2022) . Foi concluida a construgio do Apartamento
202, do Bloco n°53, objeto da presente matricula, tendo
o mesmo umd Srea construida de 50,40885m?, conforme se
infare da certidio de lan¢camento e habite-se, averbada
nesta data scb o Av.308 e Av.309 da matricula 59.436,
raespactivamenta. Observagido: A presente averbagio é
feita de acordo com Art. 237-3A, §1° da Lei 6015/73 e
Aviso CGJ n9328/2011 publicado no D.O.E de 09/05/2011,
fls. 19. Eu oy ~ (Valeska Mauricioc de Carvalho},
Escrevente, conferi e digitei. Sglo de Fiscalizacio
Eletrénico EEEE 64216 FZIj. Of‘i}‘i

N

Av.6-61.617. Data:29/06/2022. INSCRICAO. {Protocolo
n°223.607, datado da 31/05/2022). Conforme requerimento
da parte, datado de 23/05/2022, e instruido da Certidiao
de Langamento, expedida em 10/06/2022, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Fria/RJ, a Apt°©202, do Bloco n°S53, encontra-se

atualmente insgcrito na PMCF s0b o n°l197.920-7.
E“'Qam“u_gdgv (Valeska Mauricio de Carvalho), Esacrevente,
conferi e dIgitei o de Fiscalizacgio Eletrbénico
64217 SPOy. Oficia g

H
Vide Protocolo N°® 224.450 07/07/2022-Instituigdo de Cond.
' CANCELADO
Vide Protocolo H° 224.451 07/07/2022-Convengfio de Cond.
CANCE] * 77

Vide Protocolo N°® 226.502 29/09/2022-Instit.Condominio '

Vide Protocolo N° 226.503 29/0'9/2022-Cohm.ccndmim,o‘f

Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/.RJ -CEP 28.907-013

onr

.0

Documento assinado digitalmente
www.registradores.onr.org.br

Eletrinico Compartiitado

saeC
Servipa de Atendimento

Pagina: 4/6



CNM: 089060.2.0061617-54

P

Valide aqui
este documento

.onr

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO.

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173da Lei 6015)

.0

MATRICULA: s1617 ;

Av.7-61.617. Data:14/11/2022. REMICAO DE INSTITUICAD DE|
CONDOMEINIO (PARCIAL). (Protocolo n°226.502, datado de|
'29/09/2022) . Foi redistrada sob o R.404 da Mat.ricula:» '
n°59.436 de ordem, em 14/11/2022, a Instituicio de§
Condominio Parcial do "RESIDENCIAL MONACO II", obj eto;
desta matricula, datada de 29/08/2022. Eu(j o |
(Valeska Mauricio de Carvalho}, Escrevente, dlgltel.,
Sela Fiscalizacio Eletrédnico EEHZ 51798 VHX, . !
Oficis d

itaimente

MATRICULA Ne
, g
www.registradores.onr.org.hr

i

Av.8-61.617. Data:14/11/2022. REMIGAO de CONVENGAO DE|
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/08/2022). |
Foi registrada em ficha de Reagistro Auxiliar gob o] i
n°2.424, nesta data, a Convencdo de Condominio dof]
"RESIDENCIAL J IX", objeto desta matricula, da’tada§
de 28/08/2022. Euljs o(Valeska Mauricio de Carvalho), ;
Escreventre, ccmferi e dlgltel &1 de E‘isaalxzm;ﬁo
Eletrénico EEHZ 51998 FBD ;.

Documento assinado d

Av.9-61.617. Data:23/05/2024. PURGA /DE MORA. (Protocolo
n°235.556, datado de 28/03/2024). Procede-se a presente]
averbacdo para ficar consignado, e decorreu o© prazo
legal de 15 (quinze) diasx, sem que of(a)(sg) devedor
fiduciante(s) tenha{m) -efetuado a purgacdo da mora,,
aludida no pardgrafo 5° do mesmo diploma legal. Eu,:
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O
Oficial, Matr.06/1811. EESK 83176 EFR. N

Av.10-61.617. Data:12/08/2024. CONSOLIDAGAO DE
PROPRIEDADE .. (Protocolo . n°237.575%, de 31/07/2024).

Conforine requerimentd da parte, datado de 30/07/2024, d;
propriedade resclivel do imével objeto desta matricula, ;
ficou consolidada em favor da credora fiduciiria, no'
valor de R$171.354,35, nos termos do § 7° do artigo 26 da..
Lei n°9.514/97, conforme requerimento da fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, datade de 30/07/2024, 3a!
qualificadda nesta matricula, instruido com a notificacao|
feita ao fiduciante RENAM CARLOS GOMES WOELFFEL, ja
qualificado nesta matricula. ITBI: Foi pago no valor
total de R$3.4391,63, através da Guia n®01493/2024, em

Continua no verso ...
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL.

{ De acordo com o facultado pelo paragrafo-nico do art. 173-da Lei 6015)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YPRFL-2WY7L-SYHSM-HMAXB

61617 ' DATA: 03/01/2022

15/07/2024. Eu, Santiago Luiz  Sampaio.  Cardoso,
Matr.94/21568, digitei. 0O O0Ofic¢ial, Matr.06/1811. EETU
17666 HAM. ‘ -

‘Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizago Betronico
. ~ EETU 17667 YPI
Consulte a validade do selo em:
https:/wWww 34ljrj.ju's.qbrls itepublico

SERVICO NOTARIAL EREGISTRAL

2° OFICIO.DE CABO FRIO
CERTIDAQ DE ONUS REAIS .
CERTIFICO que a presente copia € reprodugcdo auténtica da.
matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei
6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de ag¢bes reais e pessoais reipersecutdrias,
sobre o(s) atual(is) '5ljoprietério(s) ou sobre o(s) detentor(es) de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,| -
12 de Agosto de 2024.- Eu, Edmison Gongalves de Moura,

Emolumentos R$ 98,00
-'1.ei 6.370/12 R$ 1,96
Lei3.217/99 . R$19,60

escrevente substituto, procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e UNDPER) RS 4.90
assino FUNPERJ R$ 4,90
’ . - - FUNARPEN R$ 5,88

A da Digital t: S '
(Assinada Digitalmente) IS RS 294

 TOTAL R$140,77
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