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CERTIDAO DE PRENOTACAO I - oCD
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<
CO ntulo : Requerimento (31/07/2024), referente a CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE
u_

CERTIFICO e dou f6 que nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n° 6015, de, 
31/12/1973, que o titulo foi prenotado no dia 31/07/2024 , sob o N° 237575 , no livro 1-AD. !
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2° OFlCIO DE JUSTIQA DA COMARCA DE CABO FRIO 
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013 
CNPJ. 30.590.335/0001-78 

Renato Luiz Gonsalves Cabo 
Oficial Registrador

CERTIDAO DE ATO PRATICADO
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| Tftiilo : Requerimento (31/07/2024), referente a CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE

C O que sobre o presente tftulo prenotado sob o N° 237575 , no livro 1-AD, folha , foi 
^ registrado/averbado em 12/08/2024, com os seguintes atos:
CL
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Poder Judici^rlo - TJERJ - Corregedoria Gera! da Justiga 

Matricula N° 61617 - Estrada Cb Frio Retiro, BLOCO 53, APARTAMENTO 202, Residencial Monaco li, 
LOTEAMEfvrrO MONTE CARLO, Lt. 6A.
Selo de Fiscalizagao Eletrfinico N° EETU 17666 HAM 
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico N° EETU 17667 YPI

>o>>
CO

3 -M i-
CM
V ^
c u

'we 

O 0

- AV.10 - Consolidagao de Propriedade
- Certidao

Consults a validade do(s) selo(s) em: https://www4.tiri.lus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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q Lei FUNPERJ FUNARPEN Mutua Acoterj TotalFETJ FUNDPERJTfpo do Ato Qtde. Emol.n 6370<D
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VIAverbagao c / Conteudo 
Economico
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Certidao de PrenotagSo 1,45 1,45 1,74 0,00 0,00 40,181 29,14 0,58 5,82V)
V)

42 135,244,90 5,88 0,00 0,001 98,00 1,96 19,60 4,90Certidao RGI
CO

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7,77CL 3 7,77 0,00 0,00Selo de Fiscalizagao*3
•C 23,71---- |SS-----
3 47,40 0,00 0,00 1.121,9139,50 39,50— Total — 797,97 15,80 158,03o>a>
w OBSERVAgAO: Qualquer emenda / rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certidao 6.considerada como indlclo de 
™ adulterag&o ou tentative de fraude.
c A presente certldfio Integra o documento nela Idendflcado, substltulndo o carlmbo prevlsto no Artlgo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destine- 
— so a certlflcar a prStlca do(s) ato(s) Indlcado(s) aclma. A comprovajSo de Onus reals ou gravames 6 feita atravds de certldfio especlflca.
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LIVR0 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com o facultado pelo par^grafo unico do art. 173 da Lei 6015)co

X
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MATRfCULA: DATA: 03/01/2022

i 61617

CN
IMOVEI*: Constituido pelo Apartamento n°202 (DUZENTOS E 
DOIS) , do BLOCO 53 (CltiQUENTA E TR&S) , QBI construcao# i

nb387,’
LL
a: co com direito a'iima vaqa 

do "RESIDENCIAL M6NACO II", situado a margem da Estrada;
Retiro, zona urbana do Primeiro Distrito!

a. garagem deda
V) CO
o

Cabo Frio
deste Municipio de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro ei 
Freguezia de Nossa Senhora da Assungao* e, bem assitn, da| 
fragao ideal de 0,002777386, gue Ihe corresponde, do 
Lote ResiHp>noial 6—A — do Lo teamen to den^ninado "MONTE; 
CARLO", resultante do femembramento dos primitivos lotes 
nas 6-A, 6-B, 6-C, 6-D e 6-E do inesmo loteamento,
resultando nas seguintes medidas, caracteristicas e 
cbnfrontagoes: 223,49m de FFEinTC para a Rua 3, em. tres^ 
segmentos, a primeiro iniciando no ponto 145 at£ o ponto, 
144 em curva. com 15,72m, que faz confluencia com a Rua 
D, o segundo iniciando no ponto 144 ate o ponto 153 com; 
190,00m, confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no; 
ponto 153 ate o ponto 152 em curva com 17,77m que faz- 
confluencia com a Avenida F; 191,97m .de FUNDOS em 06-
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O) segmentos., o primeiro iniciando no ponto 157 ate o ponto 

156 coin 15,05m em curva que faz confluencia com a Rua D, ^ 
o segundo no ponto 156 ate o ponto 155 com 86,76m 
confrontando cbm a Rua I, o terbeiro iniciando no ponto; 
155 ate o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I, 
o quarto iniciando no panto .160. ate o ponto 166 com; 
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o quinto; 
iniciando no panto 156 ate o panto 165 com l3,87m eni 
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no; 
ponto 165 ate 164 com 4,68m em curva para Avenida F; i 
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Rua D,

0)</>
OJ

a
oc
o

■OcCD£o
o
c
<D
ED em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 ate 

14 6 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do! 
ponto 146 at6 o ponto 157 com 9,96m confrontando com a 
Rua D; 153,49m na LATERAL DIRE1TA em 03 segmentos, o 
primeiro iniciando no ponto 152 ate o ponto 151 com; 
33,19m confrontando com a Avenida F, b segundo iniciando! 
no ponto 151 ate o ponto 163 cbm 62,50m confrontando cbm 
a Avenida F, o terceiro iniciando no ponto 163 ate o 
ponto 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F, j 
perfazendo uma area total .de 34.733,55nia, inscrito na 
PMCF
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n®196.575-4. m6nacohProprietario;
rNCORPORAgdES IMQBILXARXAS SPE LTDA, con sede na Avenida 
•Flavin dos Santos# n°444/ Floresta, em Belo Horizonte,
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CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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2 L1VR0 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo par^grafo Cinico do art. 173 da Lei 6015)
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61617

MG7 e inscrita no CNPJ/MF sob o n°24;493.341/0001-04. 
Registxo Anterior: Matricula n°59/gS6 de ordem. Cabo 
Frio, 03 de janeiro de 2022. (Marcos Vinicius
Paim Fonseca) , Escrevente,. ^cant'eri e digitei.

CN

U.o:
CL

(0oo 415 4-J W
C\

Data:03/01/2022. ANOTA^Ao DE MEMORIAL DE 
Foi registrada sola o n*R.2 na Matricula 

15/01/2019> o Memorial 
SCIAL MOMACQ XI” f
___ (Marcos
igitei. Otic

Av.1-61.617. 
incorroracAo. 
n°59.436 
Ineorporc&o do
matricula. 
Fonseca)/

4# ^5to0 eq
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-S)E

QJ

fts o

^ is
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CD V

dede ordem,
”RE;

emq objeto desta 
Paim da

o
0) EU/_____S

Escrevente/ 1o O
~o(D
.£</) Data: 03/01/2022. ANOTA^AO DE AFETA^Ao. AAv.2-61.617.

requerimentp da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao 
Oficial do Registro de Imoveis desta Serventia, procede- 

presente averbagao para constar que aobre o im6vel

toTO
(0
Q_

se a
objeto desta matricula,
objeto da incorparagSa registrada no R.2,
59.436/ fox constituido o 
termos do Art.31 A da Lei 4591/64. Eu,
Vinicius Palm da Fonseca), Escrevente, digi^\L.

/

bem como a futura construgao
da matricula

Patrimonio de t<AfetacAb, nos
I £3

O)
0> 5<0 UTO o §(Marposj a■E
oc
O

T3 R. 3-61.617. Data:03/01/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo 
n°219.700, datado de 14/04/2021). Adquirente; RENAM 
CARLOS GOMES WOELFFEL, brasileiro, filho de Ronaldo 
Carlos Woelt'el e Carmem Valeria do Amaral Gomes, tecnico 
de eletricidade eletronica e telecomunicagoes,. portadora 
da carteira nacipnal de habilitagSo (CNH) n°05798090231, 
expedida pelo DETRAN/RJ, em 08/04/2019, e inscrito no 
CPF/MF sob o n°148.791.307-96,
renan.woelffeI@gmail.com, residente e domiciliado na Rua 
Manoel Gomes dos Santos, n°08. Jardim Esperanga, em Cabo 
Frio/RJ. Transmitente: fi^NACO INCORPORApOES JMOBXX.XARXAS 
SPE LTD A, ja qualificada nesta matricula. VALOR: 
R$165.000,00, integralmente recebidos, da seguinte 
forma: Valor do Financiamento concedido pela
R$120.469,07; Valor dos Recursos propriqs: R$44.530,99; 
Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS: R$0>00; e 
Valor da Aquisigao do Terreno: R$30.556,38. XTB1: Foi 
apreseritado a CertidAo de IsengAo de TTBZ, at raves do

Cpntinua na ficha 2
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wx
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CO

MATRJCULA:
I 61617

CN

processo n°8187/202l, por atender todos os requisites do 
art.12 da Lei j102.282, de 18/06/2010, alterada pela Lei; 
2.509, de 12/09/2013 e Decreto 5.814, de 27/04/2018, 
expedida pela PMCF, em 12/04/2021. FORMA DO TITOLO: Tudo 
contorme os tennos . do Contrato de Compra e Venda de | 
Terreno e Mtituo para Gonstrugao de Unidade Vinculada a 
Enpreendimento, Aiiena£cta Fiduci4.ria em Garantia, Fian<?a . 
e Outras Obrigagoes

LLo:a.
(/>oo <U*o

£ S?
15 o

E3 o

O n°l.7877.0090340“; 
(Marcos Vinicius;

o de '

Recursos l
S, datada de 05/04/2021. Eu,___
Paim da Fonseca), Escrevente, conf
Fiscalxzag^o Eletronico EDZX 34811 ZMX

3k.

3O \\ 4*<»o «bg

ilJ3 o
§ s <8

Ligitei. 
. Ofici?

0) Of¥ h”<O ^33*o01
R. 4-61.617. Data: 03/01/2022. ALXENACAO FIDUCXARXA. 
(Protocolo n°219.700, datado de 22/11/2021). Credora 
Fiduciaria: CA1XA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituxc^o 
Financeira sob a forma de empress pOblica, vinculada ao 
Miniaterio da Fazenda, com sede no Setor Banc^irio Sul, 
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ: 
sob nb00.360.305/0001-04. Devedor(a)(es) Fidueiante 
(s) : PEHAM CARLOS GOMES WOELFFEL qualificado nesta
matricula. 0(A)(s) devedor(a)(es) Fiduciante(s), nos 
termos e para os efeitos dos art.22 e seguintes da Lei 
n°9.514/97, transfers a CREDORA, em car^ter fiduci^rio, 
a propriedade resoluvel e a posse indireta 
imovel objeto desta matricula, em garantia 
financiamento concedido pela mesma, no valor 
R$120.469,01 bem cottio do fiel cumprimento de todas as 
obrigagoes, contratuais ou' legais, pecuniarias ou nao, j 
a ser pago em 360 (trezentos e sessenta) meses, com 
Taxa de Juros (%) ao ano; Nominal de 7.7208 (Taxa de 
■luros BalcAo) , e 7.3474 (Taxa de Juros Reduzxda) , 
Efetiva. de 8.0000 (Taxa Juros Be^c&o) , e 7.5999 (Taxa de 
Juros Reduzxda) , Encargo Mensal Inicial: (Taxa de Juros 
Balo&o): Prestagao (a+j): R$860,62; Tarxfa
AdminxstragAo: R$25,00; Pr^mxos de Seguros: R$22,08;
Total; R$907,7O; (Taxa de Juros Reduzida) 
PrestagAo (at3) : R$829,78; Tarxfa de Administrapc&o;
R$25,00; Premios de Seguros: R$22,08; Total;
R$876,86; Vencxmento do Primeirp Encargo Mensal em 
06/05/2021, tendo as partes atribuido ao imovel o valor, 
de R$165.GOO, 00 . para fins do disposto no inciso VI, dof

.£
V)

ViQ. O•M tO 
C 0

3

g $O)
0)
<0 3u0

OI D
oc
o sabre o 

do! 
de

*oc
(0
M
o !O
c
<D
E
3
oo

-§*o
ll0

(/) ISd)
-ill
l}-8$ 
M 14

<D
E de
ro
> 1

nil

Continua no verso... r

‘Pagina’ 3.'6

Cartdrio do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013

1



CNM: 089060.2.0061617-54

Valide equi 
este documento

CNM: 089060.2.0061617-54

czom
3 REGISTRO DE IMOVEIS -1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
*

x
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
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I 61617
Artigo 24 da Lai n°9.514/97. 
conforms descrito 
matricula.
Fonseca),

Tudo e demais cl^usulas 
ontrato ja mencionado no R-3 desta
l___ (Marcos Vinicius Palm da
> confer! . e ^ksgitei.

eg

LL EU/___j
Escreven

Fxscalxza^o Eletronico EDZX 34812 IP]
Q_ de
(0oo &“O f-oI s*o

.tt **fi

\Vide Protocol© 3B° 223.606 - 31/05/2022 - Habctte-se>r-| 

Vide Protocaolo H* 223.607 - 31/05/2022 — langampihto
E5o yrj
o

_Q
0)

Av.5-61.617. Data: 29/06/2022. REMISsAo DE LANgfiMEMTO E 
HABITE-SE. (Protocoloa tt°223.607
31/05/2022). Foi concluida a construgAo do Apartamento 
202, do Bloco n°53, ddjeto da preaente matricula, tendo 
o meamo uzna Area construida de SO ,4085m2 r eonfdzroe se 
infare da certidfio de lan^amento e habite-ae, averbada 
nesta data sob o Av.308 e Av.309 da matricula 59.436, 
reapectlvamenta. Observagao: A presente averbagao e 
feita de acordo com Art. 237-A, §1° da Lei 6015/73 e
Aviso GGJ n°328/2011 publicado no D.O.E de 09/05/2011, 
fist. 19. EuC^yy^,
Escrevente,
Eletronxco RigER 64216 FZI4. Of^cij^

o O223.606, dee ^ 5
ii<8*
o

'• c .41m wii11
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(Valeska Mauricio de Carvalho), 
confer! e digits!. Solo de FxscalxzagAo

CD / /
D

oc
o

T5C Av. 6-61.617. Data:29/06/2022. INSCEUCAO* (Protocolo 
n°223.607, de 31/05/2022). Confofme requerimento 
da parte, datado de 23/05/2022, e instruido da Certid^o 
de Langamento, expedida em 10/06/2022, pela Secretafia 
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo 
Frio/RJ, a At>t°202, do Bloco n^53, encontra-se 
atualmente inscrito na PMCF sob a n°197.920-7. 
EU/W<yyyio//^/r/V (ValesMauricio de Carvalho), Escrevente, 
conferi e digitei /^J^alo de FxscalxzagAo Eletrdnico EEEE 
64217 SPQy. Ofic>4
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3
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Vide Protocolo H° 224.450 07/07/2022-IxistituleAo de Good. A
CANCEL4D0

Vide Protocolo H° 224.451 07/07/2022-ConTOngAo de Cond.
C^wrcl

Vide Protocold H° 226.502 29/09/2022-Inatit.Condominio

r>r*'m

f
Vide Protocolo N® 226.503 29/09/2022-Conv>en.condoniinio|
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REGISTRO DE IM6VEIS -1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo coni o facultado pelo par^grafo unico do art. 173 da Lei 6015)

;■

ia)
x>-
CO MATRICULA: 6161*7
N.

CN

AV. 7-61.617. Data; 14/11/2022 . REMigAo DE INSTITOICAd DE 
CONDGMiNXO (EARCIAL) . (Protocolo n°226.502, datado de 
29/09/2022). Foi registrada sob o R.404 da HatjrlGula 
n°S9.436 de ordem, em 14/11/2022, a Institui^o de 
Condominio Parclal do ”RES 1DEINC1AL MONACO XI-*, objeto 
desta matricula, datada die 29/08/2022. Eu 
(Valeska Mauricio de Carvalho), Escrevente, digitei.

^Visealizag&o Eletronleo EEH2 51798 VBXy .
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Seloco Ot'icis \O
JO or0)$ <

Av. 0-61.617. Data: 14/11/2022. REMigAO de CONVENgAO DE 
CONDOMZNIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/09/2022).!
Foi registrada em ficha de Ragistro Auxi.li.ar sob 
n°2.424, nesta data, a Conveng^o de Condominio do 
"RESIDENCZAL II", objeto desta matricula, datada j

(Valeska Mauricio de Carvalho),)
de FiscalizagSo

o
T3
(0
£ °ico(0 \03

CO V)Q. * %.•a de 29/08/2022. Eu^/g 
Escreventre, confer! e digitei.
Eletrdnico EEB2 51998 FBDy.
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(Q o 5Av. 9-61.617. Data:23/05/2024. PORSA pE MORA. (Protocolo; 

n0235.556r datado de 28/03/2024) . Pjbocede-se a presente1 
averbagao para ficar consignado, 
legal de 15 
fiduciante(s) 
aludida no
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O 
Oficial, Matr.06/1811. EESK 83176 BFR.

a
oc e decorreu o prazp 

(quinze) dias, sem que o(a) (s) devedor 
tenha(m) ■ efetuado a purgagao da mora,| 

par^grafo 5° do mesmo diploma legal. Eu,
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de 31/07/2024).;
datado de 30/07/2024, a|

o Data:12/08/2024. 
(Protocolo . n°237..575.

DEAv.10-61.617.
PROPRXEDADE.
Confprme requerimentb da parte, 
propriedade resolOvel do ittiovel objeto desta matricula, : 
ficou consolidada em faivpr da credpra fiduci4ria, nop 
valor de .R$171.354,35, nos termos1 do § 7° do artigo 26 daj. 
Lei n°9.514/97, confprme requerimento da fiduciaria CAXXA 
ECONWHCA FEDERAL - CEF, datado de 30/07/2024, ja!
qualificada nesta matricula, instruido com a notificagao 
feita ao f iduciante REHAM CARLOS GOMES WOELFFEL,

Foi pago no valor I 
n°01493/2G24/ em I
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qualificado nesta matricula-. 
total de R$3.491,63,

ITBI;
atraves da Guia

ConCinua no vetso ...
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REGISTRO DE IM6VEIS -1° DISTRITO
CABO FRIO - EStADO DO RIO DE JANEIRO
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com d facultado pelo paragrafe unico do art 173-da Lei 6015)

■
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15/07/2024. 
Matr.94/21568,
17666 HAM.

DATA: 03/01/2022
Eu, Santiago Lui2 Saropaio Cardoap, 

digitel. O Oficial, Matr.06/1811, EETU
I
(N

Ll_a:
o.

Rxler Judici^rio- TJBU 
Corregedorla Geral de Justiga 
Selo de Fiscalizagdo Betrdnico 

EETU 17667 YPI 
Cohsutte a valtdade do selo em 

https://www3.tjrj.jus.br/srtepublico
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SBWiQO NOTARIAL E REGISTRAL 
2° OHCIO DE CABO FRIO 

CBTHD^O DEONUS REA IS
CERTIRCO que a presente cdpia 6 reprodugSo autentica da 
matrlcula a que se refere, extralda nos termos do art. 19 § 9° da Lei 
6.015/73, dela constando a situagSo jurldica e todos os eventuais 
Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imbvei, bem como a 
eventual exist§ncia de agdes reals e pessoais reipersecutdrias, 
sobre o(s) atual(is) proprietdrio(s) ou sobre o(s) detentor(es) de 
direitos relatives ao mesmo, prenotados atd o dia anterior. Cabo Frio, 
12 de Agosto de 2024.- Eu, Ednilson Gongalves de Moura, 
escrevente substitute, procedi as buscas.- Eeu, Oficial, subscrevo e 
assino.
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■Lei 6.370/12 R$ 1,96 
Lei 3.217/99 . R$ 19,60
FUNDPERJ 
FUNFERJ 
FUNARPBM 
ISS.
TOTAL

S3
£

.i=
3
O) R$ 4,90 

R$ 4,90 
R$ 5,88 
R$ 2,94
R$140,77

0)
<A
(0 •o(Assinada Digrtalmente)I 1 ioc
o
*oc
(0

o
o
c
0)
£
3
Oo D

T>TD II
: 110)

<A
0) oila>
1 m ^ a- •OJ> 3r

il,1
!

!

i
Pimina.6''6

I
ICart6riodo2° Oficiodc Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro-Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013
1

■1
...... ..JO

https://www3.tjrj.jus.br/srtepublico

