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MATRICULA: . FICHA: DATA:
54744 1 26/08/2019

IMOVEL: Apartamentc n® 204 - 2° Pavimento, Torre 11, Tipo 01, do
Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", lccalizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarino, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, area de circulagdo, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com Area de servigo e 02 quartos, éarea privativa total
de 47,1%m2, &area de uso comum de 61,01%96m2, com Area real total
de 108,2096m2. Fracao ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramentoc dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontacées: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do Tronceo), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para a Avenida Victor Emanuel Cicarinoc {antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,

160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automével de passelo de usoc comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, CNPJ n°

04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n°® 37, 4° 2
andar, Sala 401, Santa Efigénia, Belc Horizonte, MG. REGISTRO ,
ANTERIOR: matricula 41.782 go livro n® 02 - ficha. Itaguai, 26 de i
agosto de 2019. O OFICIAL RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. fmmamdusﬁm

28 Substituto

6003 - CG}/R]
?OMM&EEE‘“

AV1IM54744 (RESSALVA)
A requerimento, procede-se esta averbagao para constar que a

unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagio, e ndo de unidade pronta, pendente de
regularizagdo registral, no que tange a& sua conclusdo, nos termos
do artigo 661, paré4grafos 1% e 2° da Consolidacgdo Nermativa da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da BIPOTECA, registrada sob o n° 11 da
matricula n° 41.782, do livro n°® 02, ficha, em 25/04/2018.

Protocole n®° 52702, fls. 12v, do 1livro . od 22/08/2019.
Itaguai, 27 de agosto de 2019. O OFICIAL RONALDO
MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: RS174,28. gcs/fms. Selo de
fiscalizacdo eletrdnico n° ECZI 14953 YPM. ¥ iei
29 Substiuto
03 - CGI/R}

Matr: 94/60 radi
zﬂ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PK4SG-P86UV-ELWVB-QZCY9

AV2M54744 (CANCELAMENTO)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Mituo Para
Construcdo de Unidade Vinculada a Empreendimento, com Fianga,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras

Continua no verso...
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SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICIHA:
54744 v

DATA;
27/08/2019

Obrigagdes, Recursos SBPE n® 1.7877.0035988-0, de 18 de julho de
2019, item 1.1, averbo o CANCELAMENTO DA HIPOTECA constante da
Av.01 desta. Protocolo n®°® 52704, f£fls. 12v, do 1livro 1-C, de

22/08/201 aguai, 27 de agosto de 2019. O
OFICIAL ONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
R$174,28.gcs/fms. Selo de fiscalizacdo eletrdnico n° ECZI 14958
TXQ. Fdbio Macieire da Sifva

2¢ Subsﬂtutnm

29 Oficto de Itaguai - R
R3M54744 (COMPRA E VENDA)

Nes termos do Contrato de Compra e Venda de Terrenco e Mutuo Para
Construcdo de Unidade Vinculada a Empreendimento, com Fianga,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Qutras
Obrigac¢des, Recursos SBPE n® 1.7877.0035988-0, de 18 de julho de
2019, a BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, ja
qualificada, representada por Simone Rodrigues Noronha e Monique
Moreira Pio Soares Barbosa, conforme substabelecimento lavrado no
livrc 2.165-P, fls. 059, em 17/06/2019, oriundo do mandato
lavrado no livro 2.164-P, fls. 036/037 em 07/06/2019, ambos pelo
2° Tabeliocnato de Notas de Belo Horizonte, MG, VENDEU o imdével
objeto da presente matricula a GABRIEL DA SILVA CARLOS,
brasileiro, solteiro, maior, vendedor, portador da CNH n°
1693565271, n® de registroc 07084591966, do DETRAN/RJ, de
0%/07/2018, CPF n°® 175.864.207-69, residente e domiciliado na Rua
Iguarim, n® 17, Realengo, Rio de Janeiro, RJ, pelo pre¢o de
R$133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais), pago da seguinte
forma: R$26.600,00 com recurscos préprios; e R$106.400,00 mediante
financiamento concedido pela CAIXA, com alienacgdo fiducidria em
garantia. Avaliacdeo Fiscal R$133.000,00. ITBI recolhido pela guia
n® 01010663. Valor da garantia fiducidria: R$133.000,00. Foi
apresentada dentre outras a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.
Consulta de Informagdo junto & Corregedoria Geral de Justica n°
01566.19.08.26.49.422, nac constando qualqgquer registro de
indisponibilidade de bens contra o nome da vendedora. Protocolo
n® 52707, fls. 12v, do livro 1-C e ,22/08/2019. Itaguai, 27 de
agosto de 2019, 0O OFICIAL ) RONALDO MOREIRA
DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$1.195,51. gc¢s/fms. Selo de Fiscalizacdo

s °
Eletrdnico n° ECZI 14963 KXB. }'dﬁio%[acieimtfa.ﬁﬁu

22 Substituto

Maks 94/6003=CGl R}
. . 2% Oficio de Itaguaf - R] .
R4MS54744 (ALIENACAQO FIDUCIARIA)

Pelo contrato acima citado, © proprietdrio GABRIEL DA SILVA
CARLOS, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE ¢ imdvel objeto
da presente matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicgdo

Continua na Ficha; 2
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PK4SG-P86UV-ELWVB-QZCY9

financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacgéo,
com sede em Brasilia/DF, nco Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Carlos Rodrigo
de Lira Sardi, conforme substabelecimento lavrado pelo 15° Oficio
de Notas do Rio de Janeiro, no livro 3.923, fls. 01, ato 01, em
21/12/2018, oriundo do mandato lavrado pelo 2° Oficic de Notas de
Brasilia, DF, no livro 3.330-P, fls. 171, em 03/08/2018. em
garantia do empréstimo no valor de R$106.400,00, ficando
constituida, por este registro, a propriedade fiducidria do
imével, devendo o empréstimo ser pago em 420 prestagdes mensais e
sucessivas, a taxa anual de juros Balcao (%), nominal: 9,3396;
efetiva: 9,7500, taxa anual de Jjuros Reduzida (%), nominal:
8.1858; efetiva: 8.5000, amortizado pelo Sistema SAC, com a
prestagdc inicial de R$1.129,05, vencida em 16/08/2019. Segundo
os demais termos, clausulas e condigdes do supracitado centrato.
Protocclo n® 52707, fls. 12v, do 1livro 1lg¢, e~ 22/08/2019.

Itaguai, 27 de agosto de 2019. O OFICIAL RONALDO
MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$1.099,32. gcs/fms. Selo de -
fiscalizagiio eletrdnico n° ECZI 14964 NWZ. ?-MW{‘;SM -
29 Substituto ~
Matr: 94/6003 - CGI/R] -
2¢ Oficto de =

AV5M54744 (HARITE-SE)
Certifico gue o Habite-se n® 63/2019, processo n°® 6.711/2019, foi
averbadoc sob © n° 12 da matritula de origem n° 41.782. Protocolo

n® 52854, fls. 1l4dv, do 1li y 0/10/20192. JItaguai, 17 de
outubro de 2019. O RONALDO MOREIRA DE
/ . Selc de fiscalizagéo

CLIVEIRA. CUSTAS: RS
eletrénico n® ECZI 156 honatdo Mori de Ofiveirs
Titular do 2.° Oficio

Matr, 90,021
Ma (4

l ITAGUAI - RJ
AV6MS54744 (CONVENCAO DE CONDOMINIO)
Certifico que a Conveng¢dc de Condominio do empreendimento
denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada sobk o n°® 490,
do livro n® 03 - Registro Auxiliar, desta Serventia em
17/10/2019. Protoceoclo n® ., 52865, fls. 15, do livro 1-C, de

14/10/ . guai, 17 de outubro de 2019. 0
CELC RONALDO MCOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
RS$1 %i/gcs. Se de fiscalizacgdo eletrdénico n°® ECZI 16060

el Ronaldo Moreirs de Ofiveira
Titular do 2.° Oficio

rl'AGm RJ .
AV7 744 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)
Averbo o resultado POSITIVO da intimagéao do devedor fiduciario

Continua no verso...
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MATRICULA: FICHA: DATA:
54744 : 2v 24/08/2023

GABRIEL DA SILVA CARLOS, conforme certiddo do RTD registrada sob
o n° de protocolc 1403768, de 01/11/2022, do Cartério do 6°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da Capital
deste Estado, o qual recebeu e assinou a mesma €m 08/11/2022,
ficando ciente de todos oS termos nela constantes. Foi
transcorrido ¢ prazo sem purgagdo da mora, ficando estabelecido o©
Termo para Consolidagdo da Propriedade Fiduciaria. Protocolo n°
57199, fis. 74, do 1livro 1-C, 8/40/2022. 1Itaguai, 24 de
agosto de 2023. Dou fé, © OFICIA., RONALDO MOREIRA
DE OLIVEIRA. Matr. 90/021. adbs. Selo de
Fiscalizacgdo Eletrdnico n Consulte em
http://wwwd.tjri.jus.br/Port;

]

AV8M54744 (FINALIZACiO DE INTIMAC?\O)
Em cumprimento ao Oficio n° 30854/2022, de 18/08/2023, emitido

pela Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, averbo a suspensdo dos
efeitos da intimacdo averbada sob o n°® 07 da presente matricula
em virtude do pagamento do débito. Protocolo n° 58682, fls. %3v,
do livro 08/2023. Itaguai, 20 de dezembro de 2023. o
OFICIAL RKONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021.
CUSTAS Ak/agbs. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
n°® EEM} onsulte em http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-

Bel Romaldo Moreira de Ofioeirs
Titular do 2.° Officlo

Martr. 1

(G ITAGUAS - RJ
AVIM54744 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)
Averbo o resultado NEGATIVQ das intimagdes do devedor fiduciario

GABRIEL DA SILVA CARLOS, conforme certiddo do RTD prenotacdoc n°
40,785, registrada sob o) n® 36.462, em 07/09/2023, desta
Serventia, sendo a notificacgdo negativa pois o notificado ndo foi
localizado no -enderego indicado, foi deixada uma carta, avisande
que o representante deo Cartdério esteve no enderego para entregar
a notificagdao, com pedido que comparecesse nesta Serventia para
recebé-la, o gque ndc aconteceu; foram feitas mais 02 (duas)
tentativas e ¢ notificado nédo foi localizado novamente; bem como
certidd3o protocolada sob © n® 1021107, em 02/10/2023, do Cartdrio
do do 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da
Capital deste Estado, em virtude do notificado ndo residir no
endereco indicado, conforme informag¢do do Sr. Osvaldo Carlos (avd
e morador). Averbo ainda a notificacgio através de EDITAL
publicado em DiArio Oficial Eletrdnico em 07 a 09/11/2023, tendo
transcorride o prazo sem purgacdo da mora, ficando estabelecido o
Termo para Consclidagdic da Propriedade Fiduciaria. Base de
Calculo RS$106.400,00. Protocolo n°® 58718, fls. 94, do livro 1-C,
de 04/09/2023. 1Itaguai, 20 de dezembre de 2023, Dou fé. O4¢

Continua na Ficha: 3
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OFICIAL 7/ 2 DO MOREIRA DE QOLIVEIRA. Matr.
90/021 4 : ’ ; . ryok/agbs. Selo de Fiscalizagédo
Eletp =1 > AEEMS 06789 ~ GHY. Consulte em
hti J.Jjus.br/Portal-Extrajudicial.
Bel Symaklo Moreirade Ofiveira
Matr. 90/021

~ . ITAGUAI -
AV10M54744 (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA) -

Tendo em vista o procedimento para consoclidagdo da propriedade
fiduciaria, contendo os seguintes documentos: 1) Reguerimento de
05/12/2023; . 2) Notificagdo Extrajudicial do RTD n° 40.785,
registrada sob ‘¢ n° 36.462, em 07/09/2023, desta Serventia,
sendo a notificacgido negativa pois o notificado ndc foi
localizado no endereco indicado, foi deixada uma carta, avisando
que o representante do Cartério esteve no endere¢o para entregar
a notificacdo, com pedido gque comparecesse nesta Serventia para
recebé-la, o© gque ndo aconteceu; foram feitas mais 02 (duas)
tentativas e o notificado ndoc foi localizado novamente; bem como
certididc protocolada sob o n°® 1021107, em 02/10/2023, do
Cartério do do 5° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da Capital deste Estado, em virtude do notificado ndo
residir no enderecgo indicado, conforme informa¢ao do Sr. Osvaldo
Carlos (av® e morador), e ainda a notificagdo através de EDITAL
publicado em Diario Oficial . Eletrénicoc em 07 a
09/11/2023, tendo transcorrido o prazo sem purga¢do da mora,
ficando estabelecido © Termo para Consolidag¢do da Propriedade
Fiduciaria; 3) Guia de ITBI n® 01013395, devidamente quitada; 4)
Certidao Positiva Imobiliaria, n® 1884012, emitida em
18/03/2024, constando débitos de 2020 a 2024, tude em
atendimento ao artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei
9.514/97, averbo a CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, que passa a
figurar como proprietario do imével objeto desta. Avaliacdo
Fiscal R$135. 764 92. Protocolo n°® 59695, fls. 107, do livre 1-C,

4 A . Itaguai, 12 de abril de 2024. @)

RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. MATR>
7 agbs/ryok. Selo de Fiscalizagdo

ga 48153 IGL. Consulte em

vrL'vs

FIAGUAI - RJ

—Extrajudicial. Bel Romalds Moreu s sz aivwiva
‘ Titular do 2. Tficic
Matr, 90702 1
AV11iM54744 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA)
A requerimento instruido com documento habil e em virtude da
consolidacgéao da propriedade fiduciaria acima, averbo o

CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04°

desta. Base de Célculo R$106.400,00. Protocelo n® 59695,

Continma no verso...
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04/2024. Itaguai, 12 de abril de
7 RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.
gbs/ryok. Selo de Fiscalizagdo

fls. 107, do livro
2024. O OFICIA
MATR> 90/021.

Eletrdénico 4 BCZ. Consulte em
http://wwwd.t} T=Extrajudicial.
P Bel, Romaldo Moreira de Oliveirg
Tirular do 2.° Oficig
Matr. 90/021
ITAGUAI - Ry

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 59695 - Data do Ato: 12/04/24

Certidao da Situagao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reprodugéo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais dnus, agdes reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imovel.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletrénicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de|
certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 98,00, Ressag:
1,96, FETJ: 19,60, Fundperj:4,90, Funperj: 4,90, Funarpen:5,88, 1ISS:4,99, Total: 142,82

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo Eletronico de Fiscalizagdo

EEMD 48155 PZL Emol: 98,00
Ressag: 1,96

FETJ: 19,60

Fundperj: 4,90|

Funperj: 4,90

Funarpen: 5,88

ISS: 4,99

Total: 142,82

-
Consulte a validade do selo em:
https:/Amww3.4jrj.js.br/sitepublico
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