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REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
INSCRIGAO

MATRICULA N° 120.877 | DATA 09/05/2016

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,003597 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
205 do Bloco 05 do edificio em construgdo situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do- PAA
11.894, medindo o terreno na totalidade 62m20 de frente, mais 9m32 em curva subordinada a um
raio interno de 6m00 concordando com o alinhamento projetado da Rua Projetada A do PAA
11.894 por onde mede 143m10 em quatro (04) segmentos de: 95m60, mais 9m48, mais 10m95 em
curva subordinada a um raio interno de 50m00, mais 27m07; 62m20 de fundos e 148m50 a
esquerda; confrontando a direita com Estrada Paulo de Medeiros; a esquerda com o n° 663 da rua
da Patria e com os n°® 435 e 451 da Rua Torres de Oliveira e nos fundos com o n° 62 da Travessa
Soares Pereira.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo - SP, CNPJ |
n® 09.625.762/0001-58.

nforme escritura do 4° Oficio de
Justica de Niterdi - RJ, Livro n°® 1158, Fls. 105/108, de 24/¢ rada no Livro 2, Matricula

n° 119994, Ficha 01, no ato R. 5, em 17/09/2015. O Oficial

AV.1 — 09/05/2016 - CONSIGNA AO.
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AV. 2 - 09/05/2016 — ESCLARECIMENTO (VAGA DE GARAGEM). 1 94 2894
Certifico, a titulo de esclarecimento, que de acordo com o MEMORIAL DE INCORPORAQAO
IMOBILIARIA registrado no Livro 2, Matricula n°® 119.994, ha 01, no ato R. 8, em 17/09/2015, o

empreendimento possui 70 (setenta) vagas de garag descobertas, ndo se vinculando a
nenhuma unidade autdbnoma, sendo as mesmas de usg « andominicysende; P9, (pEVe) para

pessoas com necessidades especiais PNE. O Ofici ‘/ /»

AV. 3 — 13/06/2016 — TERMO DE AFETACAO — (Prot. 408.951).
Certifico que, nos termos do requerimento de 11/02/2016, e demais documentos probantes que ora
se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteragbes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete a incorporagéo imobiliaria
desta matricula ao regime de afetacao/ pelo qual o terreno e as acessdes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados mante a0 apartados do patriménio da proprietaria, constituindo
patriménio de afetag&o, destinado af cg secuc;éo da incorporagéo e a entrega das unidades
imobiliarias aos adquirentes. O Oficial.

Oficiai Substituta
Mat. 94/2894

Ma

(CONTINUA NO VERSO)

94/7894

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7YBYU-WAHJX-YB59F-NFTR7
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R. 4 — 05/10/2016 -~ HIPOTECA — (Prot. 412.960).

Por Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria da Caixa Econdmica Federal/CEF de 30/06/2016, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, ja qualificada, deu o imovel objeto desta matricula, em primeira e unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.3001-04, para garantia

do pagamento da divida de R$8.400.299,09, a ser paga em 24 prestagdes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, correspondente a tgxa fkfetiva de 8,3001% ao
ano; tendo sido atribuido o valor de R$14.800.000,00 , da garantia hipg é fia. Q Qficial.

igd Lihiing Busios <L'ardos?
Tricial Substituta
Mat, 94/2894

AV. 5 — 29/12/2016 — ;
Fica desligada a hipoteca de que trata o ato R-4, supra, jngste 3 do instrumento particular da

R. 6 — 29/12/2016 - COMPRA E VENDA - (Prot. 415.235): o

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 24/10/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo
pre¢o de R$185.000,00, sendo R$60.901,72 com recursgs _proprios, R$2.832,28 com recursos da
conta vinculada ao FGTS e R$121.266,00 através dq financiamento da credora, a VICTOR
HUGO MELLO RAGAGLIA GOMES, brasileiro, sol , militar, CPF n° 092.877.827-41,
residente e domiciliado nesta cidade; tendo o imposto d¢ aQ sido declarado isento com
base da Lei 5.065/2009 e guia n° 2.070.331. O Oficial. abel Cristina Bastos Cardoso

Oficial Substituta
at.-94/2894

R. 7 — 29/12/2016 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 415.235).
Pelo instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 24/10/2016, VICTOR HUGO

MELLO RAGAGLIA GOMES, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de
R$121.266,00, alienou fiduciariamente o imoével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do
empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago em 360 prestagbes mensais e sucessivas,
vencendo a 1* em 24/11/2016, no valor de R$912,90, sendo a taxa noriiNal de juros de 7,6600%

AV. 8 — 29/12/2016 — AVERBAGAO DE CLAUSULA — (Prot. 415.235).

Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV-5, R-6 e R-7, supra, em

yl Cristina Bastos Cardoso
Oficia betitirtn
at. 94/2894

AV. 9 - 12/01/2017 - CONSTRUGCAO — (Prot. 415.689). _
Certifico que, nos termos do requerimento de 12/12/2016, instruido pela certidao 23/0310/2016,

de 12/12/2016, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida ]icent;a para
construgdo de grupamento sem cronograma, com 14.054,99m2 de area total gonstruida; coube a

NTOS 101/108,
201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, pela RUA PROJETADA “A” do PAA 11.894, no qL_xaI se
inclui o imoével objeto desta matricula, tendo o grupamento 70 vagas extefnas para veiculos

(vagas descobertas); tendo o “habite-se” sido concedido em 12/12/2016. {XOfleid
(CONTINUA NA FICHA 2) 4/ s
A JU AL pzapgt

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7YBYU-WAHJX-YB59F-NFTR7
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REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
CL

MATRICULA N° 120.877 | DATA 09/05/2016 [INSCRIGAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 120.877, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 205 do Bloco 5 do edificio situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do
PAA 11.894.

AV.10 - 12/01/2017 CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETA
Certifico que, em virtude do “habite-se” concedido em 12/12/2016,
averbado nesta data, fica cancelado o TERMO DE AFETACAO0.0 O

°. 23/0310/2016,
Izabel Cristina Bas

Mat. 94/2
AV. 11 — 12/01/2017 — RETIFICACAOQ — (Art. 213, § 6
Certifico que, fica retificado o ato AV-9, para tornar certo quejo gmpree dlmento é composto por 7
blocos, numerados de 1 & 7, e ndo como constou. O Oficial.

Dficial Substitut
Mai 94/2894

AV - 12 - M - 120877 - INTIMACAOQ: Prenotagado n° 496534, aos 10/01/2024. Pelo Oficio n°
44742512024, de 09/01/2024 e 14/02/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje
arquivados, foi solicitada ao Registro de Imoveis e feita pelo Registro de~Jitulos e Documentos a
intimagéo pessoal do devedor VICTOR HUGO MELLO RAGAGLIA GOMES, ja qualificado, para
quitar as obrigagbes da alienacao fiduciaria em garantia que graga o/imoével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 03/04/2024, 04/04/2024 ¢/05/04/2024, na forma do
art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacgado concluida aos 13/05/2024, por Darlaine Santino
(22814) Selo de fiscalizagao eletronico n® EESK 56483 KEA.

ALEXANDRE J RREIRA
Escreveiite Sybstituto
ial. 64122299

AV - 13 - M - 120877 - INSCRICAO E CL: Prenots
com o titulo e demais documentos acostados, ing e/a certiddo municipal, o imével desta
matricula esta inscrito no Municipio do Ric de Ja ob o n° 3.368.714-6, e CL (Cédigo de
Logradouro) n® 49.724-8. Averbagdo concluida ao 08/2024, por Darlaine Santino (22814).
Selo de fiscalizagdo eletrénico n° EETK 03239 ULE

Koot FERREIRA

te Substituto

nEN200

AV - 14 - M - 120877 - CONSOLIDACAO DE/ PROPRIEDADE: Prenotago n°® 503853, aos
16/07/2024. Pelo requerimento de 16/07/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matgictla em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ja quallf icada, ficando a mesma comao ngagéo de

9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$194.038,61. Base de cél
transmiss&o: R$194.038,61, guia n° 2.710.685. Averbagdo concluida aos| 02/08/2024, por
Darlaine Santino (22814). Selo de fiscalizagao eletrénico n®° EETK O%ﬁ&ﬁ

503853, aos 16/07/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do éto
autorizac&o dada pela credora, no requerimento do AV-14. Averbag&o concluida aos
por Darlaine Santino (22814). Selo de fiscaliza¢&o eletrénico n® EETK 03241 SWQ

SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0120877-76

os Cardoso

Oficial Subsfituta

94

Izabel Cristina Bastos Cdrdoso
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CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula 120877, extraida nos termos do art.
19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citacdo de agdes reais
ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia . Expedida em
02/08/2024.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Eletronico

Fundgrat.......... R$ 1,96

EETK 03242 TTF
FETJ ......... :R$ 19,60 .
Fundperi.......... R$ 4,90 gt
Funperi............: R$ 4,90
Funarpen......... R$ 5,88
ISS................... R$ 5,26 b - g,
Selo Fisc. . 1R$ 2,59 Consulte a validade do selo em:
Total................. R$ 143,09

http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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