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e —— MATRICULA
4° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS 097358 470372013
RIO DE JANEIRO - RJ

4AE-168828-220/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,002424 que correspondera ao
apartamento 301 do bloco 02 do prédio a ser construido sob o n°1.450
pela Estrada Guandu do Sapé, empreendimento que sera denominado
"Rossi Ideal Guandu Sapé" e seu respectivo terreno designado por lote
01, do PAL 47.387, na Freguesia de Campo Grande, medindo o terreno
no todo 125,84m de frente em 03 sgzegmentoz de 45,29m em curva
gubcordinade & um raio interno de 60,00m, mais 57,50m, mais 23,05m em
cutrva subordineda & um reic interno de 80,00m por onde tem tesztada
para 8 Estrada do Guandu Sapé; 20,00m de fundos onde confronts com
terreno de Imselita de Moraes Porto; 323,18m & direita onde ¢
atingido por uma FNA com 3,40m de largura em 03 segmentos de 59,17m
mais 20,25m mais 243, 7ém, onde confronta com o lote 11 do PAL 15.597;
e 312,70m & esquerda, onde confronte com o lote 13 do PAL 15.597 &
com 0 lote destinado & equipamento urbano do PAL 47.3B7.**x%xxxxxaxzzxx
PROPRIETARTA: SANTA MATILDA EMPREENDIMEETOS IMOBILIARIOS LTDA, com
gede em SAo Paulo/SP, CNPI/MF sob o n°10.404.137/0001-65, adquiride
em malor por¢do por compra feita a Julio Cesar Franca, conforme
escritura de 22/10/2009, do 4° Oficio de Notas, L°3305, fls.
26/28, registradas neste 0ficio, sob o R-6 da matricula 13.224, em
21.01.2010, e o desmembramento averbado 3sob o AV-8 da citada
matricula em 21.01.2010 e c© memorial de incorporagdc registrado 3cb o
R-1 da matricula 196.469 em 21/01/2010 XXX XK XX AR AR KRR XX XX IR ARRREARRARL

AV - 1 - M - 2271358 - CORSTRUCAD:Pelo requerimente de 26.07.2012,
capeando Certiddoe da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°25/0266,/2012, de 29.06.2012 e CND n°006832012-21200450, de
26.07.2012, hoje arquivados, verificae-se que o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo side o “hebite-se®
concedido em 29.06.2012. ( Prenotagac n°580270 de 05.03.2013).Rio de
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R -2 - M - 227358 - COMPRA E VEBDA:Pelo instrumento particular de
2370172013, SANTA MATILDA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
séo Paulo/SP, CNPJ/MF 30b o n° 10.404.137/0001-65, vendeu o imovel
desta matriculas a MARCELA J“LIﬁD, brasileira, suxiliar de escritoério,
separade judicialmente, identidade n°108663964, do DIC/RJ, CPF/MF sob
0 n°076.445.407-00, regidente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$107.055,17 ({sendo com utilizagéo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no wvalor de RE6.515,04, e recursos
concedides pelc FGTS na forma de deaconto nce  valor de
R§16.843,00). Isento do Impoato conforme guia 1815912, (Prenotagdo
n°583953, em 27/08/2013}. Rio de Janeiro, RJIOB/10/2013,5X2 2258282 RR%
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AV - 3 - M - 227358 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particulatr
de 23/01/2013, objeto do R-2, fica averbado que & utilizac¢éo do FUNDO
DE GgRABTIA POR TEMPO DE SERVICO, nédo permite a compradora MARCELA
JULIAD, ja qualificada, negociar o imdvel desta matricula com
terceiros utilizanda.o mesmo recurso, pele prazo minime de 3 (tréa)
anos, a contar da data do citade instrumento.( Prenotacdo n°593953 de
27/09/2013).Rio de Janeiro, RI, 08/10/2013. %% 222X 22 A2 42 2XXXXXXXXXXLY
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R- 4 - M - 297358 —“BLIEBACAD FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
23/01/2013, & eadquirente do R-2 deu o imével desta matricula em
alienracdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia da divids de R$71.637,96, B ser pagas em 360 prestagdes
menseia e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOV(Q, vencendo-se a
1* no wvalor de R$478,47, 2 taxe nominal de 4,5000%a.a., efetiva de
4,5941%a.a e nas demais condicdes constantes do titulo.( Prenotagdo
n°583953, de Teaddientfl0 de Janeiro, RJ, 08/10/2013.%x%xxxxxxrxxx

0 OFICIAL . ,
AV - 5 - M - 227358 -~ CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAQ: Foi

solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das
notificagdes, ocorreu pedidc de cancelamento do mesmo, por parte do
credor através do oficio n°370888/2023 de 24/05/2023, hoje arquivado,
ficando, dessa forma, cancelado o procedimento.

Prenctacdo n®717220 de 09/05/2023. Selo de fiscalizagdo eletrédnica
n°EEIV 99943 DEP. Ate concluido aos 29/05/2023 por Clinger Brasil,
Mat. TJRJ 94/20454.

AV - 6 - M - 227358 - ADITAMENTOQ: Face a delimitagdc de &rea com
base na Lei Bstadual n°6.206/2012, o imével desta matricula, passou a
pertencer & Circunscricdo do 12° R.I., a partir de 23/09/2015.Rio de

Janeiro, RJ, 29/05/2023. 0 OFICIAL.
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AV - 7 - M - 227358 - INTIMACAO:De acordo com o Oficio n°444786/2024,
de 02/01/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, foi intimada a devedora MARCELA JULIAO, CPF/MF sob o
n® 078.449.407-00, conforme notificacdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigag¢des relativas a alienagdo
fiducidria em garantia que grava ¢ imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal.
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRIGHA o
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Livro n° 2 - Registro Geral

Prenotacdo n°723523 de 04/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEHW 24590 BIM. Ato concluido aos 03/05/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - B - M - 227358 - CONSOLIDA(}AO DE PROPRIEDADE: Pelc Requerimento de
12/06/2024, hoje arquivado, verifica-se gque face ao Artigo 2o,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdc da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA [ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigagado de
promover leildo ptiblico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do
Imposto de transmissdo conforme guia n®2700497.

Prenotacdo n°728447 de 20/06/2024, Selo de fiscalizagdo eletrdénica
n°EEPH 76659 HMW. Ato concluido aos 08/08/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 9 - M - 227358 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com

fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°728447 de 20/06/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 76660 DMW. Ato concluido aos 08/08/2024 por Roberta Oliveira
(84/24150) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissdo. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 12/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:21h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEPH 76661 DJR

Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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