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457306 ,‘ 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
_ 17 de agosto de 2020.
IMOVEL Apartamento 506 do Bloce 2 do Prédio em construcio
situvado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
% de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de 0,003846
= do respectivo terreno desigrade por lete 2 do- PAL 49315,
= que mede em sua totalidade 35,5%5m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PBA
E 12622, 197,49m a direita, 218,41lm a esquerda em 7
= segmentos de 80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
g 10,88m, .mais  44,43m, mais 4,31m, mais 21, 69m,

confrontande a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizade a 1.394,00m da Rua Campos
Formose, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda, confrontandoe a
esquerda com o lote destinado a escola do PAL 48315 de
propriedade do Municipioc do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negédcios
Imobiliarios S/A. INSCRIGAO FISCAL: 29935%2-1(MP) cL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS /A,
com sede em S3c Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgdc por compra Biplan - Brito
Imbéveis Planejamento e Construgie, Ltda, através da
escritura de 18/06/19 do 12° i +vxro 3506, f£1.181,
registrado em 02/08/19 com g matricula 101187.
Rio de Janeiro, 17 de-—agesto-~de 2020, —————==mr—vr—vrmme————=

C Oficial

Eliseu’da Silva
87 Oficial Subastituto
€TP3: 54596/0056-RJ
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OERIGACGES: Consta averbado em 09/10/1% gom o n°® 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruide por certidde n® 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urkbanismo € pelo requerimento de
20/08/18, instruido por certidic n® 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIGC DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensido de 430,00m ({gquatrocentos e trinta metros},
correspondente a dimensdoc da testada do terrenoc até o
lote 1 da guadra B .de PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto basico de Urbanizacglo as fils, 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GRU, 4as fl. 18. As ocbras de
urbanizaglico deverdc atender ao gue determina o© RPT
(Regulamente de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o6rgaos responsaveis a sua
aprovagio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da o¢obrigagioc assumida importard na ndo
concessdo de 'habite-se' para qualquer edificagio gque
venha a ser construida no local,
obras de urbanizacgio e aceit; logradouros em
gquestic. Além das penalidades en ILei. Rio de
Janeiro, 17 de agosto de 220~ m—pomt e
O Oficial » .

conclusido das

Pl rd

Eliseu da Silva
8° Oficlal Subsetituto
€199: 54596/0056-RJ
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20
com © n° 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACRO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado atraveés do pertal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando gque © prazo de caréncia & de 180 dia= contados
da data do arquivamento do Memorial, prodendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagio caso
ndo comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nd8oc consiga, por gualguer motivo,
financiamento destinado a construcico do empreendimento, e
que o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, qgue ndo se vinculam a gqualgquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam aoc uso comum do condominio, ficando ressalvado
que sSe trata de cbra projetada a pendonta de
regularizagic registral, no que tange & sua conclusdo.
CUMPRE. CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. {RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral de Estado
do Rio de Janeiro, consta débito que se encontra na
situagdo prevista no art. 1°, II da Resolugio PGE n° 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° aoc 4°,
7° e 8¢ Distribuidores do Ric de Janeiro, Justica
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral de Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 12 Regijo, Certidao de
Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estadeo de
S&o Paunle, Justiga Federal de S&d¢ Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2% Regido, constam distribuigdes
contra incorpozradora TENDA NEGOCIOS. IMOBILIARIOS S.A.
distribuig¢des estas que nido se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem sdo impeditivas aco Registro do
Memorial, conforme declaragéo constante do mesmo .
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA. MINHA CASA MINHA VIDA - FMCMV
3, INSTITUIDO PELA LEI 115977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS EMPREENDIMENTO

! 3 JALOR DA VENDA
DAS UNIDADES NAC PODERA E 2 DE R$200.000,00.
Rio de Janeiro, 17 dg-dggs fe 20207 — e e

0 Oficial

Z
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTP3: 54596/0055-RJ
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AFETACAO: Consta .averbada em 26/05/20, com o n° 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, wvalidado

atraveés do portal https://assinador.
Segue no wverso




Valide agui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UWTWQ-DNBAD-85TOF-XEQ5SX

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6"ANDAR

2207411/0284

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA

457306

FICHA
.
VERSO

registrodeimoveis.org.br/validate, constituigdo do
patriménio de AFETAGAO, para o e #imdnto, nos termos
do disposto no artige 31-4A d ] ) de 16/12/64.
Rie de Janeire, 17 d : . . e —

O Oficial

8* Oficlal Substituto
CTP3: 54596/0056-R)

AV - 4. RETIFICACAQ: Consta averbada em. 12/06/20 com o n°® 10 na
matricula 451995, a RETIFICAGCAO ao MEMORIAT, DE
INCORPCRAGCAC em sua alinea 'j° da Lei 4581/64,
face a substituigido da minuta A Jo, em virtude de
modificagao das clausulas TE regquerimento de
28/05/2020. Rio de i . aGosto de 2020, ————————-
0 Oficial -~ ~

Eliseu da Silva
8° Oficial Substityto
6758: 54596/0056-Ry

AV - 5. HIPOTECA (P.M.C. M. V): Foi hoje registrado com o n® 11 na
matricula 451995, a BIPOTECA EM 1° GRAU dco imdvel dada
por TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$25.065.568,40, (neste valore i indo outros
iméveis), regendo-se o contrato clausulas e
condigdes constantes do titu 7 Janeiro, 17 de
agosto de 2020.---—- e e e e e e
O Oficial — ;

ﬁ o
E;Eois:eudasaya
s
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 20/04/21,

prenotado em 19/05/21 com o n° 1978132 & £1.183v do 1livro

i-1LJ, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagioc 5 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em wvirtude da gquitagao
Segue na ficha 3
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dada pela credora FEDERATL. Rio de
Janeiro, 02 de Jjunho de FO2}.--Yy-—%f--—-———-——-—-—-----=-r——n
O Oficial EDUV73341 VFE
‘Adenilsen Francisco Hz_ﬂfE ‘

g* Oficlal Substitute
CTPS 49000/033-R

COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.)} Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacgdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., anteriormente qualificada, em favor de VICTORIA
ALEXANDRA DA SILVA SANTOS, brasileira, solteira, nao
convivente em unido estavel, porteira, identidade
DETRAN/RJ 283658052, CPF 155.224.137-B6, residente mnesta
cidade, pelo prego de R$134.311,71, sendo R522.120,00 com
utilizacioc do Fundg e Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. gamento do imposto de transmissdo
foi isento pelo ifficago Declaratédric constante da
guia n® 2391205, om' bage na Lei 5065/2009. Valor
atribuide para % cajculo dos emolumentos:
R$134.311,71. Rio defJaneirq, de junho de 2021.---————-
EDUV73343 QDR

O Oficial

Adenilson Francisco Henrige
§° Oficial Bubstituto
CTPS 49000/033-R:

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumenteo
particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por VICTORIA
ATLEXANDRA DA SILVA SANTOS em favor de CAIXA ECONCMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$102.191,7%, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condicdes constantes do titule. Incorrendec a
devedora em mora apts o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagao e consolidande a propriedade em favor da
credora, & atribuide o valor de R$147.000,00 para o
leilso publicce. Valor atribuide para base de calcule dos
Segue no verso
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emclumentos: R$102. 1. Janeiro, 02 de junho de
202] \mmmmm—————————— B e Mt
0 Oficial EDUV73344 EJQ
uilsonFrmci.scOHeﬂ"‘E“‘
ge Oficial SUbstl_;UR 3
GTPS 450001033
AV — 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n® 13 na
matricula 451995, instruido pela certid3o n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagéao, Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urhaz a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o i ¢ gddido em 15/09/21.
Ric de Janeiro, 23 & I, e
0 Oficial
=
Eliseu da Silua
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
AV -~ 10 CANCELMMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotadoc em
18/10/21 com o n°® 2011442 a fl. 3 livro 1-10Q, fica
averbado o CANCELAMEMTC da gwérbagfic 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessiao do ‘b io de Janeireo, 23
de novembro de 202 R
O Oficial ~ EDYP60373 RBT
Eliseu da Silve
8° Oficial Substitute
CTFS: 54596/0056-R.
AV - 11 CANCELAMENTO: Pelc requerimern

gue serviu para a
LAMENTO da averbacdo 3
dco 'habite-se'. Rio

averbagdo 10, fica averbado
de AFETAGAD, em virtude
de Janeiro, 23 de

O Oficial

EDYP6038B6 VEN

Eliseu da Siive
B* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV - 12 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n*® 89/2019) datado de 14/12/2023,
prenctado em 19/12/2023 com o n®2167572 & £1.83v do livro
1-MJ, atualizado pelo requerimento datado de 28/12/2023 e
de acordo com o requerimento de renovacic de diligéncias
datado de 15/03/2024, instruido por Certidic Negativa do
1® @ficio de Registro de Titulos e Documentos, expedida
em 02/04/2024, fica averbado com base no art. 12 e 14 do
Frovimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
VICTORIA ALEXANDRA DA SILVA SANTOS, anteriormente
qualificada, realizada através de Edital de Intimacio,
publicado por meio eletrénico em 26/04/2024, 29/04/2024 e
30/04/2024, através da Central de Servicos Eletrdnicos
dos Registradores de Imdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitaca3oc do
fiduciArico realizada em 17/04/2024 no Sistema Eletrdnico,
nos termos do Art. 26 da Leil 9514/97, para pagamento no
prazo de 15 (guinze) dias contados da data da terceira e
iltima publicagieo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiducidria, registrade com o n?8. Valor
atribuido para = base de calculo dos emolumentos:
R$5.654,04. Ric de Janeiro, 28 de maioc de 2024, =~~e——wma_—

37 Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EESQ03783 WDV

2{®)\ 3 )i - IEPADE: Pele reguerimento eletrdnico
{Provimentoe CNJ n® 89/2019) de 29/07/24, prenotado em
30/07/24 com o n® 2207411 a fl. 27 do livro 1-MP, fica
averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgdc, tendo em vista gque a
fiduciante VICTORIA ALEXANDRA DA SILVA SANTOS,
Segue no verso
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anteriormente qualificada,'mesmo depois de dintimada paragﬁ
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n® 12, bem como das
despesas decorrentes, n#o cumpriu o contrato. O imposto’
de transmissd3o foi pago pela guia n® 2718422 em 25/07/24.
Valor atribuidc para base de cadlcule dos emolumentos:
R$152.522,37. Rio de Janeiroc, 07 de agosto de 2024 .,~——————

1" Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRD MENDES - Mat. 06743 BETR37379 JTF

CNM:089425.2..0457306-36

AV - 14 CANCELAMENTO: Fm virtude da averbagdio 13 de CONSOLIDACAO
. DA PROPRIEDADE em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadco o CANCELAMENTO do registro 08 de

ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

‘de cdlculo dos emolumentos: R$102.191,71. Ric de Janeiro,

07 de agostc de 2024.----—- e ittt T T I—

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. nsna'l EETR37389 DUS

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 07 de agosto de 2024.

?
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REGISTRADOR | oacanna. 12
v NIq Pegannia. 12
' /

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2207411 em
30/07/2024, no Tivro 1-MP, folha 27, foi registrado/averbado em
07/08/2024 com os seguintes atos:

Descricdo otd. Valor

k%xk%x EMOLUMENT QO S *#x%x%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAC (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAC 1 10, 36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 88, 00
*** A CRESCIMOS LEGRATIS **~
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - ISS 76,38

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

457306 - AV.13, AV.14

SELO (S)

Poder Judicidric - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletréhico
Consulie a validade do selo em:
https:/iwww3.tirj.jus.brfsitepublico

EETR37379 JTF - EETR37389 DUS
= N,

o JE T

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacido de Onus reais ou gravames e feita
através de certidido especifica.

Recibo n° 34446/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 07/08/2024, acima discriminados.

ﬂuﬂlm

10" Oficial Subslitute; GLORIA MARIA ROCHA DE GARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



