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CNM: 093344.2.0258384-87
4° OFICIO DE REGISTRO DE MaTRIGHEA ) DATA
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 258384 20/08/2018
DO K N TANE IR RIO DE JANEIRO - RJ
Livro n® 2

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que corresponderi ao
Apartamento 407 do Bloco 09 do Prédio n°1427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominade Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2* Categoria, com area de

19.328,45m2 e 4rea total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terrenoc no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada para
a Rua Projetada B do PAAR 12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva
subordinada a um raio internc de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m a
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,11lm, mais 107, 15m
estes ultimos segmentos é parcialmente atingido por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m a esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11m, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ou
sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontande com o lote 21 e aos fundos confrontande com a Rua
Projetada B do PAAR 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAA 12141;
tendo o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrio: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.
Todas as vagas sdo descobertas e localizadas na area externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definida a sua forma de utilizacgdo por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091,
fls.136, registrada sob o R-18 da matricula 248102A em 25/05/2018 e
60% do Espélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
19/09/2017, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,
registrada sob o} R-8 da citada matricula em

23/11/2017, desmembramento averbado sob o} AV-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporacdo registrado sob o
R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018. ... uun e eenemseeannnnnnnnn.
AV - 1 - M - 258384 ~ GRAVAME: De conformidade com o disposto no

Continud no verso
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Art.662, C/C §2° do~ Art:661 da Consolidacido Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizacio registral, no, ?mtan e a sua

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL, Am§§§;°
{1550

AV - 2 - M - 258384 ~ TERMO DE URBANIZACAO Consta averbado scb o AV-

1 da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizacdo n°007/2018,
datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do Livro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo n°085.407, datada. de 20.06.2018, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/280.040/2017 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem MRV ENGENHARIA E .PARTICIPACOES ‘S/A, e
OUTROS, mediante as sequintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente

termo a outorgéda se obriga a urbanizar a 1) Rua PrOJetada C do PAA"
12143, em toda a sua larquda na extensdo de 260, 00m correspondente a °

distdncia entre a Avenida Brasil e a testada do lote, inclusive; 2)

Rua Projetada B do PAA 12.143, em toda a sua largura, na extensdo de

150, 00m, correspondente ao lote,' 3} Avenida Padre Guilherme

Decaminada, na pista adjacente ao lote,, com largura varidvel de
25,00m a 65,00m, na extensdo de 160,00m, correspondente a distdncia
entre Avenida PrOJetada Canal da ‘Ponte Branca e Rua Conceicdo de

Ipanema,'conforme PAA 12538, de acordo com o despacho de 09/01/2018
da UIH/SUBU/GPS, &s fls.35. PARAGRAFO (NICO: As obras de urbanizacio

deverao atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, aprovado pelo' Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas-

de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos responsévels a sua
aprova¢do, no ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia
de obrigacdo assumida na cléausula segunda, e em consondncia com o0s
termos de seu paragrafo unico, importard na ndec concessdo de "habite-

' para qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até
a conclusdao das obras de urbanizacdo e aceitagdo dos logradouros em
guestdo. QUARTA: Qualquer importéncia devida ao Municipic em
decorréncia do presente Termo sera inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, jurcs de 1% aoc més,
fazendo-se a cobran¢a em processo da execugdo, com apoio no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, schre o débito
ajuizado incidindo honorédrios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direitc de
pleitear do Municipio gualquer indenizagdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de gqualquer davidas
ou contestacdes futuras. Demais condigges constantes do titulo.Rio de

Janeiro, RJ, 207/08/2018. O OFICIATUGANOIPULLIG SAMPAIO
, crevente-Autorizado

AV - 3 - M - 258384 - ENQUADRAMENTO:~EonsEa averbado sob o AV-4 da .

matricula 258045 em 20/08/2018 que: De acordo com Requerimento de:

07/08/2018, capeando declaracdo :de enquadramento da Caixa  Econdmica

Federal datada de 23/05/2018, verifica-se ‘que o Memorial de
Incorporagdo objetc do ato precedente esta enguadrado no ambito

do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei.

3

Segue s fls.2
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8 4° OFICIO DE REGISTRO DE M
0 oo - IMOVEIS DORIODE JANEIRO | 258384. - .23/03/2013
CECTEEE RIODE JANERO-RJ, B
S L A A SR
. N + r.1  Cont. das fls, V: ¢ m g5
e '-’hl ; " oAb ey e F T T I I T
11.977/2009 - Faixa 3, se comprometendo ainda ~a. ndo . .alienar

qualquer das unidades por valor superior a esse declarado, por nao se
enquadrar no dmbito do Programa Minha Casa Mlnha Vlda RlO de Janelro,‘
RJ, 20/08/2018. o OFICIN&'A%,O.%LUGSAMPAIO o , e
woaw g ' vente Autorizado : LT e e b, o
AV - 4 - M - 258384 A@ﬁm " Consta aveérbado sob 0 AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que Pelo Requerlmento de 07/08/2018
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ja quallflcada submeteu-se . a,
1ncorpora¢ao do Empreendlmento do qual o imével desta mdtricula faz

parte ao’ regime’ de afetacao conforme prev1sto nos artlgos 31-A e
sequintes da Lei 4591/64 Desta forma, . const1tu1ndo se patrlmonlo de

afetagdo o conjunto de bens, o} terreno e as acessoes, 08 dlreltOS e
obrlgaqoes v1nculadas & 1ncorpora¢ao 1mob111ar1a, bem como os demals'

bens e dlreltos a ela vinculados destlnam se Unica e exclu51vamente a )

consecuciao "da Incorporagao de Empreendlmento e a entrega das’ unldades

imobilidrias Aabé“ futuros‘ adquiréntes e, manter -5e-30 apartados,’
tornando- —se incomunicaveis em' relacao aos demals bens, dlreltos e a
obrlgagoes do patrlmonlngeral da 1nco:poradora RlO de . Janelro, RJ,.L

. 4

20/08/2018 0, OFICTAL, LIG SAMPAIO.
drrevente Autonzaﬂo o . ‘

; © Mal: 9411559 T R
R - 5 -M 258384 = HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular & de
Abertura rde: Crédito e Mutuo,” para’ Construgao de Empreendlmento
Imobilidrio- com Garantia ‘Hipotecaria e ~outras” dvencgas datado de
12/03/2019, MRV - ENGENHARIA E" PARTICIPAGCOES S/A ja quallflcada, “deu’
dentre. outros:o ' imével -desta - matricula ‘em hlpoteca ‘a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com 'sede em'Brasilia/DF e filial nesta 01dade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantla do pagamento do
emprestlmo e demais obrigacées assumidds no citado ‘contrato, sendo o
valor do financiamento de R$20.016.636, 75; Valor : da ' Garantia
Hipotecaria no valor de R$26.167.000,00 ( incluidos nestes valores

et L widz 2 & owm | We i ER

Y]

outros iméveis); Sistema de BAmortizagdo: SAC; Prazo ‘Total .de.
de Amortizagdc: 24’

Construgao/Lagallzagao , 36 meses; Prazo
meses e nas demais condigdes consta es tituylo. (Prenotagao

n°679768 de 130/04/2019) (Selo de fiscali agio dlletrbnica n°ECZH 67475
WCC) .Rio de Vaneiro, RJ, 13/05/2019.°0 FquﬁP@ﬂ? yRBclarmaLag. ©

e,
s,

AV - 6 - M - 258384 - DESLIGAMENTO DE. HIPOTE
matricula desligado _da garantia hipotec
5, face-.autorizacéiodada ela ;credora . 1o lns
18/06/2020, rque. hofe C it =
(Selo de. fiscalizagdo eletr nica. n EDKQ 80598 SXS) R;e~de Jan61ror
RJ;- 27/07/2020. . Ca ot 1

ia objeto do R-

e TN Supstitutay < ‘ PO g b SUEDE PTERSC A

Lo \f WETIOATRI0 .t g A cfai st

-
s

Gbsr ta o e T -'s.‘z-,;
.Flca'o _imével desta

| umento partlcular det'
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R - 7 - M - 258384 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de

18/06/2020, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
MARCELO JACINTO DE SOUZA, brasileiro, escultor, solteiro, identidade
n°12448434-6, expedida pelo IFP/RJ, CPF/MF sob o n° 075.539.617-01,
residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido = pelos
contratantes:R$146.453, 24 {sendo com utiliz dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto.n e RS$28.550,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme 325308. (Prenotacéo
n°693499, .em 22/07/2020) (Selo de fiscalizacsa QL ESiacas. n®EDKQ
80599 OAV), Rio de Janeiro, RJ, 27/07/2020] O OE bstituta

R -8 - M - 258384 - ALIENACAO FIDUCIARIA Pﬁégeln trumento particular
datado de 18/06/2020, o adquirente do R-=7 u- 4 fragdo do terrenc
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA.ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede 'em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da '‘divida de R$78.701,93, a ser ,paga em 360
prestagcdes mensals e consecutivas, calculadas pelo planoc PRICE,
vencepdt=se, a 1* em 15/07/2020, no valor de R$452,85, & taxa nominal
efetiva de 5,1161%a.a ¢ nas demais condicdes constantes

Eletrdni n :DKQ 80600 YBB) . Rio de Janeiro, RJ, 27/07/2020.0

t: 941!0'“ B
Ab\:‘Q ?M - 258384 - RERRATIFICACAO PelOArequerlmento de 08/10/2020
e conf%jme Termo de Rerratificagcdo do termo de urbanizacdo
n°007/20¥8 de 13/08/2020, lavrado as fls.008/008v do livro n°06é de
folhas soltas de Urbanizacdo da Secretaria Municipal de Urbanismo,
passado por certiddo n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao
despacho de 06/08/2020, exarado no processo n°02/280040/2017,
assinado por MRV Engenharia e Participag¢des S/A e o Municipio do Rio
de Janeiro, fica rerratificado o termo de urbanizacdo, objeto da
presente matricula para constar as seguintes alteracdes nas
clausulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as Cliusulas Primeira, Segunda
e Quarta, ficando mantidas todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Fica
excluida da Clausula SEGUNDA do Termo de Urbanizacdo 007/2018 a
obrigagdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente ao lote, com largura varidvel de 25,00m(vinte e cinco
metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensdo de 160,00m
(cento e sessenta metros), correspondente a distancia entre Avenida
Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, conforme
PAA 12538, QUARTA: A inadimpléncia da obrigacdo assumida na clédusula
SEGUNDA, do Termo de Urbanizacido n°007/2018, importard na néao
concessdo do "habite-se" para qualquer edificac@c que venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdo das obras
de wurbanizagcdo e aceitacdo dos logradouros em gquestdo. QUINTA:
Qualquer importdncia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente
termo, serd inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros de 1%(um por

Segue as fls.2
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. [ MATR
é 4° QFICIO DE REGISTRO DE 258384 20/08/2018
et mom  IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
IR CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registro Geral fls. 2

Cont, das fls. V.

cento) ao més, fazendo-se a cobranca em processo de execugdo, com o
apoio no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lel Federal n°6830 de
22/08/1980, sobre o débito ajuizado, incidindo honorarios de advogado
de 20%(vinte por cento), ficando as demais clausulas inalteradas.
(Prenotaglio n°695660 de 13/10/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EDMV 71843 RCF).Rio de Janeiro, RJ, 27/10/2020. © OFICL@%zyfés

«hailar 9410046
tscravanie Autorizado

AV ~ 10 - M - 258384 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento de 27/04/2021,
capeando Certidao da Secretaria Municipal de Urbanismo
n®25/0147/2021, de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o Processo n°02/280045/2017, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdoc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedide em 16 72Q21. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obpa, conRorme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21. Prenotagdo n°700228 de 03/05/2021) (Selo de.
flscallzagao GWH°EDTB 38922 NFK), Rio de Janeiro, RJ,

4 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada
©2507, a Convengao de condomlnlo do 1movel desta

42232 TFD).Rio de Janelro, RJ, 25/05/2021. ©

itva Caetanc

AV WajyYilTvd68384 - INTIMACEO POR EDITAL: Na qualidade .de credox
Fiducianjo, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o Y n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°436445/2023
de 05/12/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo ¢om resultado
'"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimagdo via -edital do devedor
fiduciante MARCELO JACINTO DE SOQUZA, CPF/MF sob o n° 075.539.617-01,
Publicades em 07/03/2024, 08/03/2024 e 11/03/2024, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo.legal. , SR B
Prenotacdc n°722065 de 06/12/2023 Selo de fiscalizacido eletrénica
n°EEHW 29076 PZN. Ato concluido aos 23/05/2024 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 13 - M - 258384 - CONSOLIDAbiO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 12/07/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artlgo 26,
pardgrafo 7%, da Lei 9514/97 - sendo promov1da a intimacdc sem af
purgagao da mora, ‘consolida-sé a proprledade do “imével desta matrlcula,
en nome da’CAIXK ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF

Contingn RE-WOFEE
e

oo
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sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
cbrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2710859,
Prenotagdo n°729622 de 23/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrédnica
n°EEPH 78519 MXF. Ato concluido aos 16/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 14 - M - 258384 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdc de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°729622 de 23/07/2024. Selo de fiscalizacgdo eletrénica
n°EEPH 78520 DZO. Ato concluido aos 16/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, a¢des reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 20/08/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:11h.
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R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico
EEPH 78_521 PCK

Consulte a validade do seloem:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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