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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio de 0,002273 que correspondera
a0 Apartamento 203 do Bloco 07 do Prédio a ser construido sob o
[n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2° Categoria, com Area total a ser
wonstruida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Zugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raioc interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontande com o lote 2 do PAL 49.396 de
bropriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
Real de 62,70m?*; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
zodas localizadas no pavimento térreo e sdo de uso comum do
=ondominic, conforme pro;eto aprovado pela Prefeitura Municipal.

As vagas nao se vinculam a-. nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso
zomum do condominio. A forma de sua utilizagdo devera ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o© tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utiliza¢do das vagas serid regrada
>or ordem de chegada.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em S&o
?aulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido ¢ terrenc
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° O0ficio de Notas desta cidade,
' L°5602, f1s.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fl1s.131 de 02/10/2016, registrada sob
> R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
5> AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacio
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacio
?o memorial de incorporac¢do averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

AV - 1 - M - 261474 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolida
Rio de Janeiro, fica consignado que o/ désta matricula se
configura como futura unidade auténo a, 3 nserido em obra
projetada e pendente de regularizacéo registra ) ue tange a sua

filyeita Costa

W - 2 - M - 261474 - AVERBACAO DE TERMO "fb% UREANTZACRO: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/ /2020 que: Pelo Termo
ie Urbanizagdo n°085,533, datado de 10.098.2019, lavrado
fls 092/092v do Livro n°05 de Folhas Solta

: as
de Urbanizacdo, da

; Continua no verso..,
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l‘: CNM-093344.2.02601474-32

%ecretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°085,.533
patada de 10.05.2019, verifica-se que de acordo com o processé
n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
‘SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
?strada de Santa Fugénia, na pista adjacente ao lote, na extensido de
;960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
‘do PAL 48732, exclusive, conferme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensio de 132,00m: Rua 1
go PAL g9297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00&:
?ua Projetada 2 do PAL 49297/PAR 1231, em toda a sua larqura, na
fxtepsé? de 120,00m, de acordo com o pareéér do Grupo de Ané&ise
‘instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
gls.ZQ. PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
?rbanlzagéo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:
Fstrada de Santa Eugénia, como condi¢do para habite-se de construgdo
ho lpte 2 do PAL 49297/PRA 1231; 2@ etapa: Rua Projetada 1, como
condicda para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.257/PAA
}231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condigcdo para habite-se de
const;ugéo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
?arcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970),“e
?xecutagasl d? acordo com as. normas estabelecidas pelos oérgaos
fe§pon§ave}s d Sua aprovagde, no ambito de ‘suas competéncias; QUARTA:
:A 1n?d1mplenc;a de obrigacdo assumida na clausula sequnda, importard
pa nao concessao de "habite-se" para qualquer edificagcdo que venha a
ser‘const;uida no local, ‘até a 'condlusdc das obras de urbanizacdo e
ﬁce}tagéo dos logradouros em questdo.  QUINTA: Qualquer importéncia
@evlda ao Municipio ém' decorréncia do presente Termo sera inscrita
como divida ativa' de 'sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processc da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
?dvogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
?ermA resunciando “ao direito de pléitear do Municipio qualquer

vo)de qualquer davidas ou contestagdes futuras. Demais

A Bplaqfor 261474 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matriculla: 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a propfietéria, ja qualificada, submeteu © a incorporagdo do

Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
ﬁe afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o©
%onjunto de bens, o terréno e as acessbes, 0§ direitos e obrigagdes
winculadas & incorporagdo imobilidria, bem como. os demais bens e
Hireitos a ela vinculados® destinam-se . Gnica e, exclusivamente a4

3

““onsecucdo da Incorporagio do Empreendimento e & entrega das unidades

gnsfantes do titulo.Rio de Janeiro,. RJ, 26/01/2021. ©

A
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1 Cont, das fls. V.,

imobilidrias/ aos uturos adquirentes e manter-se-ao apartados,
tornando-se fincomunlicadveis em relagdo aos demals bens, direitos e

‘obrigagcdes Ho patrj geral da 1ncorporadora Rio de Janeiro, RJ,
.‘26/01/2021. 0 0% '

AV - 4 - M -~261 474 4/ ERGUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 e?& 10/02/20¢

27/01/2020 e declathcdo des amento da Caixa Econdmica Federal
datada de 07/01/2020, verifi se \que o Memorial de Incorporacio
objeto do ato precedente esta ehguadrado no ambito do Programa Minha

Casa Minha Vida - PMCMp ituigdo pela Lei "11.977/2008.Rio de
Janeiro, RJ, 26/01/2021. i

AV - 5 - M - 261474 - HEROTELE! "¥68kta registrado sob o R-91 da
matricula 259852 em 22/01/2021|kue: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo,\jpara Construgdc de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
17/12/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A j& qualificada, deu dentre outros
o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,

n®00.360.305/0001-04, eém garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas ~no citado contrato, sendo o valor do

financiamento de R$14.655.421,37; Valor da Garantia Hipotecaria de’
R$29.324.000,00 (incluido neste valor outros iméveisf; SisPema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/LegalizgGdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa de de

8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%4.a e[demais [tondjcées

AV - 6 - M - 261474 - CONSTRUGCAO: Pelo requerimento deMal
capeando Certiddc da Secretaria Municipal de Urbali
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-se\]lque .de

matricula, teve sua construgdo conclulda, tendo sido o "habite-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
fiscalizacgdo eletron'ca n°EDTZ 25666 PGF). Rio de Janeiro, RJ,

Uighes da Silva Caetano
28/09/2021.0 OFICTALINE & 10045

Ay epetn £ ot i 9l

AV - 7 - M - 261474 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica 0 imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV-
5, face autorizacdo dada pela credora ho instrumento particular de
16/12/2021,  que hoje se arqu1va (Prenotacdo n°706820 de. 02/02/2022)

Contmua Nno verso...

ue: De acorde com Requerimento de

com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF

acordo com o processo n°06/700082/2020, o imével da presente .
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{Selo de fiscalizacio eletrénica n°EDTZ 47766 HWR) .
RJ, 11/02/2022. 0 OFICIAL .\ . wia Castino

Rio de Janeiro,

faricula: 94110046 ‘
(o1 e Autonizado
R -8 - M - 261474 - COMPRA E VENDA:

Pelo instrumento particular de
16/12/2021, verifica—se que a proprietaria j& qualificada,

imével desta matricula a ERNANE VITORIANO FELIPPE, brasileiro,
auxiliar de servigos gerais, solteiro, identidade n®086039872,
expedida pelo SSP/RJ, CPF/MF sob o n°025.571.607~92, residente nesta
cidade. Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$l40.450,20.
Isento do Pagamento de Imposto de Transmissao pago conforme guia n°
2450276. (Prenotacgio n°706820, de 02/02/2022) (Selo de fiscalizagio

g;?;;:ztﬁéﬂnggn%Caé%%67 UPU) . Rio "de Janeiro, _RJ, 11/02/2022. 0

vendeu o

Maxicula: 94110046
siAvente Autorizado

R -9 -M - 261474 - ALTENACAO FIDUCIARTA:
16/12/2021, o adquirente deu o imével desta matricula, em alienacio
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
@ Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001—04,7 em
garantia da divida de R$112.360,16, a ser baga em 360 prestacgoes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1@
em 17/01/2022, no valor de R$654,48, & taxa nominal de 5,00%a.a.,

efetiva de 5,1161%.a e nas demais condicées constantes do titulo.
(Prenotagédo n°706820, de 02/02/2022) ( selo de Fiscalizagio Eletrédnico
n°EDTZ 47768 IQH). Rio de Janeiro, RJ, 11/02/2022.0 OFICIAL,

» Lisives da VB Castang

MdiNCUla: 94

AV - 10 - M - 261474 - INIIMAGRO:De acordo com o OficiocndddiagRults3,
de 19/12/2023, promovido pela credora CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, foi intimado ¢ devedor ERNANE VVITORIAFO FELIPPE,
brasiléiro, solteiro, CPF/MF sob ¢ n° 025.571.607-92, re51de9te nesta
cidade, conforme notificagdo entregue pelo Registro Ide Tltuios de
Documentos desta cidade, digitalizado ‘negta §erv§nt1a: resu Fén‘o
"positiva", para quitar as obrigacées re%atlvas a alienacéao flfgClarzz
em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos

H 1 9.514/97. . ) .
Erigoiéggi L1?3722818 de 26/12/2023. Selo de fiscallza?go eleé;zz;gi
n°BEDUS 99221 UTK.. Ato concluido acs 29/02/2024 por Ulisses
{Mat. TJRJ 94/10046) .

Pelo contrato datado de

AV - 11 - M - 261474 - CONSOLIDACRO DE PRopRIEDADi;CgelgoRigijz;?egg?
' ' rifica-se que :

- ‘27/06/22%4' dZéjieiér32323%%: \glndo promoyida a intimagdo femlaa

Paragrffo ’ a, consolida-se a propriedade do imével degta matrlgg/Mé

S mzéﬁ; ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CN

s 2 330%5360 305/0001-04, j& gqualificada, ficando a nmsma()ciﬂa:

SOb' : ? de‘ rémover leildo publico do imdével dentro de 1f L997]

Obrigggzo da dgta do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11. .

iggoZto pago pela guia n°2702435, em 26/06/2024.

Segue as fls.3
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Prenotacdo n°729232 de 15/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 77972 OWI. Ato concluido aos 15/08/2024 por Diego Mattos
{94/14148) .

AV - 12 - M - 261474 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcre no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdoc n°729232 de 15/07/2024. Selo de fiscalizacio eletrénica
n°EEPH 77973 KBJ. Ato concluido aos 15/08/2024 por Diego Mattos
(94/1414%) . ‘

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao.Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 19/08/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:20h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEPH 77974 DVX

D aTs
Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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