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MATRICULA DATA
] 4° OFIC!O DE REGISTRO DE
ZIQMDDE@DEWS IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 260317 24/08/2020
T —— CNS 093344
Livro n® 2 - Registro Geral
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL- : Fragdo de 0,0020 que correspondera ao

Apartamento 204, do Bloco 05 do Prédio a ser construido sob o n°l15
pela Rua Projetada 1, do Empreendimento residencial denominado
" JARDIM DOS IPES III", a ser construide no Terreno designado por
Lote 01 do PAL 49392, na Freguesia de Santa Cruz, com area de
22.565,85m?*, localizado a 37,59%m, mais 22,78m em curva subordinada a
um raic interno de 20,00m, concordando com o alinhamento da Estrada
do Ita. Medindo: 49,70m de frente para a Rua Projetada 1 do PAA 7841;
259,62m & direita em quatro segmentos de: 21,46m, em curva
subordinada a um raio interno de 162,25m, 18,88m em curva subordinada
a um raio interno de 162,25m, ambos confrontando com o Lote 1 do PAL
49.009, mais 139,22m onde confronta com os Lotes 1 e 2 do PAL 49.009,
em curva subordinada a um raio de 90,00m, mais 80,06m em curva
subordinada a um raio interno de 90,00m, onde confronta parte com o
Lote 2 do PAL 49.009, e parte com o Lote de Doacdoc de Escola do PAL
49.009 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;
32,7lm de fundo, fazendo testada para a Rua Projetada 2 do PAA
12.652, em gquatro segmentos de: 15,43m em curva subordinada a um raio
externo de 252,00m, mais 1,98m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, mais 9,71lm, mais 5,59m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 do
PRA 12.652; 250,67m a esquerda em quatro segmentos de: 84,51lm, mais
25,01lm, ambos confrontando com o Lote de Doagdo de Escola do PAL
4%3.392 de propriedade da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, mais
128,86m, mais 12,29m em curva subordinada a um raio externo de
122,00m, estes Gltimos dois segmentos fazendo testada para a Rua
Projetada 1 do PAA 12.652 ; tendo o referido. imbvel Area
Privativa Real de: 40,54m2; Area de Uso Comum de: 22,72m2; Area Total
Real de; 63,26m2. Possuindo o empreendimento 54 vagas de garagem,
sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais
( PNE), todas descobertas e 1localizadas na &rea externa, conforme
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam
a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizacdo deverd ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembleia, a

utilizacdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SA, com sede
em sdo Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 09.625.762/0001-
58.Adquirido o terreno por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA,
conforme escritura de 06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade,

{antinua no versa
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L°3472, £1s.093/097, registrada sob o R-15 da matricula 19607, em
12/06/2017, remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em
20/06/2017, desmembramento averbado sob o AV-5 da matricula 255688,
memorial de incorporagdo registrado scb o R-2 da matricula 259715 em
10/12/2019, aditado sob o AV-5 da citada matricula em 02/03/2020, PAL
averbado sob o AV-6 da citada matricula em 07/04/2020, retificacdo de

metragens averbado sob o AV-17 da citada matricula em
L g o O P

AV - 1 - M - 260317 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o

dispostc no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que.o “-imével - desta
matricula se configura como futura unidade autdnomd, es aﬁ&p inserido
em obra projetada e pendente de regularizagdo regAstral nokque tange

a sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020. ¢ OFICIAL,. .. -.i
| S TATAW ¢ ud Bla‘!b'ﬂh M.USL‘
\ . Gubstitiia

A"

_ N Nisleazi7e10
AV - 2 - M - 260317 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-

1 da matricula 259715 em '10/12/2019, que: Pelo Re@Uerimento de

14/06/2017 e conforme Termo de Urbanizacdo n°005/20%7, datado de
02.06.2017, lavrado as fls.050/050v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.,310, datada de 02.06.2017, verifica-se gue de acordo
com o processo Processo n°02/000.074/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE
JANEIRO, assina e assumem 1) SPE - SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA; 2)
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, mediante as sequintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a Rua

Estrada Itd4, em toda a sua largura, ( 18,00m), na extensido de

210,00r, correspondentes & distdncia da Rua Almadina até a Rua dos
Jesuitas; Rua dos Jesuitas, em toda a sua larqura ( 13,00m}, ‘na
extensdo de 220,00m, correspondente a testada do lote; Rua
Projeteda -1, em toda a sua largura ( 15,00m), na extensdc de

155,00m, correspondente a testada do lote, conforme PAA 6705, 7819
e 7841, de  acordo com 0 despacho de 09/12/2018, da
UIH/SUBU/CGLF/GPS, as fls.62.  PBRAGRAFO UNICO: As obras de
urbanizacdo deverdo atender ao que determina o RPT (Requlamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com 'as normas estabelecidas pelos érgdos
responsdveis a sua aprovagdo, no d4ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na cliusula segunda,
e em consonadncia com os termos de seu paradgrafo dnico, importard na
nac concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida ne local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdc dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serad inscrita
como civida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da

execucgao, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,

de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honoradrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obriga¢des assumidas pelo presente

Seoye a5 fls 2
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Zl_gmmfﬁmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRQ ~ |-260317 2/08/2020
PR T CNS 09334-4 . :
Livro n° 2 - Registro Geral - fls.2 - -
Cont. das fls. V.
Pt

termo, renunciando ao direito de pleitear do Myficipro
indenizagdo relativamente ac estabelecido neste tefrmo,
ja a salvo de qualquer davidas ou contestacdes

condicdes constantes do titule.Rio, RJ, 24/08/2020.\ 0l@ gativeira Costa

qualquer
desde

AV - 3 - M - 260317 - RAFETAGAO: Consta averbado sdf?|oA¥03 da
matricula 259715 em 10/12/2019 que: Pelo Re imento de |29/11/2019,
a proprietdria, Jj& qualificada, sub teu(l incorpefracdo do
Empreendimento do qual o imdvel desta matricul az parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artjgos SIJA E.seguintes da Lei
4591/64. .Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2020. olemidraiheiCota
Substiputa
AV - 4 - M - 260317 - ENQUADRAMENTO: Consta jverbado sob o AV-4 da
matricula 259715 em 10/12/2019 gque: Pelo Requendimento de 29/11/2019 e
pela declaracdo de enquadramento da Caixa Ecqndémica Federal datada
' a-se que o Memorial de Incorporagido obhjeto do
ate precedente/esta adrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV j ?fﬁﬁ;a Lei 11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ,
VEITE L03id

0417810 : '

"~ HIPOTECA: Consta registrado sob o R-8 da
matricula 259715 em |§7/04/2020: Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mutuo, pdara Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecdria e outras avencgas datado de
20/02/2020, a proprietdria ja qualificada, deu em hipoteca a fracgao
do imével desta matricula a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia/DF e - filial nesta  cidade, inscrite no  CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo 0 valor do
financiamento de R$26.836.608,04 ( incluido neste valor ~outros
iméveis); Valor da Garantia.Hipotecdria de R$43.686.000,00 ( incluido
neste valor outros imdyeds); Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total
' 36 meses; Prazo Total de Amortizacao:

24 meses; Taxa de/Juros|inominal de 8.0000%: Taxa de Juros Efetiva
de B.3000%; demafs '

RJ, 24/08/2020. Of OFI

S
AV - 6 - M - 260317 - BDESLIGAMENTO DA HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligad garantia hipotec¢dria objeto do AV-
5, face autorizacs ela credora no instrumente particular de
11/08/2020, que hbje sd|ar§uiva.' (Prenotacdo n°624849 de 09/09/2020)

(Selo de fiscalifacdo dletidnica n°EDLL 20045 VHP). Rio de Janeiro,
RJ, 14/09/2020. "

AV - 5 - M > _2603

M-t} NA7R10

. ' * i
Continuanoxsso
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R -7 -M - 260317 ~ COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
11/08/2020, a proprietaria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta natricula, bem como o dapartamento a ser nele construido a ANA
LIDIA SANTOS DA CUNBA, brasileira, cozinheira, solteira, identidade
n®215%02503, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°467.310.403-04,
residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$110.715,70 (sendo com utilizacao dos recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$29.000,00) .
Isento de imposto de transmiss3o, conforme g 'amnq2336942.(Prenotagéo
n°694849, em 09/09/2020) (Selo de fisca 1zagdo} eletrénica n°EDLL
20046 BMS). Ric de Janeiro, RJ, 14/09/2020 ﬁfﬁﬂdmﬁmm

Stibsfifuta
iz rmm
R -8 -M- 260317 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo 1n itrumento particular

datado de 11/08/2020, a adquirente do R-7, deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser *nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001~-
04, em garantia da divida de R$68.405,70, a ser paga em 360
prestagles ‘mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 11/09/2020, no valor de R$422,14, a taxa nominal
de 5,5000%a.a., efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condicgdes
constantes do tirtilo: (Prenotagao n°694849, de 09/09/2020) (Selo de
fiscalizagdo etromlcov n°EDLL 20047 YWF) . Rio de Janeiro, RJ,
14/09/2020.0 @FICIAL|

Joaua,L dudeelm Costa
- Substitita

AV - 9 - M - 2603100 CHNSTRUCAD: Pelo requerimento de 22/06/2021,

fiscalizagdo

capeanco Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0261/2021, de 21/66/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acorde com o ©processo n°06/702058/2019, o 1imével da presente

matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em

021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS

ra, c¢onforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
.06.2033 ({, Prenotagdo n°701676 de 22/06/2021) (Selo de
eletzﬁnlcé n°EDTZ 07631 TON). Rio de Janeiro, RJ,

02/07/2021}. oJ@Echma ._&th,
vl."bj\h e

relativa a
D.O.E em 2

AV - 10 ;\M - 26 317 R INTIMAQAO:De acordo com olpficio n°439526/2023,
de 14/12/2023, phadmovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j4 qualificada, i&i intimado a devedora ANA LIDIA'§ANT9§ DA CUNHA,
CPF/MF sob o n® 467.310.403-04, conforme notlflgacag entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade,Idlg%tallzadolnest?
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigagdes re}atlvas a
alienacdo fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. . ' ) N
Prenotacdc n°722368 de 15/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EDUS 956%@ Eé Ato concluido aos 15/02/2024 por Roberta Oliveira
4N

(94/24150) A i
4 ESfeﬂﬁe m&ﬂ Zado
Matr.: 94naa~g
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5 MATRICULA DATA
E‘\% 4° OFICIO DE REGISTRO DE 260317 14/08/2020
ZI_QMMGWDEM IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
IS CNS 093344

Livro n° 2 - Registro Geral

AV - 11 - M - 260317 - CONSOLIDACﬁO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 27/05/2024, hoje arquivado, verifica-se gque face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sende promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consclida~-se a propriedade do imdével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma
com a ohrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2689632, em 24/05/2024.

Prenotacdo n°728423 de 20/06/2024. Selo de fiscalizacdoc eletrdnica
n°EEPH 75338 IRR. Ato concluido acs 31/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 12 - M - 260317 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagao de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n®728423 de 20/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n®EEPH 75339 ZOP. Ato concluido aos 31/07/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagdo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 02/08/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:00h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60/ R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEPH 75340 EQU

[

http://www4 {jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

MFA-

LE¥T ¥202/80/S0 - OH130D INITING O13DHVIN Jod sjuswenbip opeuisse |04 0}UBWNIOP 3SS3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=d94a65c7-15ef-49dc-b976-7e161481b689

		2024-08-05T14:37:35-0300




