IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspondera ao futuro
APARTAMENTO N° 201 BLOCC 08, com drea privativa real de 46,46m?®, darea de
use comum de 20,8257m®, &rea total real de 67,285Tm? e fragao ideal de
0,004562879, compouto de sala estar f jarlar, 2 quartos, circulagdo, 1 banho, cozinna
e grea de servigo, tom direito de u2o daia) vaga(s) de garagem 86 - Descoberta
Livre, integrante dc "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARGQUE VILA DE CAMBURI",
edificado na ARFA com 11.574 78m= (onze mil, quinhentos e setenta & quatro matros
guadrados = setenla e seis decimetros quadrados), da Quadra 42 (QUARENTA E
DOIS), situada na Rua dos Rouxindis, n® 52, no Leteamento Portal de Manguinhos,
BAIRRD MORADA DE LARANJEIRAS, localizado em Manguinhos, Distrito de
Carapina, Murielpio da Serra-ES, confrontando-se pela frente com a Avenida dos
Sabias, medindo 162,44m, fundos com a Rua dos Tangaras, medindg 136,21m, pelo
lado direito com a Rua dos Rouxindis, medindo em 3 segmentos de 71,76m + 6,80m
« 4 22m = 82,78m ¢ peio lado esquerdo com a Rua dos Tangards, medinde em 3
segmentos de 67 ,03m + 5,50m + £ 50m =78 03m.

PROPRIETARIO: PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA,
CMPJ sob o namerc 27.515.241/0001-20, ¢com sede & Avenida Eldes Scherrer oe
Souza, 1.025, Bala 610, Parte B, Bairra Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRO ANTERICR: Matrictla N® 71.748 de ordem da Livro 7 deste Cartoric.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 22 de maio de 2018,

Protocole n® 222 287, em 25/04/2018. Sslo Digilal: 022854.M201803.02237 mfgd#.
D —

AV. N° 01/ 97.071: ONUS QUE CONSTA NO REGISTRO ANTERIOR. Protocolo n®
222 287, em 25/04/2018. Conforme CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E
MUTUO PARA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM
| GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENCAS, QUE ENTRE S| CELEBRAM
PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPORAGCOES SPE LTDA E CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, COM RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO
TEMPO DE SERVIGO - FETS, NO AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA
VIDA - CONTRATO N° B.7877.0309771-0, datado de 14 de margo de 2018,

‘assinado pelas partes contratantes, ohjeto do registro n® 11 de ordem da matricula n®
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71.746 do Livee 02 deste Carlorio, onde figuram como CREDDRA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNP.J n® 00.32680.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, como DEVEDORA - PARQUE VILA DE
CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 27.515.241/0001-20, com sede
na Avenida Eldes Scherrer de Souza, 1.025. Sala 610, parte B, Parque Residencial
Laranjeiras, Serra-ES, como FIADORA/CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S.A, CHNPJ n® (08.343.492/0001-20, com sede na Avenida
Professar Mario Werneck, 521, 1° andar, Estoril, Belo Horizonte-MG, o imovel acima
matriculads fol dado em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel & terceiras,
a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada
anteriorments, em garantia da abertura de crédito no valar de RS 13.212.401,26

{treze milhdes, duzentos e doze mil, quatrocentos & um reais e vinte e cinco

centavos), destinado a financiar a construcio do Médulo | do empreendimento
imobiliario denominade “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE

VILA DE CAMBURI”, composto de 116 unidades distribyjdas nos Blocos 08 a

15, cuja incorporagda imobiliaria foi registrada sob o n°® 08 de: ordem da matricula n®

71.746 do Livro 02 deste Carldrio, e prevalecera pelo tempo necessario ao cemploto |
e fiel cumprimenta de fodas as obrigagbes assumidas neste ato. O prazo de
construcaollegalizaggo & de 36 meses e o prazo de amortizagdo do contrato & de 24
meses, a centar do primeiro dia do més subsequente a liberagaa da (ltima parcela
prevista na cronograma fisico-financeiro do empreendimento para ¢ t&mino da obra,
com a Taxa de Juros Nominal de 8.0000% e Taxa de Juros Efetiva de B.3000% ao
ano. © REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 22 de maio de

2018. Selo Digita: 022954 MZ01803.02237. Mo, v i yeee-

AV. N° D2f 97.071: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA
VIDA. Protocolo n° 222.287, em 25/04/2018. Conforme DECLARAGAQ, datada de
29 de junha de 2017, assinada por Gabriel Octavio Mendes de Oliveira e Britto e
Luine Pereira Venturini, - procuradores da empresa FARQUE VILA DE CAMBLURI
INCORPCRACOES SPE LTDA, com firmas reconhecidas, o Empreshdimento
"CONDOMINIO RESIDENGIAL PARQUE VILA DE CAMBURI", proposto pela
Incorporadora PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ|
n® 27.515.241/0001-20, situado na Rua dos Rouxindis, n° 52, Loteamento Portal de.
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Manguinhes, Bairro Marada de Laranjeiras, Municipio da Serra-ES, compasto de 244
unidades habitacianals (apartamentos), esta enquadrado no Pregrama Minha Casa
Minha Vida. instituido pela Lei 11.977/09. O REFERIDC E VERDADE E DOU FE,
Carapina. Semna-ES, 22 de maig de 2018. Salo Digital: 022954 MZO1803.02237.

Migh#. o
AV. N° 03/ 97.071: PATRIMONIO DE AFETAGAO. Protocolo n® 222287, em

25/04/2018. Conforme REQUERIMENTO, datado de 01 de setembro de 2017,
assinada par Gabriel Octavio Mendes de Oliveira & Britto & Luine Peraira Venturini, -
procuradores da empresa PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPORAGCOES SPE
LTDA, com firmas reconhecidas, foi requerida a averbagis do TERMO DE
PATRIMONIO DE AFETAGAD, declarando que o empreendimento "CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBLURI" foi submetido ac Regime de Afetagag,
nos termos e para fing previstos nos arigos 31-A 4 31-F da Lei 4.581 de 16 de

dezembro de 1964, acrescido pela Lei 10.931/2004, passando o terreno & sua futuras
acessdes, bem como os demais direitos a ela vinculados a se constituirem
"PATRIMONIC DE AFETACAD" e suas consecuctes até o previsto ng artigo 31-k da
Lei 4.591/84. 0 REFFRIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 22 de maio
de 2018. ETELVIMA ABREU DO VALLE RIBEIRD - QFICIALA E TABELIA. Selo

Digital: 022954 MZO1803.02237. mfgd#. .C,‘w___..

AV. N° 04/ 97.071: CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Frotocolo n® 231.110, em
15f02/2015. Confarme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUGCAO DE UNIDADE HAEITACIONAL, ALIENACAD
FIDUCIARLA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAGOES — PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMV) — RECURS03 DO FGTS COM
UTILIZAGAQO DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO{3)
DEVEDOR(ES) — CONTRATO N 8.7877.0512395-6, datado de 28 de dezembro de
2018, assnado pelas partes contratantes, onde figuram como ALIENANTE
INCORPORADORA | ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA - PARQUE VILA
DE CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n® 27.515.241/0001-20, com
sede na Ay. Eldes Scherrer Souza, 1025, Sala 610, Pargue Residencial, Serra -
ES, como CONSTRUTORA E FIADORA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES
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S.A, inscrita mo GNPJ n® 08.343.482/0001-20, com sede na Avenida Professor
Mario Werneck, n® 621, 1® andar, Bairro Esteril, Belo Horizante-MG, como
CREDORA FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00 .360.305/0001-04, com sede ne Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4,
Brasilia - DF, & como ADQUIRENTES / DEVEDORES / FIDUCIANTES - KELVEN
GOMES DA SILVA, brasilsira, nascido em 10/08/1896, sclteiro, trapahador de
fabricacac & preparagdo de alimentos & beblda, portador de CPF n®
162.055.847-51, RG n® 3457800 - SSP/ES, emitido em 13711/2014, residerts e
domiciliado na Rua dos Ciprestes, 13, Jose de Anchista, Serra - ES, e GILDARA
SILVERIO DE S50UZA GREGORIO, bragieira, nascida em 04/10/1287, solteira,
auxiliar de escritério e asssemelhados, portadora do RG n® 3521305 - SSPES,
amitde sm 10/09/2014, CPF n° 146.682.067-79, residente e domiciliada na Rua
Linha de Forca, 113, Cantinho do Ceu, Serra - ES, em seu ITEM 1.7, fol autorizado
o cancelamento da hipoteca, objeto da averbagso n® 01 de ordem dessa matricula,
FICANDO CANCELADA A HIPOTECA, pars todos os efeitos legais. O REFERIDO
E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de feversiro de 2019, ETELVINA
ABREU DO WALLE RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 PZD1901.01364. Fmolumentos; RS 2641,96. Encargos: R$ 660,72, Total

RS 3302.68. Consulte autenticidade em www.fjes jus.br. 2Dt RAa -

R. N° 05f 97.071: COMPRA E VENDA, Protocolo n? 231.110, em 150202019,
Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA
CONSTRUCAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGACOES — PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA {PMCMV) - RECURSOS DO FGTS COM UTILIZAGAO DGS
RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES) -
CONTRATO N° 8.7877.0512395-6, datado de 28 de dezembro de 2018, assinado
pelas nartes contratantes, objeto da averbaglo n® 04, o imovel objeto desta
matricula, foi verdido para KELVEN GOMES DA SILVA & GILDARA SILVERIO DE
§0UZA GREGORIQ, ji qualificados anterlorments, pelo valor de R$ 164.278,00

{cento e sessenta e quatro mil, duzentos e satenta & oito reais), valor este

destinado & gquisicio do terreno e a constry¢do do imével residoncial urbang

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/20Q9US-2PXGF-ULVYU-FFART



pagos da seguinte forma: Recursos proprios: RS 20.323,86. Recursos da conta
vinculada de FGTS: RS 6.970.74, Desconto concedido pele FGTS: RE 5.561,00,
Financiamente concedido pela Credora; RS 131.422 40, Demais condigbes as
mesmas do contrato. Foram apresentados o8 seguintes documentos: Prefeitura
Municipal da Serra/ES: Espelho de Pagamenie do Documento de Arrecadagio
referante ao [TBI n® 111813/2018, no valor de R$ 3.320,00, pago em 13/02/2019. Id
Gula: 342056834, Certiddo de QuitagSc de ITB] n® 10881465, expedida em 14 de
feverzire de 2018, Nimero da Daclaragso de Transmissdo: 111813/2019. Inscrigio
Fizcal n® 156892835, Inscricao Imobiliana n® 010.8.042.0428.001. Data de Entrada:
12f02/2018. Valor declarado da Aquisigdo: RS 164.278,00. Valor da avaliacao (Base
da calculo): R$ 168.000,00. Certiddo Negafiva de Débitos Imobiliarios n°
10974525/2018. Data da Geragao: 18/01/20159. Data de Validade: 18/03/20718. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-F8, 25 de feverelra de 2019.
Selo Digital: 022954.FZD1901.01364, Emolurmnentes: R 2641,96. Encargos: RS
660,72, Total: R 3302,68. Consulte autenticiduade em wew ljes jus.br. abhE.

R. N° BB/ 97.071: GARANTIA. Protocolo n® 231,110, am 15022018, Conferme
CONTRATCO objeto da averbagdo n® (& ¢ do registro n® 05, em garantia do
financiamento para agquisicdo do terrero e construgle da unidade habitacional e
damais obrigagbes assumidas, os compradores e fiduciantes - KELVEN GOMES
DA SILVA e GILDARA SILVERIO DE SOUZA GREGORIO ja gualificados
antsriomante, dio em ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos e para os efeitas dos artigos 22 e

seguintes da Le’ 9514/97 o imdwel acima matrdculado avaliado em R$

166.000,00 (cento e sessenta e seis mil reais) para fins de venda em piblico
lzllao, em pagamento da divida no valor de R$ 131.422 40 (cento e trinta & um mil,
fuatrocentns e vinte e dois reais e quarenta centavos), da seguinte maneira:
SISTEMA DE AMORTIZACAD: PRICE.
PRAZO TOTAL, EM MESES: DE CONSTRUCAO/LEGALIZAGAQ: 27.

DE AMORTIZACAD: 360.
TAXA ANUAL DE JUROCS (%) NOMINAL: 55000 EFETIVA: 58407,
VENCIMENTO DO PRIMEIRD ENCARGO MENSAL: 05/02/2018.
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EPOCA DE REAJUSTE DCOS ENCARGOS: DE ACORDC COM ITEM 6.3.
ENCARGOS FINANCEIRCS: DE ACORDO COM O ITEM 5.

ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAD: DE ACORDO COM O ITEM 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZAGAD: RS 782,61. Demals condigdes as
mesmas do contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES,
25 de fevereiro de 201%5. ETELVINA ABREU DC YALLE RIBEIRD - CFICIALA E
TABELIA. Selo Digital; 0220854,PZD1901.013684 Emoclumentes: R$ 264196
Encargos: R$ 660,72 Total: RS 3302,68 Consulte autenticidade em wwny.tjes.jus.br.

.

AV. N° 07/ 97.071: CONSTRUCAQ. Protacolo n® 243.208, em 03/07/2020. Conforme
CERTIDAO DETALHADA N° 081/2020, datada de 03 de margp de 2020, expadida
pela Prefeitura WMunicipal da Serra, Estado do Espirnto Santo, Secretaria de

Degenvalvimento Urbano {(SEDUR), confarme processa de Modificacdo de Projeto
protocolado sob o n® 61071/2016 - PM3 de 26/M072016, conforme processo de
Aprovacio de Projeto e Licenga protocolado sob o n* 38.383/2009 - PMS de
09/07/2009 e conforme processo de Aprovagao de Projeto protocolado sob o n®
36.441/2008 - PMS de Q1/07/2008, assinada per Ana Eliza Aurélio Lucas - Chefe da
Divizsdo de Habite-se e Netalhada e Marinéa Bragatte Rangel Pianea - Diretara do
Departamento de Controle de Cdificagbes, fica provado que sobre o imowel acima
matriculade foi construide o Imdvel Hesidancial Multifamiliar. com 04 (ouatro)
pavimentos nos blocos 01 ao 08 & 10 ac 5, e 05 (cinco) pavimentos no bloce 09,
denaminado "CONDOMINIC RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI™, situado
na Rua des Rouxindis, com area do terreno de 11.574,76m* {onze mil. guinhentos e
selenta e quatrc metres guadrados e setenta e seis decimetres guadrados),
integranta do bairo denominado "MORADA DE LARANMJEIRAS" Distnlo de

Carapina, Municipic de Serra/ES, com area construida de 11.742,44m* (onze mil,

sefecentos & quarenta e dois metros quadrados & quarenta e quatro decimetros
fuadradas) concernents acs 15 (quinze) blocos. Sendo 04 {guatrol unidades
autdnomas por pavimento, totalizando 244 (duzeninps e quarenta e gquatro)
apartamentos, com as saguintes caractaristicas de construcdo:

—COMPARTIMENTOS PORBEOCO:
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BLOGCOS 01, 03, D5, 07, 11, 13 E 15 - PAVIMENTO TERREO: '

APARTAMENTOS - 101 e 103 - contendo: Sala de Estar/Jantar, 02 (dois) Quartos,
01 (um) Banheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 (uma) Area Privativa.
APARTAMENTOS - 102 & 104 - contendo: Sala de EstarJantar, 02 (dois) Quartos,
01 (um) Banheirg, Cozinha, Area de Senvigo.

BLOCQOS 01, 03, 05, 07,11, 12 & 156 - SEGUNDOC AQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala dc Estar/Jantar, Banheiro, 02 (dois) Quartes, Cozinha & Area de

Servico.

BLOCOS 02, 04, 06, 08, 10, 12 @ 14 - PAVIMENTO TERREQ:

APARTAMENTC - 101 - contenda: Sala de Estarllantar, 02 {dois) Quartos, 01 {urm}
Ranheiro, Cozinha, Area de Servigo e 01 {uma) Area Privativa.

APARTAMENTO - 102, 103 2 104 - contendo: Sala de EstariJantar, Circulagao, 02
(dois) Quartes, 01 (um) Banheiro, Cozinha e Area de Servigo.

BLOCOS 02, 04, 06, 08, 10, 12 e 14 - SEGUNDC AQ QUARTO PAVIMENTO:
APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404 -
contendo: Sala de EstarfJantar, Banheiro, 02 (dois) Quartes, Cozinha e Area de

Senvigo,

BLOCO 09 - PAVIMENTO TERREO:
APARTAMENTO - 101, 102, 102 e 104 - contenda: Sala de EstarlJantar, D2 {dois}
Quartos, 01 (um) Banheire, Cozinha, Area de Servigo.

BLOCO 0& - SEGUNDO AQ QUARTO PAVIMENTC:

APARTAMENTOS - 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403, 404, 501,
502, 503 o 504 - contendo: Sala de EstarfJantar, Banheiro, 02 (dois) Quartos,
Cozinha e Area de Servigo. © REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-
ES, 24 de julhe de 2020. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQ - OFICIALA E
TABELIA Selo Digital: 022954 RLC2003.02375. Emolumentos: RS 408374

Encargos: R$ 102413, Total: RS 511787, Consulte autenticidade em www tjes jus. br.
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" Emolumeantos: RS 409374, Encargos]

AV. N° 0B/ 97.071: CND DE INSS. Protocolo n° 243.206, em (0307/2020. Foi
apresentada  CERTIDAO NEGATVA DE DEBITOS RELATIVOS AS
CONTRIBUIGOES PREVIDENGIARIAS E AS DE TERCEIROS - CND N°
000572020-88888799, sxpedida palo MINISTERIO DA FAZENDA, SECRETARIA DA
RECEITA FEDERAL DO BRASIL, em 18/05/2020. O REFERIDO E VERDADE E
2020. ETELVINA ABREU DO VALLE
lo Digital: 022954 RLC2003.02375.
24,13, Total, R$ 5117.87. Consulie

DOU FE. Carapina, Serra-FS, 24 de Juh
RIBEIRO - OQFICIALA E TABELI f)
[

autenticidade em waw tjes.jus.br. dosc

AV. N° 09 27.071: HABITE-SE. Protocolo n® 243.208, em 03/07/2020. Cenfarme
CERTIDAC DE HABITABILIDADE N® 081/2020, datada de 03 de margo de 2020,
expedida pela Prefeftura Municipal da Serra, Estado do Espirito Sante, Secelaria de

Desenvolvimentn Urbaro (SEDUR), conforme processa de Modificaggo de Projeto
protocclado sob o n® 61071/2016 - PMS de 26/10/2016, conforme processo de
Aprovacio de Projeto e Licenga protocolaco sob o n® 38.283/2008 - PMS de
09/07/2009 e conforme proceszo de Aprovacio de Projeto protocolade sob a n®
36.441/2008 - PMS de 01/07/2008, assinada por assinada por Ana Eliza Aurélio
lLucas - Chefe da Divisie de Habite-se e Delalhada e Marinéa Bragatla Rangsl
Fiarca - Diretora do Departamerts de Cantrole de Edificagges, FICA PROVADO

QUE_O IMOVEL ACIMA MATRICULADO ENCONTRA-SE EM CONDICOES DE |
e

HABITABILIDADE. C REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Carapina, Serra-EJ. 4
de julho de 2020, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TARE}
Selo Digital: 022854.RLC2003.02375. Emolumentos: R$ 4093,74. Encarg F’, |
1024,13. Total: RS 5117,87. Consulte autenticidade em www ties jus br. descijy

R._N° 10/ 97.071: INSTITUICAD DE CONDOMINIO. Protocolo n® 243 206, em
03/07/2020. Conforme INSTITUIGAD DE CONDOMINIO DO “CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI", datadv de 25 de maio de 2020,
assinada por Cecllia Mendes Scheydegger e Rafaela Vieira Mota, com firmas

raconhecidas, abaixo franscrita, sobre o imavel acima matriculado foi instituide o
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“CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI®. "INSTITUIGAO DE
CONDOMINIC, CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI. Rua
dos Rouxingis, n° 52 — Loteamento Portal de klanguinhos. Baimo Morada de
Laranjeiras. Distrilo de Carapina — Sema — ES. 01) PROPRIETARIA. PARQLUE VILA
DE CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CHNPJ/MF sab o n® 27.615.241/0001-20, ostabelecida & Av. Eldes Scherrer
de Souza, n® 1025, Sala 510 — Parte B, Parque Residencial Laranjeiras, na cidade de

Serra/ES, neste ato representada por suss procuraderas Cecilia Mendes

Scheydegger, brasileira, arquiteta, urbanista, solteira, maier, portadora da carteira de

identidade n® 3259916 expedida pelo SPTC-ES, inscrta ne CPF sob o n®

140.928 £27-16, com enderego profissional na cidade de Serra/ES. na Av. Eldes |

Schemrer de Souza, n® 1.025. sala 6058 — Baime Laranjeiras. e Rafaela Vieira Mota,
brasileira, arquiteta e urbanista, casada, portadora da carteira de identidade n® 2078-
178 expedida pelo SSP-ES, inscrita na CPF sob o n® 107.613.477-71, com enderego
profissional na cidade de Serra/ES, na Av. Eldes Scherrer de Souza, n® 1.025, sala
605 — Bairro Laranjeiras, conforme traslado do procuragdo do livro n® 2347, folhas
48/53, lavrada em 19/12/2019, no Cartorio do 9% Oficio ge MNotas de Beio Horizonte -
M3, ao final assinando, vem, respeitosamente, perante V. As , apreseniar, de acordo
cam o gue dispGe a Lei n® 4.591, de 168 de dazembro de 1964 e posteriores
alteragtes, a instituicic de condominio do empreendiments construido com as
caracteristicas a seguir discriminadas. 02y 0O TERRENOQ. Terreno com arsa total de
11.574,76m?, zitugdo na Rua dos Rouxindis, n® 32 — Loteamento Poral de
Manguinhos — Bairmo Morada das | aranjeiras — Distrito de Carapina — Serra - ES,
registrado sob a matricula n® 71.746 do Cartario da 1° Oficin - 27 Zona de Serra —
Comarca da Capital — Estada do Espirito Santo, resultante da unificagao dos [otes
ns 01-A, 0B-A, 14-A e 20-A da quadra 042, zituada no Loteamento Portal de
Manguinhos, loca’izado em Manguinhos, Distrite de Carapina, neste Municlpio da
Serra-ES, confronfando-se pala frente com a Avenida dos Sabias, medindo 182 44m,
fundos com a Rua dos tangaras, medinde 136.21m, lado direito com a Rua dos
Rouxindig, medinds em 3 segmentos de 7146 + 580 + 4,22 = B2V38m, lado
esqueardo com a Rua des Tangaras medindo em 3 segmentos de 67,03 -+ 550 + 5,60
= 78,03m. 03) DECLARAGAQ DE INEXISTENCIA DE ONUS. PARQLE VILA DE
CAMBURI INCORPORAGOES SPE LTDA acima qualificada declara estar o iemeno
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onde se assenta a construcao do empreendimento, objeto deste registro, livre de
todas e quaisquer restrigbes ou gravames, como de igual forma quanto A
incorporadora, que declara néo existir dnus real, bem como agbes reais ou pessoals
reiperseculorias, com base neste imédvel, sem o registro no Oflcio imobiliario
competente. 04) INSTITUICAD DE CONDOMINIO. O proprigtaric acima nomeado &
gualificada edifieny sobre o temeno acima descrito o empreendimento abaixo
caracterizado, agora submetem-no ao regime do Condomirio Edilicio nos termos do
arl. 1331 e seguintes do Codigo Civil cfc Lei n™ 4.591/64, insfituindo-o0 em condominio
especia’ e individuando as unicedes autdnomas, tudo come segue, conforme
processo de Modificagdo de Projeto profecolado sob o N* §1071/2016 — PMS do
! 26/10/2016, conforme processo de Aprovacéo de Projeto e Licenge protocoiado sab
o N? 39.382/2008 — PMS de 08/07/2008 e conforme processo de Aprovacio de
Projeto protocolado sab o N7 36.441/2008 — PMS de O1/07/2008, devidamente
aprovado pela Prefeitura Municipal de Serra, conforme consta na Certidao de
Habitabilidade N* 081/2020 emitida em 03/03/2020 pela SEDUR — Secrctaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano de Serra. 05) CARACTERIZAGCAO DO
EMPREENDIMENTC. Scbre o terreno acima descrifc estd construide um
empreendiments  com  finalidade exclusivamente  residencial denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI, imovel cadastrado na
Profeitura Municipal de Serra, pela Rua dos Rouxingis, n® 52 ~ Loteamento Porta: de
Manguinhos — Bairro Morada das Laranjeiras — Distrito de Carapina — Sefra - ES.
Trata-se de um empreendimento com 15 bloens denominados Bloco 01 até Blooo 15,
com 244 (duzentos e guarenta e guatro) Apartamentos e 270 [duzentos e setenta)
vagas de estacionamento descobertas para velculo e 33 vagas de estacionamento
desrobertas para motocicletas. Cada um dos Blocos 81 a 08 e 10 a 15 possui 04
pavimentns, com 04 (guatro) apartamentos residenciais em cada pavimento, mais
acesso cobertn, escada, hall e previsdo para elevador. O Bloco 0B possui 03
pavimentos, com 04 {guatro} apartamentos residenclals em cada pavimenio, mais
acesso coberto, escada, hall e elevador, Cs apartamentos dos Bloces 01 a08 e 10 5
15 530 numericamente designados por apartarnentos 101 a 104, 201 a 204, 301 a
304 e 401 a 404, Os apartamentos do Blaco 09 sdo rumericaments designadas por
aparamertos 107 a 104, 201 a 204, 301 a 304, 401 a 404, 501 a 504. As vagas da

garagem para veiculos séo numericamente designadas por Vaga 01, 02, 03. ate vaga
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270, as vagas de motocicletas sao numericamente designadas por Vaga 01, 02, G3. |
até Vaga 33. Todas as unidades seus demais indicativos e disposicao interna de |
acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Serra, com a seguinte
composicio de seus pavimentos: Pavimento térreo: Possui drea de lazer com
espago gourmet e sanitarios, play descoberio, bloco de apoio com sala para
administracéo, deposito de lixo, depésitc de material de limpeza — DML, copa,
yestiario masculing, feminino e PNE central de gés, castelo d'éagua com casa de
bombas, gerador, estacionarmnento desceberio para 270 vefculos & 33 motos, 03
bicicledarios, 1 vaga para carga e descarga, 1 vaga para embargue e desembarque,
portaria principal de acesso para pedestre & veiculos com guarita e sanitario, dreas

de circulacac interna para pedestres e velculos, os apartamentos 101, 102, 103, 104

escada circulagio e acesso coberto em cada um dos Blocos 01 a 15, previsao para
elevador em cada um dos Blocos 01 a 08 2 10 a 15 & elevador no Bloco 09, areas

verdes permesdveis. 27 pavimente: os apartamentos 201 a 204, escada, hall e

previsdo para elevador em cada um dos Blocos 011 a 08 e 10 a 15; apartamentos 201 |

a 204, escada, hall & elevador no Bloco 09; 3° pavimentp: as apartamentos 3071 a
304, escada, hall e previsao para elevador em cada um dos Blocos 01 a 08 e 10 a
15: apartamentos 301 a 304, escada, hall e elevador no Eloce 09; 4° pavimento: 03
apartamentos 401 a 404, escada, hall e previsap para elevador em cada um dos
Elocos 01 a 08 ¢ 10 a 15; aparlamentos 401 a £04, escada. hall e ¢levador no Blaco
09; 5° pavimenta: Passui apartamentos 501 a 504, escada, hall, elevador no Bloco
09; Barrilete: possui os barriletes e gs telhados de cobertura em cada um dos Blocos
01 & 15. Caixa d'agua: Possui os reservatdrivs superiores de agua em cada um dos
Blocos 01 a 15. Cada um dos Blocos 01 2 08 & 10 a 15 & constitulde do 16 unidades
auténomas, e o Bloco 09 & canstituido de 20 unidades autbnomas totalizando 244
unidades autdénomas no empreendimento todo. Todos os 244 apartamentos do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI possuem a seguinte

divissio interna: 2 quarfos, 1 banho, sala de estarfjantar, circulaglo, cozinha. Cada um
dos apartamentos 101 e 103 dos Blocos 01, 03, 05, 08, 11, 13, 15; 101 dos Blocos
02, 04, 08, O7, 10, 12,14 possuem &rea privativa descoberta. O CONDOMINIO
RESIDEMNCIAL PARQUE VILA DE CAMBURI possui area real global de 15.398,84m*

zende: {10.285 85m?® de area real privativa, 2.817,04m* de drea real de uso comum

de divisiio nfio proporcional e 2.295 85m* de darea real de uso comum de divisao
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proporcional). As unidades de uso privative, apartamentes. que, juntamente com as
partes de uso comum, formaréo o condominio, sdo aguelas discriminadas no Quadro
I-B da NBR 12.721:2006. 07) DAS COISAS DE USO COMUM. AREAS DE USQ
COMUM: As areas de uso comum sdo aquelas definidas no Art. 3° da Lei 4.581/64.
bem como no Art. 1331, paragrafo 2%, da Lei 10.406/02, tidas e havidas como coisas
cu partes inalienaveis, Indivisivels, acessdrias e indissoluvelmente ligadas s demais
partes do Condominio, 4s quais, por sua natureza & desting, 80 de uso au ufilidade
comum do Condominic tais comeo: a} O terreno, com sua correspondents drea de
11.574,76m?, fundagtaes, mantantes, vigas, colunas, os jarding, gramados & muros de
divisa; b) A portaria /guarita, areas do circulagao internas do condominio, acessa a8
vias e logradouros plblicos e calgadas;, c} As fundagbas, estruturas, paredes
divisarias, fachadas, lajes & telhadas, d) Encanamentos de agua, esgoto, fios troncos
de luz, forga, telefone, & TV, hem como as instalagbes respectivas até o ponto de
ligagio com as linhas de propriedade privativa, &) Condultores de agua pluviai &
esgotn, reservatbrios, registros, bombas com o8 respoctivos pertences; f) Medidores
de agua, luz, forca e gas,; g) Todos os espacos cobertos e descobertos e seus futuros
gquipameantos destinados ao lazer e previstos no projeto aprovado; h) Todos os
pspagos cobertos e descobertos e seus futuros equipamentos destinados ao Uso
comum e previstos no projeto aprovada, i) A Area de Preservago Permanente, casc
existente no Condominio; j) E ainda drea de lazer com espagco gourmet e sanitarios,
play descoberto, bloco de apoic com sala para administragao, deposito de lixo,
deposito de material de limpeza — DML, copa, vestiario masculino, feminino e PNE,
central de gds, castelo d'agua com casa de bombas, gerador, estacionamentc
descoberto para 270 veiculos e 33 motos, 03 bicicletarios, 1 vaga para carga e
descarga, 1 vaga para embargue e desembarque, portara principal de acesso para
pedestre e veiculos com guarta e sanitario, dreas de circulagac interna para
pedestres e velculos, escada, circulag@o e acssso cobarto em cada um dos Blocos
01 a 15; previsao para elevador em cada em dos Blocos 01 2 08 & 10 a 15 & elevador
no Bloco 09, dreas vertdas permeadveis e tudo mais que se destine ao uso comum da
condominio & dos condfminos. 08) DA DOCUMENTACAQ EXIGIDA POR LEL
Integram a presente instituicdo os documentos exigidos em lei, conforme preceitua o
artigo 32 da Lei n® 4591 de 16 de dezembro de 1964, 089) REQUERIMENTO.

Conforma o exposts a requerente solicita o registro da presente instifuigao de
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condeminio, na matricula n® 771.748, para que produza seus efeitos juridicos e

legais. Termos em aque pede deferimento. Serra, 25 de maio de 2020 {ass)

PARQUE VILA DE CAMBURI INCORPORACOES SPE LTDA, Cecilia Mendes .

Scheydegger. PARQUE VILA DE CAMBURI INGDRFDRAI;L:}EE SPE LTDA.

n% 2210B67-ES. 2. Nome: Keitlane Barros Vieira, C.1 n™ 2059{1' Q
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sema-ES, 24 de julho d¢ 3p20! Selo
Digital: 022954 RLC2003.02375. Fmolumantas: R$ 4093 74 Encargog. A5/ W24, 13
Total: R$ 511787 Consul'e autenticidade em www tjes.jus.br. desc#.

AV. N® 11/ 97.071: CONVENCAD DE CONDOMINIO. Protocole n® 243.206, em

D3/07F2020. Conforme {IDNUEN(;ECI DE CONDOMINIO POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DO "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE VILA DE CANMBURI",
datada de 25 de maio de 2020, assinada por Ceclia Mendes Scheydegger e
Rafaela Vieira Mota, com firmas reconhecidas, representantes da empresa
PARQUE VILA DE CAMBUR] INCORFORACOES SPE LTDA, foi a mesma
registrada no Livro 3 Auxiiar sob o n® 12.645 de ordem deste cardrio, em
24/07/2020. & REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 24 d
julho de 2020 ETELVINA ABREL DO VALLE RIBEIRG - OFICIALA E TABE
Selo Digital; 022854 RLC2003.02375. Emolumentes: R§ 409374, Encargos;
1024 13. Total: R$ 5117.87. Consulie autenticidade em www. tes.jus.br. desc#

AV, N° 12 97.071: INTIMAGAO. (S.F.[. — Lel 9.514 de 20/11/1997 — Artigo 28]
Protocalo n® 292,387, em 19/068/2024_ Corforme INTIMAGAD, protocolada sob o n°
289 487, em 12/04/2024 e registrada sck o n® 15.295 no Livio 3 — Reqgistro Auxiliar,
deste Cartério, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COFICIO N°
36760024 CESAWELU - PROTOCOLD ELETRONICO INOT1300990C, em 27 de
fevereiro de 2024, referents ag CONTRATO DE FINANCIAMENTC IMCBILIARIO
N° 8.7877.0512395-6, firmado em 28 de dezembro de 2018, em que figuram como
FIDUCIANTES — KELVEN GOMES DA SILVA e GILDARA SILVERIO DE SOUSA
GREGORIO intimados a pagarem a divida vencida, posicionada em 27/02/2024 no

valor de R$ 5.229,90 {cinco mil, duzentos e vinte & nove reais e noventa centavos),

canforme diligéncia realizada no dia 18/03/2024 4= 14:08h, no primeiro enderego

—1
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informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na Rua dos Rouxindis. n® 52,
Apartamente 207, Bloce 03, Condominio Residencial Pargue Vila de Cambwri,
Morada de Laranjeiras, Serra-ES, foi informado nor Anténia Lima, parador do RG
".888 385-E5, funcionario da portaria, que KELVEN GOMES DA SILVA e GILDARA
SILVERIC DE S0USA GREGORIO rnac residern no logal, ficando certificade local
ignorado. Apds contato telefdnico com a devedora foi solicitado que a intimagao
fosse entregue na Rua Linhka da Forga, n® 113, Cantinho de Ceu, Serra-ES e
conforme diligénecia realizada no dia 19/03/2024 4as 15:10h, GILDARA SILVERIO DE
S0USA GREGCRIO s KEIWVEN GOMES DA SILVA  foram intimados, ela
pessoalmente, ficando ciente e de posse de (1 via da intmagao. ele por procuragio
eonforme item 31 do Contrato de Compra e Venda n® 8 7877.05612395-6 registrado
nesta Serventia sob o n® 97.071 do livra 2 & que decorrido o prazo da Lai acima

mencionada, ndo foi paga no todo ou em parte peos fiduciantes. /& BEFERIDG E

VERDADE E DOU FE. Carapra, Serra-ES, 10 de julho de . ETELWVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELJAS jeelo  Digital
022954 UHBZ2404.02254. Emeclumentos: RS 1883,61. Encargdsy Bif470,84. Total:

AV. N° 13/ 97.071: CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pratocolo
n" 292 387, am 19/06/2024. Conforme REQUERIMENTO datado de 17/06/2024,
expedido psla CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitaimente por Milton

Fontana - Gerente de Centralizadora, de acordo com protocolo eletrdnico n®

[NO1130099C, cuja autenticidade  foi confimmada no enderego

wivw cficioeletronico com.br, site da ARISP - Associagio dos Registradores

Imobilidrios de Sio0 Pauio - SPF e
assinador registrodeimoveis. org brivalidateWBEX-DBN3Y-M3W4D-UY 266,
davidamente acompanhado do pagamento do imposto de transmissao respectivo,
foi solicitado o registro da transmissdo definitiva do imével objeto dasta
matricula, consolidande & propriedade fiduciaria em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNP.J 00 360 305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4 lotes 24, Brasilia, DF, pelo valor de RS 172 207 52 (centio e setenta ¢

dois mil, duzentos e =ete reais e cinguenta e dois centavoes). Foram apresentados
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os sequintes documentes; Prefeitura Municipal da Serra/ES: Certidas de Quitacao
de ITBI n® 118322997, expedida em 24 de junho de 2024, Nimero da Declaragio de
Tranamissfio: 148864, Inscrigio Fiscal n® 217079889, InscricBo Imobiliaria n®
010.8.042.0428, 133, Data de Tranzagan: 0506/2024. I1d Guia: 40172112 N°
Processo: 4608042024, Valor declarado da Agquisigao: RE 172,207 52. Base de
Calcule: RS 172.207,52. Por forga do que estabelace o Artige 27 darﬂ.m n°
9.514/97, este imoval daverd ser oferecldo em pibllcos leilbes, no
dias. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,

2024, ETELVINA ABREU DO WALLE RIBEIRG - CFICIALA E

Pl . AasAamArd TIHINAaAAd e a Mimnal i mmbnas FIE AS59 24 [ ==
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