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SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0153533-61

Matricula N° 153533 m% E%;};{Dﬁ:’;m
28 de outubro de 2013 p[ Oficiap: Vanddr Z eli vale T

Imével: APARTAMENTO 402 do BLOCO 10, a ser construido, e que
fara parte do Condominio denominado "PONTO REALY, situado na
Rua Cascais, n°® 49 o apartamento teré direito a wvaga de
estacionamento n° 190, &rea real privativa de 43,635m2?, Area
de uso comum total de 4,4828m?, &rea de estaciocnamento de
10,35m?, &rea real total de 58,4678m2 e a respectiva fracgdo
ideal de 0,00515181. O condominio sera construido no terreno
com area de 11.450,00m=, formada pela unificacgéio dos
lotes n®°s 02 até 09 e 11 até 16, da guadra n° 42, do BAIRRO
GRANJAS SA0 JORO, neste municipio de Betim, com os limites e
confrontacdes constantes da matricula anterior n° 149.885.~.,
Proprietdrio(s): AP PONTO CONSTRUGCAC E INCORPORAGCAO LTDA,
CNPJ n® 11.263.343/0001-65, com sede na Av. Alvares Cabral,
n® 1.366, 10° andar, na cidade de Belo Horizonte-MG.-—.—.,—.
Registro Anterior: Matricula n° 149,885 i 2 deste
Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

nela Diniz Silva
pevente Autorizada
AV-1- 153.533. Protoc. 275.363 de 28/10/13, Ui, M - 01 de
novembro de 2013. INCORPORAGCAO. Procedoc a Presente averbacdo,
rara constar que o apartamento acima faz parte do
empreendimento denominado Y"PONTO REAL", cuja Incorporacdo foi
devidamente registrada no R-1 da matricula n° 149.885, Livro
2 deste Cartério, sendo incorporadora AP PONTO CONSTRUCAO E
INCORPORACAO LTDA, CNPJ n° 11.263.343/0001-65, com sede na
Avenida Alvares Cabral, n° 1.366, 10° andar, sala 1001,
Bairro de Lourdes, em Belo Horizonte— - JFO-K. Dou fé. (a.)

Vander Zambeli Vale - Oficial. U(/ Rafaela Diniz Silva
Escrevente Autorizada

AV-2- 153.533. Protoc. 275.363 de 28 £13, liv. 1-M - 01 de
novembro de 2013. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo a presente
averbacdo, para constar que a Convencdo de Condominio do
empreendimento denominado "“"PONTO REAL"™ encontra-se registrada
sob n® 3.419, Ficha 8.108 Livro 3 Registro Auxiliar, deste
Cartdrio, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as
unidades. JFO-K. Dou fé&. (a.) Vander Zambeli Vale - zﬁj ia
Rafaela Diniz Silva

Escrevente Autorizada Continua no versd.....
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AV=3- 153.533. Protoc. 275.363 de 28/10/13, 1liv, 1-M - 01 de
novembro de 2013. PATRIMONIO DE AFETACAO- Procedo & presente
averbacido, para constar que de acordo com o AV-4 da matricula
anterior n°® 149.885, a incorporadora AP PONTQ CONSTRUGAC E
INCORPORACAO LTDA optou em submeter o presente empreendimento
ao regime do Patrimébédnio de Afetagdo, nos termos dos artigos
31-A a 31-F da Lei 4.591/64, e somente se extinguirid nos
casos enumerados no artigo 31-E da referida lei. Emolumentos
de todos os atos de protocolo n°® 275363. Emolumentos dos
Atos: R$3.743,95. Taxa de Fiscalizagdo: R$1.177,36. Total:
R$4.921, 31 FO=-K. Dou fé, (a.}) Vander Zambeli Vale -
Oficial. afacle Diniz Silva

crevente Autorizada

R—-4- 153.533 .\ Protoc. 275.690 de 04/11/13, liv. 1-M - 11 de
novembro de 2013. COMPRA E VENDA. Transmitente(s): AP PONTO
CONSTRUGAO E INCORPORAGAO LTDA, CNPJ n° 11.263.343/0001-65,
com sede na Avenida Alvares Cabral, 1366, sala 1001, Lourdes,
em Belo Horizonte-MG. Adgquirente(s): ROMULO ANTONIO DINIZ,
brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritorio, CPF n°®
101.014.256~94, residente e domiciliado na Rua Lourenga Maria
de Jesus, 65, Guanabara, em Betim/MG. Titulo: Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Matuo
para Construcdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo
Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes - Apoio & Producgdo
- Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha
vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Pessoa Fisica - Recurso
FGTS - com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do comprador e devedor/fiduciante, datado de 08/09/2013.
valor da compra e venda: R$14.110,81, referente a agquisigdo
da fracdo ideal do terreno que correspondera ao apartamento
aqui matriculado. O pagamento do prego da frac3o ideal do
terreno, bem como da construcgcdo da edificagdo, cujo valor
total & de R$113.000,00 é feito mediante financiamento pela
CEF, garantido por Alienagdo Fiduciaria, conforme R=-5 da
presente matricula. Foi pago o ITBI, no valor de R$771,42,
sobre a avaliacdoc de R$113.000,00, conforme guia gue fica
arquivada juntamente com a Certiddo Negativa de Débitos com ©
Municipio. Ficam arqguivadas as Certiddes Fiscais em nome da
transmitente. Consta no contrato que foram apresentadas e
encontra-se arquivadas Jjunto a Caixa Economica Federal, as

- continua fls. 2.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9T5HD-TQGXR-2ZTTW-MQTXL
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Matricula N° 153533 (Contimuagio de fls. 1) fis. -2 -

certiddes exigidas pela Lei Federal 7.433/85, regulamentada
pelc decreto 93.240/86. Imbével cadastrado juntoe a Prefeitura
Municipal de Betim, sob o indice n® 038.042.0010.158. O©
comprador obriga-se a cumprir e respeitar a Convencio de

Condominio, ut contrato. @B&/O. Dou fé. (a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial. 'QSﬂ;
Y ‘1@0‘\@3\5\@%‘3

R—-5—- 153.533 . Protoc. 275.690 de 04/11/13, liv. 1-M - 11 de
novembro de 2013. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Devedor(es) fiduciante(s) - Transmitente({s}: ROMULO ANTONIO
DINIZ, j& gqualificado(s). Credora fiducidria - Adgquirente:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-
DF, CNPJ 00.360.305/0001-04. Interveniente

Construtora/Incorporadora/SPE/Fiadora: AP PONTO CONSTRUCAO E
INCORPORAGAO LTDA, 3j4 qualificada. De acordo com o Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e
Miatuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fiancga,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigag¢des - Apcoio
a4 Produgdo - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Pessca Fisica -
Recurso FGTS - com Utilizagdo dos Recursces da Conta Vinculada
do FGTS do comprador e devedor/fiduciante, datado de
08/08/2013, foi concedido ao devedor um financiamento para
aguisigdo do terrenoc e para construgdo do apartamento. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, o devedor fiduciante aliena a CEF, em carater
fiduciario, o imbével aqui matriculado, na forma do artigo 22
e seguintes da lei 9.514/97. Mediante © registro do contrato,
estard constituida a propriedade fiducidria em nome da CEF, e
efetiva-se o desdobramento da rosse, tornando o
devedor/fiduciante possuidor direto e a CEF possuidora
indireta do imével. Valor da operacgdo: R$101.351,76; Valor do
desconto: R$2.113,00; Valor da divida: R$99.,238,76; Valor da
garantia: R$113.000,00; Origem dos Recursos: FGTS; Recursos
préprios: R$10.537,34; 8Saldo da ceonta vinculada FGTS do

comprador: R$1.110,90; Sistema de amortizacdo: SAC - Sistema
de Amortizacio Constante Novo; Prazosg, em meses: de
construgdo: 15; de amortizacgdo: 300; de renegociacgdo: 0; Taxa
anual de juros (%) : Nominal:4,5000; Efetiva: 4,5941;

— Continua NO VerSO. -« c e it vseosn
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csto g C?gg;ﬂigtga?c’g‘ if;zazgo mensal: De acorde com o disposto na
e 3.2“? e Reajuste dos encargos: De acordo com a
construgdo/caré SRRSO financeiros no periodo de
Encargo ind ?rinm.a: De acordo com o disposto na Cl&usula 72;
Rsmgrisaia R$10113a OOtOtal: R$71§,99. Valor do imbével para fins dé
ouja v;a s 0;90- Demais condigBes constam do contrato
o bl li? arquivada neste Cartério. Emolumentos de todos
Atos: RS1 0";'20 protocolo n®° 275690, Emolumentos dos
: . +95. Taxa de Fiscalizacgdo: R$451,26. Total:

R$1.524,21) JRR/Qu™ ,
Oficial. m‘ﬂ,‘g&'ﬂ@ Dou fé. (a.) Vander 2zambeli vale -
‘|9a X'
P ed™

AV—-6— 153.533. Protoc. 292.083 de 07/01/15, liv.1-R - 12 de
janeirc de 2015 - HABITE~SE E BAIXA DE CONSTRUCT\O - De acordo
com a Certidi3o expedida pela Prefeitura Municipal de
Betim/Diviséao de Anélise de Projetos Particulares,
em 07/11/2014, o apartamento agui matriculado, constituido de
04 cbébmodos, (01 banheire, d4area de servigoe e e¢irculagdo,
com area construida de 43,63m2, acha-se em condigdes de ser
Habitado e encontra-se totalmente construido, cbtendo Habite-
se e Baixa de Construgdoc. Imdével cadastrado na Prefeitura
Municipal de Betim, sob o indice n° 038.042.0010.158.
Emolumentos de todes o3 atos da protocaleo n®  292083.
Emolumentos dos Atos: R$21.736,35. Taxa de Fiscalizacdao:
RS8.276,84, Total: R$30.013,19. JFO/ASL. Dou fé. {(a.) Vander

Zambeli Vale - Oficial.@””@‘ Karolina 0. dos Santps L
s 5 ma
Escrevente Autorizada

AV-7- 183.533. Protoc. 291.265 de 11/12/14, 1iv. 1-R - 12 de
janeiro de 2015. AVERBACAO DA CND/INSS. Foli apresentada para
averbacgio a CND/INSS ne 270482014-88888983, datada de
09/12/2014, devidamente confirmada, referente a Area
construida de 9.284,54m?. Fica argquivada a referida certiddo.
Emelumentos de todos os atos do protocoloc n? 291265.

Emolumentos dos Atocs: R$§1.279,16. Taxa de Fiscalizacao:
R$399,36. Total: RS$1.678,52. JFO/ASL. Dou fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial &m@ Karolina O. dos Sanfos Lima

g Escrevente Autorizada

AV-8- 153.533. Protoc. 403.429 de 03/01/24, liv. 1-AV - 16 de

Continua ficha.3.....
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Matricula N° 153.533 - ficha. 3 CNM: 039040.2.0153533-61

janeiro de 2024. CONSOLIDACRO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 289/12/2023, e a vista da notificacgao
realizada em 28/09/2023, na qual ¢ devedor fiduciante, Romulo
Antonic Diniz, j& qualificado, foi intimado a pagar as
prestagcdes atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu o prazo de 15 dias estipulade no § 1°, do artigo n°
26, da Lei n® 9.514/97, sem gue houvesse a sua purgacio.
Assim, procede—-se a3 presente averbagao, nos termos dos
paradgrafos do artigo n°® 26, citado acima, para constar que
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével objeto desta
matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada. Foi apresentado o comprovante de pagamento do
ITBI pelc credor fiducidrioc no valor de R$2.240,15, sobre a
avaliag&o de R§$123.224,06, sendo que fol concedido o desconto
ne valor de R$Z295,74, juntamente com a Certiddo de Quitacao.
Ficam arquivados o¢s referidos documentos. Ato: 1 x 4240-8.
Emolumentos: R$2.316,927. Taxa de Filscalizacd3o: R$1.076,61.
Valor Total: R$3.353,58. Selc eletrdnico HKM/62756. Cod.Seq.
9758-0178-8882-4783. DGF/ASL. Dou fé. {a.) Vander Zambeli

Vale - Oficial. Karolina O. dos Sanips Lima
Escrevente Avtorizada

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BETIM/MG PODER JUDICIARIO - TJMG

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
Certifico que esta coépia reproduz fielmente a Matricula N°

153533, emsseu inteiro teor, arquivada nesta serventia. SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM
Selo de Consulta N° HKM65362
Betim, 19 de Janeiro de 2024. Cadigo de Seguranga.: 8704.0378.9884.6000

Quantidade de Atos Praticados: 001
Ato(s) praticados por: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente
Emol.: R$ 27,68 + TFJ: R$ 9,78 = Valor Final: R$ 37,46 - ISS:R$ 0,65

Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente

Pedido N° 24/002655 - Hora: 11:23

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o contetudo da i
matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de Consulte a validade deste Selo no site: https://selos jmg jus.br
propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, MAS
NAO CONTEM certificagdo es pecifica pelo oficial sobre propriedade,
direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negbcios
juridicos ou para a caracterizagao da boa-fé do terceiro adquirente de
imoével ou beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer
documentos ou certidoes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja
CANCELADQOS, nao sdo mencionados na presente certidao.

A presente certiddao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n®11.977/2009, sendo o
acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TUMG https://selos.timg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente pela: Cristina Antunes de Deus e Silva - Escrevente
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