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LIVRO N° 2

MATRICULA N. 148116 Data: 13/12/2016 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n° 202 (duzentos e dois), do bloco no
05 (cinco), do CONDOMINIO RESIDENCIAL ORION, situado a Rua Beta Centauri, n®
280, com area privativa principal de 48,63m2, area privativa total de 48,63m2, area de uso
comum de 21,4989m2, area real total de 70,1289m2, e sua respectiva fragdo ideal de
0,002108420 do terreno constituide pela Area Remanescente com 31.767,16m2 (trinta € um mil e
setecentos e sessenta e sete metros e dezesseis decimetros quadrados), correspondente ao
lote n® 19-A (dezenove-A), da quadra n® 02 (dois), Parte A, do BAIRRO CHACARAS COTIA, neste
municipio, com os seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se a descrigdo deste perimetre no
vértice V1, de coordenadas N-7.802.838,9823m e E-599.614,7828m; Deste, segue confrontando
com o lote 20, da quadra 02, do Baimo Chacaras Cotia, com o seguinte azimute e distancia: 74°
30'13" e 33,72m, até interceptar o vértice V2, de coordenadas N-7.802.847,9921m e E-
599.647,2789m; Deste, segue confrontando com o lote 20, da quadra 02, do Baimo Chacaras
Cotia, com o sequinte azimute e distancia: 141°04'55" e 177,20m, até interceptar o vértice V3,
de coordenadas N-7.802.710,1260m e E-599.758,5943m; Deste, segue confrontando com o lote
20, da quadra 02, do Bairro Chacaras Cotia em curva com raio de 15,00m, coordenadas de
centro N-7.802.719,5491m e E-599.770,2650m e desenvolvimento total de 23,03m, até
interceptar o vértice V4, de coordenadas N7.802.707,5531m e E-599.779,2703m; Deste, segue
confrontando com o lote 20, da quadra 02, do Bairro Chacaras Cotia, com o seguinte azimute e
distdncia: 53°06'17" e 196,75m, até interceptar o vértice VS, de coordenadas N-
7.802.825,6730m e E599.936,6185m; Deste, segue confrontando com o lote 3, da quadra 10, do
Bairro Chacaras Cotia, com o seguinte azimute e distancia: 132°36'01" e 9,20m, até interceptar
o vértice V6, de coordenadas N-7.802.819,4467m e E-595.943,3895m; Deste, segue
confrontando com o lote 04, da quadra 10, do Bairro Chacaras Cotia, com o seguinte azimute e
distancia: 132°36'01" e 25,30m, até interceptar o vértice V7, de coordenadas N7.802.802,3226m
e E-599.962,0117m; Deste, segue confrontando com o lote 5, da quadra 10, do Bairro Chacaras
Cotia, com o seguinte azimute e distancia: 133°36'05" e 30,28m, até interceptar o vértice V8,
de coordenadas N-7.802.781,4397m e E-599.983,9399m; Deste, segue confrontando com o lote
6, da quadra 10, do Bairro Chacaras Cotia, com o seguinte azimute e distadncia: 133°36'05" e
22,77m, até interceptar o vértice V9, de coordenadas N-7.802.765,7386m e E-600.000,4269m;
Deste, segue confrontando com a Rua 3, com o seguinte azimute e distdncia: 131°05'06" e
13,94m, até interceptar o vértice V10, de coordenadas N-7.802.756,5795m e E-600.010,9318m;
Deste, segue confrontando com o lote 1, da quadra 11, do Bairro Chacaras Cotia, com o
seguinte azimute e distancia: 129°07'46" e 52,20m, até interceptar o vértice V11, de
coordenadas N-7.802.723,6399m e E-600.051,4213m; Deste, segue confrontando com o lote 2,
da quadra 11, do Baimo Chacaras Cotia, com o seguinte azimute e dist@ncia: 199°58'17" e
13,93m, até interceptar o vértice V12, de coordenadas N-7.802.710,5473m e E-600.046,6634m;
Deste, seque confrontando com o lote 4, da quadra 11, do Bairro Chacaras Cotia, com o
seguinte azimute e disténcia: 199°58'17" e 25,25m, até interceptar o vértice V13, de
coordenadas N-7.802.686,8157m e E-600.038,0393m; Deste, segue confrontando com o lote S,
da quadra 11, do Baimo Chacaras Cotia, com o seguinte azimute e disténcia: 199°58'17" e
25,25m, até interceptar o vértice V14, de coordenadas N-7.802.663,0841m e E-600.029,4152m;
Deste, segue confrontando com o lote 6, da quadrz 11, do Bairro Chacaras Cotia, com o
seguinte azimute e distancia: 199°58'17" e 25,25m, até interceptar o vértice V15, de
coordenadas N-7.802.639,3526m e €-600.020,7911m; Deste, segue confrontando com a Rua
Beta Centauri - Parte B, com o seguinte azimute e distdncia: 281°13'43" e 207,36m, até
interceptar o vértice V15A, de coordenadas N-7.802.679,7297m e E-599.817,4049m; Deste,
segue confrontando com a Rua Beta Centaur - Paite B em curva com raio de 181,16m,
coordenadas de centro N7.802.857,4220m e E-599.852,6812m e desenvolvimento total de
115,18m, até interceptar o vértice V1SB, de coordenadas N-7.7802.735,4007m e E-
599.718,7792m; Deste, segue confrontando com a Rua Beta Centauri - Parte B, como seguinte
azimute e disténcia: 317°39'29" e 118,11m, até interceptar o vértice Vi5C, de coordenadas N-
7.802.822,7006m e E-599.639,2252m; Deste, segue confrontando com a Rua Beta Centauri -
Parte B em curva com raio de 18,81m, coordenadas de centro N7.802.810,0310m e E-
599.625,3220m e desenvolvimento total de 22,22m, até interceptar o wértice V38, de
coordenadas N-7.7802.827,7047m e E-599.618,8834m; Deste, segue confrontando com a Av.
Wilson Tavares Ribeiro, com o seguinte azimute e distdncia: 340°01'06" e 12,00m, até
interceptar o vértice Vi. A unidade tem direitc 3 vaga de garagem n° 38, adaptada para
portadores de necessidades especiais (descoberta/livre). PROPRIETARIO: MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A, com sede a Avenida Professor Mério Werneck, no 621, 10
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andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 08.343.492/0001-20. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula no 141927, deste Cartéro. (Emol.: R$9,02, Tx. Fisc.: R$2,84, Total:
R$11,86).

| Sedud

AV-1-148116 - (Prenctacdo n. 439332 - Data: 04/11/2016) - INCORPORAGAO - Certifico que
a Incorporagdo do Condominio Residencial Orion esta registrada sob on® R-4, a
Instituic8o registrada sob n® R-2, da matricula n®© 141927, e a Convengio de Condominio estd
registrada sob o n® 10374, do livro 03 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$7,18, Tx. Fisc.:
R$2,26, Total: R$9,44). Contagem-MG, 13 de dezembro de 2016.

@i S

AV-2-148116 - (Prenotagdo n. 439332 - Data: 04/11/2016) - IMOVEL EM CONSTRUGAO -
Este imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacdo registral quanto a
sua conclusio. Alvard de construgdo n° 178/2016, emitido em 26 de agosto de 2016,
vélido por 36 meses. Incorporagdo registrada sob o R-4, da matricula n°® 141927. Consta
da incorporacdo a apresentagdo de certiddes positivas, a saber: a) certiddo positiva de Agoes
Civeis, Criminais, Fiscais e Juizado Especial da Justica Federal da Sec8o Judicidria de Minas
Gerais, conforme relagdo de processos; k) certiddo positiva de Débitos Trabalhistas, do Banco
Naciona! de Devedores Trabalhistas, conforme relacdo de processos; c) certiddo positiva de
Ag8es Trabalhistas da Justica do Trabalho - 3a Regido, TRT, conforme relagdo de processos; d}
certidBes positivas de Acdes Civeis da Justica Comum da Comarca de Belo Horizonte, MG,
conforme relacdo de processos; e) certiddo positiva de Acgdes Civeis da Justica Comum da
Comarca de Contagem, MG, conforme relacdo de processos; f) certiddo positiva de AgGes Civeis
no Processo Judicial Eletrbnico (PJE) da Comarca de Belo Horizonte, MG, g) certiddo positiva de
Acdes Civeis no Processo Judicial Eletrénico (PJE) da Comarca de Contagem, MG, conforme
relacdo de processos; h)} certiddo do Cartério Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo
Horizonte, MG, conforme relag3o de protestos; i) certiddo do 1° Tabelionato de Protesto de Belo
Horizonte, MG, conforme relacdo de protestos; j) certiddo do 2¢ Tabelionato,de Protesto de Belo
Horizonte, MG, conforme relacdo de protestos; k) certiddo do 39 Tabelionato de Protesto de
Titulos de Belo Horzonte, MG, conforme relag8o de protestos; I} certiddo do 4° Tabelionato
de Protesto de Documentos de Dividas de Belo Horizonte, MG, conforme relagdo de protestos.
Incorporadora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede 3 Avenida Professor Mario
Wemeck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte, MG, CNPJ 08.343.492/0001-20. A
incorporagdo foi submetida ao regime de patrimbnio de afetagdo, conforme AV-6-141927,
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, Esta matricula podera ser
encerrada caso a construgdo n3o seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em Lei.
{Emol.: R$7,18, Tx. Fisc.: R$2,26, Total: R$9,44). Contagerm-MG, 13 de dezembro de 2016.
@ .. 4 = -6 8519 = & E D R LIV a¥a
$]fTULO: Contrato Particular, passado em S&o Paulo, SP, aos 2? _de dezembro de 2018I. ?RE%%R:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes e
04, Brasilia, DF, CNP) 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, com sede a Avenida Professor Mario Wemeck, s B2l 1°2;‘"8dsasrr223"’gg
Estoril, Belo Horizonte, MG, CNPJ 08.343.492/0001-20. VALOR DA DIVIDA: R$22.855.264,
(vinte’e dois milhdes, oitocentos e cinquenta e cinco mil e duzentos e sessenta e quatro reais e
oitenta e nove centavos). CONDICOES: A CEF concede & _devedora uma_'abertura de crec}uto no
valor de R$22.855.264,89, tendo como objetivo financiar a construg&do do empreendlmt_antg
Condominio Residencial Orion, situado no Municipio de Contagem, MG, a Rua BEta_CEF_‘_ta'”’;'Ar(‘:
280, Bairro Chacaras Cotia, matricula n. 141927, deste Cartorio. Sistema de Ammzc?gfa'r?i'do -
O prazo de construgdo/legalizagdo do presente .flnafluamento é de f3_6 n'mgsnei:ht: lé o o
Cronograma Fisico-Financeiro. O prazo de amortizagdo do presente . m%r(\)%l(a)o/ a.; Efetiva:
meses, definido no Cronograma Fisico-Financeiro. Taxa de juros: I\{omtrlal- 8, VY ,d edore;
8,3000% a.a.. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, a e;’ﬁ il
da a CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imovel desta matncula.
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Concordam as partes que o valor dos Imdvels hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cédigo
Civil, fica fixado em R$33.379.000,00. A hipotecante apresentou a CertidSc Positlva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federals e & Divida Atlva da UniSo, emitkda em
13/01/2019, Cbrigam-se as partes as demais condigdes do contrato. (Sem emolumantos. Os
ermolumentos foram cotados no R-9-141927, conforme art. 237-A da Lel 6.015/73 e art. 10-A da
Lei 15,424/2004). Contagem-MG, 06 de margo de 20189,

@yn:u e

AV{4-148116 - (Prenotagdo n. 486973 - Data: 16/10/2019) - RENOVAGAO DE ALVARA DE
CONSTRUGAQ - Certfico que o Alvara de Construgfio n© 178/2016, processo n° 10676/2016-
03A, fol prorrogado por mais 36 meses, a partir de 04 de satembro de 2019, conforme pracesso no
10098/2019-03A, da Secretaria Munkipal de Desenvolvimante Urbamo de Contagem, MG, Fka
cépla arquivada, (Sem emelumentos. Os emolumentos foram cotados na AV-11-141927, conforme
art, 237-A da Lel 6.015/73 e art. 10-A da Lel 15.424/2004. Selo Eletrénico: DDX/69032. Cédige de
seguranga: 5206-7227-0388-2306). Contagem-MG, 28 de outubro de 2019.

=V )
) . l_ -

AV-5-148116 - (Prenotacdo n. 501552 - Data: 26/10/2020) - CANCELAMENTO - Certifico que
por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 30 de setembro de 2020, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizoeu o cancelamento da hipoteca registrada sob n®, R-3,
desta matricula. (Emol.: R$71,02, Tx. Fisc.: R$22,10, Total: R$93,12. - Qtde./Cddigo: 1 x 4140-0.
Sele Eletrénico: ED)/03370. Cdédigo de Seguranca: 7127-1228-7313-2348). Contagem-MG, 03 de
novermbro de 2020.

@rardi e

R-é-'148116 - {(Prenotacdo n. 501552 - Data: 26/10/2020) - COMPRA E VENDA - TiTULO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 30 de setembro de 2020.
TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACC.)ES S/A, com sede & Avenida Professor Mario
Wemeck, n¢ 621, 1° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte, MG, CNP) 08.343.492/0001-
20. ADQUIRENTE: DIOGO HENRIQUE DE ALMEIDA GINQ, servidor piblico municipal, CNH
06130755051 DETRANMG, CPF 121.016.356-07, e sua mulher MAITA APARECIDA
%RODRIGUES DE ALMEIDA, vendedora de comércio varejista e atacadista, CI 14.039.091
PCMG, CPF 134.042.196-86, casados sob o regime da comunh3o parcial de bens, em
25/02/2015, braslleiros, residentes 3 Rua Conde de Sarzedas, n°® 88, Balrro
Cachoeirinha, Belo Horizonte, MG. PRECO: R$7.527,00 (sete mil € quinhentos e vinte e sete
reais). Avaliagdo Fiscal: R$202.000,00. O prego serd pago mediante financiamento, conforme
alienacdo fiducidaria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$927,49, Tx. Fisc.: R$431,00, Total:
R$1.358,49. - Qtde./Cddigo: 1 x 4542-7. Selo Eletrnico: EDJ/03370. Cédigo de Seguranca: 7127-
1228-7313-2348). Contagem-MG, 03 de novembro de 2020.

Grardi B (14,

R-):-148116 - (Prenotagdc n. 501552 - Data: 26/10/2020) -ALIENACKO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, acs 30 de
setembro de 2020, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, com sede a Avenida Professor Mario Wemeck, n® 621, 1° andar, Bairro
Estoril, Belo Horizonte, MG, CNP] 08.343.492/0001-20, os DEVEDORES/FIDUCIANTES: DIOGO
HENRIQUE DE ALMEIDA GINO, servidor publico municipal, CNH 06130755051 DETRANMG, CPF
121.016.356-07, e sua mulher MAITA APARECIDA RODRIGUES DE ALMEIDA, vendedcra de comércio
varejista e atacadista, CI 14.039.091 PCMG, CPF 134.042.196-86, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, em 25/02/2015, brasiteiros, residentes a8 Rua Conde de Sarzedas, n°
88, Bairro Cachoeirinha, Belo Horizonte, MG, ALIENARAM A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP)
00.360.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imbvel
desta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$175.770,00 (cento e setenta e cinco mil e setecentos e
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MATRICULA N. 148116 ’ continuagéo Ficha 2 versc

setenta reais). Condigcdes: Valor da parcela com recursos proprios: R$19.530,00. Valor da divida:
R$175.770,00. Valor/ da garantia fiduciaria: R$202.000,00. Sistema de amortizagdo: SAC - Sistema
de Arnortlzagao Constante Prazo de construgdo: 15/02/2022; de amortizagdo: 414 meses; de
caréncia: 06 meses. Taxa anual de juros Balc3o: Nominal: 8,1858%. Efetiva: 8,5000%. Taxa de
juros nominal reduZida, conforme o contrato: 7,4876%. Taxa de juros efetiva reduzida, conforme o
contrate: 7,7500%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 02/11/2020. Epoca de reajuste dos
encargos: De acordo com o item 8. Encargo inicial com Taxa de Juros Balcdo: Prestacdo (a + j):
R$1.623,58. Prémios de Seguros: R$37,03. Tx. Admin.: R$25,00. Total: R$1.685,61. Encargo inicial
com Taxa de Juros Reduzida: Prestagdo (a + j): R$1.521,31. Prémios de Seguros: R$37,03. Tx.
- Admin.: R$25,00. Total: R$1.583,34. Os devedores/ﬂdumantes sdo possuidores diretos e a
credora/fiduciaria possuidora indireta do imével, concordando as partes em que o valor do imével
ora alienado fiduciariamente, para fins do dlsposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, é de
R$202.000,00, sujeito a atuallzar;ao monetaria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na
atualizacdo da cademeta de poupanca do dia da assinatura do contrato, reservando- se-a CEF o
direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo. Obrigam-se as partes as demais cond:goes do
contrato. (Emol.: R$927,49, Tx. Fisc.: R$431,00, Total: R$1.358,49. - Qtde./Cddigo: 1 x 4542-7.
Selo Eletrénico: ED1I/03370. Cédigo de Seguranca: 7127-1228-7313-2348). Contagem-MG, 03 de

novembro de 2020,

Avi8-148116 - (Prenotagdo n. 501552 - Data: 26/10/2020) - INDICE CADASTRAL:
95360692070. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Totai: R$0,00. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo
Eletrénico: EDJ/03370. Cbédigo de Seguranga: 7127-1228-7313-2348) Contagem- MG, 03 de
novembro de 2020, ' o

Q%Q“ll (I‘QIE(&UJ :
AVE9-148116 - (Prenctagdo n. 508157 - Data: 22/03/2021) - BAIXA DE CONSTRU(;RO E

HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 17 de dezembro de 2020, que fica
arquivada, extraida do processo n9. 12251/2020-03A, de 29 de cutubro de 2020, foi concedido o
habite-se e baixa de construgdo para o imovel desta matricula, com &rea construida de
26.703,53m2, conforme alvara n® 178/2016, de 25 de agosto de 2016. USO: Residencial
Multifamiliar. Firma reconhecida. {Emol.: R$462,71, Tx. Fisc.: R$215,02, Total: R$677,73. -
Qtde./Cddigo: 1 x 4211-9. Selo Eletrénico: EOT/44731. Cbédigo de Seguranca: 2164-0764-9602-
9300). Contagen-MG, 19 de abril de 2021. .

(duid

AV-10-148116 - (Prenotacdoc n. 508157 - Data: 22/03/2021) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 000012021-88888185, datada de 05 de janeiro de 2021. Finalidade:
Imovel sftuado a Rua Beta Centauri, n® 280, com area construida de 26.703,53m2. {(Emol.: R$18,80,
Tx. Fisc.: R$5,91, Total: R$24,71. - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: EOT/44731. Cédigo
de Seguran(;a 2164-0764-9602-9300). Contagem—MG 19 de abril de 2021.

AvV-11-148116 - (Prenotagdo n. 574179 - Data: 02/07/2024) - CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a
propriedade do imdvel desta matricula em nome da credora fiducidrian CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP) n. 00.360.305/0001-04, sendo que o
fiduciante foi intimado na forma da lei e ndo purgou a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da
fiduciaria, datado de 28 de junho de 2024; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a
~avaliagao fiscal no valor de R$209.611,47. A documentagéo referente a intimagdoc estd arquivada
sob n° 560423, (Emol.: R$2.638,67, Tx. Fisc.: R$1.226,17, Total: R$3.864,84, ISSQN: R$124,47 -
Qtde./Cédigo: 1 42-4. Selo Eletrdnico: HZC/02113 Cédigo de Seguranca: 0522-1694-7994-
0239). Contagem{ MG, 12-de julho de-2024.
S (’u\

PODER JUDICIARIO - TUIMG
CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM
~ Protocolo N2: 574179
CERTIDAO Selo de Consulta Ne HZC02114

Cadigo de Seguranca.: 8393.1679.2524.4722
. o . P Quantidade de Atos Praticados: 001
Certifico que a prese nte Ccopla e autentica e Ato(s) praticados por: Adriana Loyola Franga de Vasconcellos

extra |'da do or|g|na| arquivado em ca rto’riol Emol.: R$ 27,68 + TFJ: R$ 9,78 = Valor Final: R$ 37,46 - ISS: R$1,31
contendo 04 lauda(s). Dou Fé. Contagem,
12/07/2024.

(Assinada Diaitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjmg.jus.br
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