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Alvaro Eustdquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
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Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servico Registral de Iméveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas
Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

CNM: 059345.2,0027295-71

LIVRO No 02 - REGISTRO GERAL
MATRICULA: 27295 DATA: 28/09/2000 FICHA No 1

MATRICULA: 27.295. - FLS. 199 - L° 2-CU - IMOVEL: A fragdo ideal
de 0,0018806 do terreno com area total de 21.203,34m? no lugar
denominadc Fazenda Baronesa, e apartamento n® 502 do Bloco 9, a
ser construido com A&rea de 42,7988m?, sendo A&rea comum de
3,1188m?, e privativa real de 39,6800m?, contende 1 sala, 2
guartos, 1 banhe, 1 cozinha, 1 4rea de servigo, do Condominio
"RESIDENCIAL VIDA NOVA", em Santa Luzia. PROPRIETARIO: |
Construtora Tenda S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, sediada a Av. |
Nossa Senhora do Carmo, 900, Sion, Belo Horizonte-MG. REGISTRO .
ANTERIOR: 1/25.834, fls. 157, L° 2- CP. |

R-1/27.295, em 28/09/2000: Por contrato particular de compra e
venda de terreno e mituo para construgdo com obrigagdo, fianga e
hipoteca, Lei 4.380 e Lei 5.049, de forma associativa, em 03
vias, datado de 28/08/2000, o imdvel acima foi adguirido por:
Wanderley Silva de Oliveira Costa, brasileiro(a), sclteiro(a),
nascido(a) em 04/08/61, militar, CI 073.797-3 PM/MG, CPF
533.867.526-91, residente(s) e domiciliado(a)(s) a Rua Santos
Dumont, 327, Gal Carneiro, Sabara-MG, por compra a Construtora
Tenda S/A, representada por André Aragdo Martins Vieira,
brasileiro, casado, administrador de empresas, CI-M 4.943.599
SSP-MG, CPF 838.368.886-53, residente em Belo Horizonte, "ut"
procuracdo as fls. 025, L° 006-P, do Cartério do 1° oficioc de
Notas de Vespasiano-MG, pelo prego de R§19.500,00, recursos
préprios-R$0,00, utilizagdo da conta vinculada do FGTS-R$0,00
desconto do FGTS R$480,78, sendo R$19.019,22 financiado pela
Caixa Econdémica Federal, sendo R$1.128,50 para a compra do lote e
parte para a construgdo da unidade acima, pela interveniente
construtora e fiadora, entidade organizadora e agente promotora
Tenda Engenharia e Comércio Ltda, sociedade comercial por quotas
de responsabilidade limitada, CNPJ/MF 17.405.978./0001-36, com
sede a Avenida Nossa Senhora do Carmo, 900, casa, Sion, Belo
Horizonte- MG, neste ato representada por André Aragdo Martins
Vieira, no prazo estabelecido no contrato aqui arquivado. Foram
apresentadas certiddes da Lei 7.433/85. CND do INSS da vendedora
n°® NO 205532000-11602009, de 07/08/2000. Certiddo da Receita
Federal de 19/04/2000, n°® E 3.578.623. ITBI pago sobre RS
1.128,50, lojas Coisas Mil, em 06/09/2000. Quitagdo Municipal de
06/09/2000. Convengdo registrada sob n°® 733, folhas 199, 3C. As
partes se obrigam pelas demais condigdes do contrato arquivado.
Dou fé. A oficial(a) Beatriz de Almeida Teixeira.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9VFKF-XUCST-JXXRF-XSFT4

R-2/27.295 em 28/09/2000- Por contrato acima referido o imével da /
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CNM: 059345.2.0027295-71

presente matricula foi oferecido e dado em 1® e especial
hipoteca, pelo(a)({s) pelo(a)(s) proprietario(a)(s) Wanderley
Silva de Oliveira Costa, & credora Caixa Econdmica Federal-CEF,
Instituicdo Financeira sob a forma de Empresa Publica unipessoal,
vinculada ao Ministério da Fazenda com sede no setor Bancdrio Sul

{ quadra 04 lotes 03/04, em Brasilia- DF, .CNPJ N° 00.360.305/0001-

04 representada por sua agéncia Floresta vinculada ao Escritoério

de Negécios, BH-NORTE, no contrato assinado, pelo crédito de

R$19.019,22, a serem pagos da seguinte maneira-Sistema: SACRE,
Juros: nominais 6,0000 - efetiva-6,1677, Prazos: Construgao- 03
meses; Amortizacdo- 300 meses - Renegociagdo- 000 meses- Encargo
Inicial: R$212,33. Vencimento do 1° Encargo mensal: de acordo com
a cléusula 6® do contrato. - Reajuste dos Encargos: Clausula 122,
Origem dos Recursos: FGTS. Valor da garantia: R$19.500,00. Os
contratantes se obrigam pelas demais condi¢des do contrato. Dou
fé. A Oficiel(a) Beatriz de Almeida Teixeira. ‘

ATOS ATE AQUI MANUSCRITOS
EM LIVRO,
DEMAIS ATOS CONTINUAM EM
FICHA,

—_——
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LIVRO NO ©O2 — REGISTRO GERAL :'

MATRICULA: 27295 DATA: 28/09/2000 FICHA NQ 1

OBS: CONTINUACAO DA MATRICULA: 27295, FLS. 199, L@ 2-CU. REFERENTE AO
IMOVEL: APTO 502 - BLOCO 0% -~ RESIDENCIAL VIDA NOVA —~ A SER CONSTRUIDO

COM AREA DE 42,7988M*% - AREA COMUM DE 3,1188M% - PRIVATIVA REAL DE
39,6800M% - FRAGAD IDEAL DE 0,0018806 —~ DO TERRENO COM 21.203%,34M% -
EAZENDA BARONESA - SANTA LUZIA - CONTENDO 1 SALA, 2 QUARTOS, 1
BANHEIRO, 1 COZINHA, 1 AREA DE SERVICO. .. uuummuscncemcammmummunnnmnnus
Av—3/27295. em 22/03/2001 - ALVARA DE bHABITE—SE— Procede-se a esta

averbacio a requerimento da Construtora Ténda S/A, de 20/03/2001., para
constar Alvara de Habite—-se, datado de 18/12/2000, para-o Apto n@ 502,
Bloco 09, a Av. A, n2 435, com area construida de 39,68m*.
Emol.8.472,40 - TF.2.880,37, de 22/03/2001, em conjunto. Dou feé. A

Ooficiala,

AV-4/27255./ em 22/03/2001 — CND INSS- Procede-se a esta averbacdo, a
requerimento da Construtora Tenda s/A, datado de 20/03/2001, para
constar CND do INSS, nQ NO 008152001-11001070, expedido em 13/03/2001,
para a construcio com &rea total de 7.536,40M%, referente ao
apartamento acima e outros dos blocos 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10 e 11.
Emol.8.472,40 - TF.2.880,37, de 22/03/2001, em conjunto. Dou fé. Santa
Luzia, 22/03/2001, A Oficiala,

-~
AV-5/27295, em 06/12/2011 - PR&TOCQLO: 68367, DE 06/12/2011 -

CERTIDAO DE CASAMENTO- Procede-se a esta averbagdo para constar,
a requerimento de Damido José da Silva, de 06/12/2011, Certidao de
Casamento, datada de 23/07/2010, Matricula 0510600155 2010 2 00046
060 0010310 15, do Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais
do Distrito de Carvalho de Brito, Sabara-MG, que foi celebrado em
23/07/2010, sob o regime de Comunhdo Parcial de Bens, © casamento
de WANDERLEY SILVA DE OLIVEIRA COSTA com Katia de Souza Fonseca,
que passou a assinar KATIA DE SOUZA FONSECA OLIVEIRA.

Emolumentos.R$9,80; Recompe.R$0, 59; Taxa de Fiscalizagéo
Judiciaria devida ao Estado.R$3,27; Total:R$13,66. Arquivamento:
Emolumentos.R$7,26; Recompe.R$0, 44; Taxa de Fiscalizacgédo

Judiciaria devida ao Estado.R$2,42; Total:R$10,12. Dou fé. Santa
Luzia, 06/12/2011. A Oficiala, et s

AV-6/27285, em 10/01/2012 - E{t:TOCOI.O: 68616, DE 10/01/2012 -
CANCELAMENTO DE 1la. HIPOTECA- Procede-se a esta averbacdo para
constar que de acordo com o Contrato de Compra e Venda, abaixo
registrado, na Clausula Sétima - Quitacgao, consta autorizac8o dada
pelo{a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, para cancelar a
hipoteca registrada sob _ n° 2, desta matricula.
Emolumentos.R$17,27; Recompe.R$1, 04; Taxa de Fiscalizacgao

Judiciaria devida ao Estado.R$¢5,70; Total:R€24,01. Dou fé. anta
Luzia, 10/01/2012. A Oficiala,

Continua no verso . .
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CNM: 059345.2.0027295-71

R-7/27295, em 10/01/2012 - PROTOCOLO: 68616, DE 10/01/2012 - COMPRA

e venda de unidade isoclada, mituo com obrigag¢des, baixa de garantia
e constituicSo de alienagdc fiduciaria - Carta de Crédito
Individual - FGTS, n® 855551893409, datado de 05/01/2012, com forgd
de escritura publica, Lei 4.380, de 21/08/1964, e Lei 5.049, dsg
29/06/1966, em 3 (trés) vias, o imbével acima foi adquirido por:
AUCILENE CRISTINA HOTT MARTINS, brasileira, solteira, nascida en
10/03/1982, vendedor com varej e atacad, CI MG11126686, SSP/MG, -.CPF
046.780.666-75, residente e domiciliada na '‘Rua Ataran, 34, S3id
Denedito, Santa Luzia-MG, por compra a:. WANDERLEY SILVA DE OLIVEIRA
COSTA, casado no regime de comunh&o parcial de bens, nascido en
04/08/1961, militar, CI 073797-3, PM/MG, CPF 533.867.526-91, sua
esposa KATIA DE SOUZA FONSECA OLIVEIRA, nascida em 01/08/1973, ddg
lar, CI MG7753766, SSP/MG, CPF 003.965.616-08, ambos brasileiros,
rosidentecs ¢ domiciliados na Rua Santos Dumont, 327, Gencral
Carneiro, em Sabara-MG, sendo ambos neste ato representados poq
Damifo José da Silva, brasileiro, solteiro, nascido em 07/01/1959,
comerciante, CI.MG-1.145.449, PC/MG, CPF 275.307.526-34, conforms
procura¢do lavrada &s folhas 160 do Livro 32, em 06/10/2011 nd
Cartdédrio de Registro Civil das Pessocas Naturais e Tabelionato dd
Sabara-MG, pelo prego de R$104.000,00, Recursos Préprios:
R$12.110,00, Utilizagdo da conta vinculada do FGTS do comprador:
R$0,00, Desconto do FGTS: R$0,00, Financiamento: R$91.890,040
concedido pelo(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. O somatério dgd
valor do financiamento acrescido do desconto, se houver, do FGTS g
se necessario dos recursos prbprios serd destinado a quitagdo ‘dd
saldo devedor relativo ao <contrato <c¢itado na letra "D",
correspondente, nesta data a R$13.456,36. Apds a quitagido do saldg
devedor, os recursos remanescentes serdo pagos aos vendedores,
observado o disposto na Clausula Quarta. O vendedor declara sob ag
penas da Lel que até o presente momento inexiste em seu nome con
referéncia ao imével transacionado qualquer débito de naturezgy
tiscal ou condominial, bem como impostos, taxas e tributos,
assumindo em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por
eventuais débitos de tal natureza que possam ser devidos até g
presente data. Afirma para os efeitos de direito civil e penal qus
inexiste qualquer acdo de natureza real e pessoal reipersecutoéria,
assim como qualquer 6nus de natureza real que possam ser devidos
até a presente data. Os vendedores e compradores - devedores
dispensam a apresentagdo das certiddes fiscais, de .feitos
ajuizados, substituindo-as pela certiddo atual da matricula. Forg
da Sede da Secdo Judicidria Federal com jurisdicdo sobre g
localidade onde estiver situado o imével deste contrato. ITBI pagq
sobre R$104.000,00, no valor de R$2.080,00, CEF em 05/01/2012.
Quitacldo Municipal de 06/01/2012. Foram apresentadas certiddes da
Lei 7.433/85, Inst. 192/90 da Corrcgedoria de Justica. 0(a)(s)

Continua na ficha de _n°002ﬁ

\




Valide aqui
este documento

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE SANTA LUZIA - ESTADO DE MINAS GERAIS

Servico Registral de Imdveis - Anténio Roberto de Almeida - de Santa Luzia
Rua Direita, n® 549, Centro, Santa Luzia-MG - CEP:33.010-000 - Tel. (31)3641-1082
Horério de Funcionamento: de segunda a sexta-feira -09:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas.
Beatrizde Almeida Teixeira - Oficiala Registradora
Alvaro Eustdquio de Almeida Teixeira - Oficial Substituto
Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficial Substituto

Beatriz de Almeida Teixeira, Oficiala do Servigo Registral de Iméveis da Comarca de Santa Luzia, Estado de Minas

Gerais, em pleno exercicio de seu cargo, na forma da lei, etc...

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9VFKF-XUCST-JXXRF-XSFT4

CONT. MATRICULA:27295 FICIIA No 002

comprador (a) (es) declara(m) nio ser(em) titulares de financiamento
ativo no &mbito do SFH em qualgquer municipio do territério
nacional. Declara (m) ainda, niao ser (em) proprietario(s),
cessionario (8) ou promitente(s) comprador (es) de imével
residencial, sem financiamento ou ji quitado, localizado no atual
local de domicilioc e nem no municipio do imével ocbjeto do
contrato. Obriga(m)-se o(a) (s) comprador(a) (es) a respeitar(em) a
Convengdc de Condominio. Foram apresentadas neste Servigo
Registral, Certid8es Negativas de Feitos Judiciais, em nome dos
vendedores, expedidas pela: Justiga Comum (Civel e Criminal),
Justica do Trabalho, Juizado Especial (civel e criminal) e
Certiddo de Distribuigdo Regional Agbées e Execugbes da Justicga
Federal. Inscric8c Cadastral do Imével: 221164440350405. Demais
condic8es e especificagdes s8o as constantes do contrato, pelas
guais se obrigam os contratantes. Emolumentos.R$401,0/;
Recompe.R$24, 06; Taxa de Fiscalizacgao Judiciaria devida ao
Estado.R$163,81;, Total:R$588,94. Dou fé. Santa Luzia, 10/01/2012.

A Oficiala, ﬁﬂf—i . N . S

R-8/27295, 5410/01/2012 - PROTOCOLO: 68616, DE 10/01/2012 -

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA- Pelo contrato acima, o imével
foi alienado em CARATER FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento
de todas as obrigag¢®es contratuais e legais, nos termos e para 0S
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, pelo
(a) (s) proprietario(a)(s): AUCILENE CRISTINA HOTT MARTINS, acima
qualificado(a)(s), a Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, Instituic8o Financeira sob a forma de Empresa Publica
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no setor
Bancario Sul, gquadra 04, lotes 3 c 4, com Brasilia-DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Rogério Fulgencio da Silva,
economiario, CI.MG-9.204.907, SSP/MG, CPF 030.486.716-09
procuragdo lavrada as folhas 106 do Livro 2777, em 19/02/2010 no
2° oOficio de Notas de DBrasilia-DF e substabelecimento lavrado as
folhas 052/061 do Livro 887P, em 24/03/2011 no 5° Oficio de Notas
de Belo Horizonte-MG, no contrato assinado, pelo crédito de
R891.890,00, a serem pagos da seguinte maneira: Sistema: Sistema

de Amortizacsio Constante Novo. - Taxa Anual de Juros: Nominal:
5,5000. - Efetiva: 5,6409. - Prazos: Amortizagdo: 300 meses. -
Renegociagdo: 0 meses. - Encargo Inicial: R$750,00. - Vencimento
do 1° Encargo Mensal: 05/02/2012. - Reajuste dos Encargos:
Clausula 11°. - Origem dos Recursos: FGTS. Valor da Garantia:

R$105.000,00. ©O devedor/fiduciante & possuidor direto e a
credora/fiduciaria possuidora indireta do imével, concordando as
partes em que o valor do imdével ora alienado fiduciariamente, para
fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, €& o
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expresso em moeda corrente, assinalado acima, sujeito a atualizagéo
monetéria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizacédo da

caderneta de poupanga do dia da assinatura dec instrumento,.

reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Durante a
vigénecia deste contrato e atéd a liquidagio da divida, o(a){s)
devedor(a) (es)/fiduciante(s) concorda{m), e assim se obriga(m), em
manter e pagar os prémios de sequro acrescidos de eventuais
tributos, de acordo com estipulado na Apdlice de Sequro contratada
por livre escolha, conforme declara(m) o(s) mesmo(s) devedor(a)
(es)/fiduciante(s) em documento anexo ao contrato, destinados as
coberturas: MIP - morte decorrente de causas naturais ou acidentais
¢ invalidecz pcrmancntc ocorrida com data postecrior a data da
assinatura do contrato de financiamento do imével, causada por
acidente pessoal ou doenga, que determine a incapacidade total e
permanente para o exercicio da atividade laborativa principal do
segurado, no momento do sinistro. DIl - prejuizos decorrentes de
danos fisicos ao imével dado em garantia do financiamento:
incéndio, raio ou explosdo; vendaval; desmoronamento total;
desmoronamento parcial, assim entendido a destruicf8o ou desabamento
de paredes, vigas ou outro elemento estrutural; ameacdo de
desmoronamento, devidamente comprovada; destelhamento; e inundacido
ou alagamento, ainda que decorrente de chuva. Of(a) (s) devedor(a)
(es)/tiduciante(s) contirma(m) que Lhe(s) foi(ram) oferecida mais
de uma opgdo de apdlice de sociedades sequradoras diferentes com os
respectivos custos efetivos do seguro habitacional. 0 valor do
imével, para efeitos de venda em piblico leildo é de R$105.000,00,

-atualizado monetariamente conforme <clausula  décima sexta do

contrato, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliac¢ao. Os
contratantes se obrigam pelas demais condigdes do contrato.
Emolumentos.R$401,07; Recompe.R$21, 06; Taxa de Fiscalizagio
Judiciaria devida ao Estado.R$163,81; Total:R$588,94. Arquivamento:
Emolumentos.R$108,64; Recompe.R$6,44; Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria dcvida ao Estado.R$36,12; Total:R$151,20. Indicagdo dc
Registro: Emolumentos.R$6,50; Recompe.R30,38; Taxa de Fiscalizac&o

Judiciaria devida ao Estado.R$2,14%; Total:R$9,02. Dou fé. Santa
Luzia, 10/01/2012. A Oficiala,

o~
AV-9/27295, em 28/06/2024 - PROTOCOLO: 114843, DE 28/06/2024 -

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA- A propriedade do imével
desta matricula ficou consolidada no fiducidrio CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituigdo Financeira constituida sob a - forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, regendo-se pelo Estatuto
vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra ¢4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, nos termos do
§ 7° da art. 26 da Lei n° 9.514/97, conforme requerimento do
fiducidrio acima, datado de 27/06/2024, instruido «com a
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notificacdo feita aos fiduciantes: AUCILENE CRISTINA HOTT
MARTINS, brasileira, solteira, nascida em 10/03/1982, vendedor
com varej e atacad, CI MG11126686, SSP/MG, CPF 046.780.666-75,
residente e domiciliada na Rua Ataran, 34, S3o Benedito, Santa
Luzia-MG, valor da consolidagcdo R$115.159,96. Apresentado O
comprovante do pagamento do imposto de transmissdo - ITBI, pago
sobre R$115.159,96, no valor de R$2.303,20, em 22/04/2024, na
Caixa Econdémica Federal. Quitacdo Municipal datada de 26/04/2024,
valida ate 25/07/2024, Inscrigdo Cadastral do Imdvel:
2.2.116.444.0350-405. Cédigo DAP: 4240-8 (1) Emoclumentos
R$2.185,83; Recompe R$131,14; Taxa de Fiscalizagao Judiciédria
devida ao Estado RS$1.076,61; Total R$3.393,58. Arquivamento:
Cédigo DAP: 8101-8 (12) Emolumentos R$105,48; Recompe R$6,36;
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado R$35,04; Total
R$146,88. Prenotacdo: Coédigo DAP: 4701-9 (1) Emolumentos R$45,69;
Recompe R$2,74; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria devida ao Estado
R$9,78; Total R$58,21. 1ISS(2%) R$49,17. Dou fé. Santa Luzia
28/06/2024. O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo Pinto Torre?, é%u

AV-10/27295, em 28/06/2024 - PROTOCOLO: 114843, DE 28/06/2024 "

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA- Considerando a
Consolidacdo da Propriedade Fiducidria averbada sob n® AV-9/27295
acima, fica cancelada a alienagdo fiduciaria registrada sob n° B8
desta matricula. Inscrigido Cadastral do Imdével: 2.2.116.444.0350-
405. Valor Fiscal: - R$115.159,96. Cédigo DAP: 4140-0 (1) =
Emolumentos R$895,30; Recompe R$5,72; Taxa de Fiscalizacgao
Judiciaria devida_ ao Estado R$31,44; Total R$132,46. Dou fé.

Santa Luzia, 28706/2024. O Oficial Substituto, Gilberto Geraldo
Pinto Torres(, W _—

Certifico e dou ufﬂ que a presente cépia extraida nos termos do art. 19,
§ 1°, Lei 6015/73 é reproducdc fiel da matricula a que se refere.

Santa Luzig, 28 de Junho de 2024.

0 Oficial Substituto é;{;?M

Geraldo Pinto Torres -

—

SELO DE CONSULTA: HXK00873
CODIGO DE SEGURANCA: 6511.9318.6117.0911
Quantidade de atos praticados; 015
Atols) praticado(s) por: Gilberto Geraldo Pinto Torres - Oficlal Substituto

Emol: R$ 2.557,51 - TFJ: R$ 1.152,87
wl . Valor Final: R§ 3.710,38 - ISSQN: R$48,25
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