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197.573 01 Uberlfndia - MG, 19 de maio de 2016

I MOV E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairroc Chacaras Jardim
Holanda, na Alameda José de OQOliveira Guimardes, n° 1.148, constituido pelo
apartamentc n°® 403, localizado no 4° pavimenteo tipo do Bleco 07, do
condominio Smart Tower Vivamus Jardim Holanda 1I, com a &rea privativa de
57,240m2, Area de garagem de 10,80m? correspondendo a wvaga 108, A&rea comum
de 10,179m?, &rea total de 78,219m2, fracdo ideal de 0,0021159%29, e cota
de 43,165m? do terreno designado por lote n° 24 da quadra "C", que possul
a area de 20.400,00m2.

PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQOS LTDA, pessca Jjuridica
de direito privade sediada nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4600,
Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, registrada na JUCEMG sob o NIRE n®
3120888703-8.

Registro anterior: Matricula 34.730, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$18,05, TFJ.: RS$5,68, Total: RS$23,73.

AV-1-197.573- Protocolo n® 476.712, em 27 de abril de 2016- CONVENCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gque fol registrada sob o n® 14.471,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdc de Condominio do
Smart Tower Vivamus Jardim Beolanda IT. FEmol.: R$14,35, TFJ.: R$4,51,
Total: R$18,86., Em 19/05/2016. Dou fé: v - L 4 e

AV-2-197.573- Protocolo n® 476.712, em /27 de abril de 2016~ IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagido registral quanto a sua conclus@o. Alvara de construgéo
valido até 15 de abril de 2019. Incorporacgio registrada, em 19%/05/2016,
socb o R-15 da matricula n® 34.730, Livroe 2 - Registrec Geral, desta
Serventia. A incorporacdo foi submetida ao patriménioc de Afetagdo,
conforme AV-16-34.730, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591/64. Esta matricula poder& ser encerrada caso a construgdo ndo seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Emol.: RS$14,35, TFJ.:
R$4,51, Total: R$518,86. Em 1%/05/2016.

Dou fé: ~ - ,‘,L_; VR

AV-3-197.573- Protocolo n° 558.271, em 11 de julho de 2019, reapresentado
em 07/08/2019- RETIFICACAO DA AREA- A requerimento dos interessados,e com
anuénecia da proprietéaria, acompanhado dos quadros 1 & V da NBER,
devidamente assinados pela responsavel pelo célculo, do Alvara de Licenca
para Construcdc Residencial n® 014279/2018, com términce da licenca em 26
de junho de 2020, e do projeto 14279/2018, aprovado pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbane 1local, em 26/03/2019, averba-se para
alterar as areas do imével desta matricula, o gual passa a ter a seguinte
descricdo: "Um imével situado nesta cidade, no Bairre Chacaras Jardim
Holanda, na Alameda José de Oliveira Guimardes, n® 1.148, constituido pelo
apartamento n° 403, localizado no 4° pavimentc tipo, do Bloco 07 do
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Condominico Smart Tower Vivamus Jardim Holanda II, com a Area privativa de
57,2396m?, Area de garagem de 10,8000m?, correspondendo & vaga 108, Aarea
comum de 10,4738m2?, Area total de 78,5134m?, e fracdo ideal de 0,002110444
do terrenc designado por lote n® 24 da quadra "C", gque possui a area de
20.400,00m2", Fmol.: RS$17,13, TFJ.: RS5,38, Total: RS$22,51 - (Qtd/Cod:
1/4135-0. Em 14/08/2019. Dou fé: >}j.~ . .
) .

AV—~4-197,573- Protoccolc n® 591.923, em 22 de ocutubrc de 2020- REVALIDAGCAC
DO ALVARA- A requerimento, datado de 10/11/2020, averba-se para constar
que foi apresentado Alvard de Licenga, Protocolo n® 0059%63/2020, com
término da referida licenga em 23 de julho de 2023, o gual revalida o
Alvara constante da AV-3-197.573, destinadoc a construir edificio
residencial multifamiliar. Emolumentos cotados na AV-65 da matricula
34.730, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos -
Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numero do Selo: EDD40703. Cdébdigo de Seguranca: (0926-
4256-3890-0031. Em 13/11/2020. Dou fé: PIGELINPNLY S

R—5-197.573- Protocolc n® 609.602, em 26 de malo de 2021, reapresentadc em
15/06/2021- DEVEDORA/CONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT,
14° andar, sala 06, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE
3120888703-8, neste ato, representada pelas sdécias Bova Gestdc e
Participagdo EIRELI, CNPJ 14.930.378/0001-07, e B&S5S Holding Ltda, CNPJ
29.050.300/0001-67, e estas representadas pelo sdécio Saulo Gomes Vitor da
Silva, CPF 032.570.696-42. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia—-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Jodc Bosco Duarte, CPF
506.000.526-72. FIADORAS: Bova Gestido e Participagdc EIRELI, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Teorre UBT, 14° andar, sala
146, Bairro Tibery, CNPJ 14.930.378/0001-07, NIRE 3120942044-3; e, B&S
Heolding L1Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600,
Edificio UBT, andar 15, =ala 162, Bairroc Tibery, CNPJ 29.050.300/0001-67,
NIRE 3121096370-6, neste ato, representadas pelo sbécio Saulc Gomes Vitor
da Silva, CPF 032.570.696-42. Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MOTUO PARA CONSTRUGCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e ocutras Avencas, Ccom
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstime - SBPE, datado de
11/12/2020, a devedcora d& & credora em Pprimeira e eaespecial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cédigo Civil em R$6.455,700,00 (estando incluidos neste
valor, os demais imdvels constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demais obriga¢des assumidas, nas
seguintes condigdes: VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma
abertura de c¢rédito, no valor de RS$2.728.237,11, tendo como objetivo
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financiar a construcgdo de empreendimento Smart Tower Vivamus Jardim
Holanda II - mddulo VIII, composte de 36 unidades. PRAZO DE CARENCIA: O
prazc de caréncia do presente financiamento é de até 12 (doze) meses, com
termo inicial contado na data correspondente & data do término da obra,
assim comprovado pela Caixa, a partir da liberagdo da ultima parcela do
financiamento. PRAZO DE AMORTIZACAO: 36 (trinta e seis) meses, contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia. C prazo de
amortizacdo, acima mencionado, segue © seguinte regime de acréscimos
aplicado sobre a taxa de Jjuros original pactuada neste contrato: a) Sem
acréscimo caso a ligquidag¢do do saldo devedor se dé& entre o 1° e 12° més do
prazo de amortizagdo; b) 2% ao ano, caso a liquidagdoc do saldo devedor se
dé entre 13° e 24° més do prazo de amortizagdo; e, c) 3% ao anc, caso a
ligquidacidc do salde devedor se dé& entre 25° e 36° més do prazo de
amortizacdo. PRAZO PARA CONSTRUGAO E LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: 24
{vinte e gquatro) meses, contados a partir da data de realizac¢do do
primeirc desembolso. O prazo acima deverd ser considerado diminuido em um
{01} més guando se tratar de operag¢do com aquisigido de terreno pela PF,
visto gue neste caso a 1% parcela equivale ao valor de terrenc liberado na
data de contratacio & nidoc deve constar na contagem do prazo de construgdo.
ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO/CARENCIA:
Durante a fase de construcdo serdo devidos, a partir da data do primeiro
desembolso, juros mensais & taxa nominal de 11,1610%, correspondente a
taxa efetiva de 11,7500%, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no
periocdo, ccm base nos indices de remuneragdo basica aplicada aos depdsitos
de poupanca vigente no mesmo dia correspondente ao da assinatura do
presente contrate. ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE
AMORTIZACAO/RETCORNO: A devedora pagarad a Calixa, mensalmente, no mesmo dia
correspondente aoc da assinatura deste contrato, a parcela de amortizacio

{A) e a parcela de Jjurcs (J) nominal calculados a taxa nominal de
11,1610%, correspondente & taxa efetiva de 11,7300%, acrescidos de
atualizagdo monetarie apurada no periodo, com base nos Iindices de
remuneracdo basica aplicada aos depésitos de poupanca vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura do presente contrato. As fiadoras e

principais pagadoras de todas as obrigagdes assumidas pela devedora, Bova
Gestdo e Participacd3c EIRELT e B&S Holding Ltda, ja& qualificadas,
renunciam expressamente aocs beneficios previstos nos artigos 827, 835, B38
e 839 do Cédigo Civil. ANEXO AQC CONTRATO: Anexo, datado de 14/06/2021. As
partes se obrigam pelas demais c¢lausulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente reglstro.
Foli apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a Divida Ativa da Unifo emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 31/03/2021, em nome da devedora. Emolumentos cotades no R-110 da
matricula 34.730, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73.
Isentc de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Namero do Selo: ETP25407.
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Cédigo de Seguranga: 1242-7019-2099-4673. Em 25/06/2021.
Dou fé&: \.,__._____\ -——— e ——

AV-6-197.573- 2rotocolo n° €34.403, em 07 de fevereiro de 2022,
reapresentado am 16/02/2022- CONSTRUGCAQ E HABITE~SE- Averba-se, a
requerimentc datadeo de 15/02/2022, nos termos da certiddo expedida pela
Secretaria Municipal de FPlanejamento Urbano local, em data de 04/11/20271,
e conforme HABITE-SE Parcial n® 13859/2021, de 04/10/2021, para constar o
lancamento do prédio situado na Alameda José de Oliveira Guimardes, n°
1148, com a area da unidade de 67,30m? (residencial) e com o valor wvenal
da construcao de R$20.687,83. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal
local scob o n° 00-04-0303-03-07-0001-0311. Emol. : R$369,76, TFJ.:
R$142,49, ISSQN.: RS$S6,98, Total: R$519,23 - Otd/Cod: 1/4148-3. Namero do
Selo: FKU27961. Cédigo de Seguranca: 4574-6271-6930-6851. Em 18/02/2022.

Dou fé&: ™Mai o <=

AV-7-197.573- Protocolo n® 634.403, em 07 de fevereiro de 2022,
reapresentado em 16/02/2022- CND/INSS- Fol apresentada para ser arquivada
a CND/INSS n® 51.235.86390/77-002, referente a areca residencial
multifamiliar de obra nova de 5.764,52m?. Emol.: R$22,74, TFJ.: RS$7,15,
ITSSQN.: RS$0,43, Total: RS$30,32 - Qtd/Cod: 1/4135-0¢. Namero do Selec:

FKU27961. Cédige de Seguranga: 4574-6271-6930-6851. Em 18/02/2022.

Dou fé&: ... c

AV-8-197.573— Protocclo n® 659.220, em 18 de outubro de 202Z2- CANCELAMENTC-
Fm virtude de autorizacgdoc dada pela credora Calxa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob cs n®s 9 e 10, procede-se ac
cancelamento do R-5-197.573. Emol . : R591,27, TEJ. : R$28,40, ISSON.
RS1,72, Total: R$121,3% - 0Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: GDK57268.
Cédigo de Seguranca: 4813-7%32-7811-8885. Em 21/10/2022.

Dou fé: . *

o Al 74
R-9-197.573+ Protoconlo n® 659.220, em 18 de outubro de 2022~ Transmitente:
Vivamus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, c¢om sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT 14° andar, sala 06, Tibery, CNPJ
12.346.741/70001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato, representada pelo

procurador William Costa Dias, CPF 736.160.956-20, <conforme procuragio
lavrada pelo Cartério de 1° Servigo Notarial local, em 04/03/2022, no

Iivro n® 2199%-P as fls. 147. ADQUIRENTE: GUSTAVO NICOMEDES RODRIGUES,
brasileiro, solteiro, nascido em 22/12/1997, vendedor de comércio

varejista & atacadista, cCi MG-17.922.200-PC/MG, CPF 112.056.186-86,
residente e domiciliade nesta cidade, na Rua Opala, 488, Dona Zulmira.
Contrate por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Unidade
Concluida, Muatuo e Alienagdc Fiduciaria em Garantia - Programa Casa Verde

Continua na ficha 03
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e Amarela - Recursos FGTS, n® 8.7877.1505628-3, datado de 15/09/2022.
VALOR DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: RS$199.000,00. VALOR DA COMPRA k
VENDA DO TERRENO: R$13.360,97. VALOR DOS RECURSOS PROPRICS: RS$39.800,00.
AVALIACAO FISCAL: RS$5199.000,00. ITBI no wvalor de R$£1.592,00, recolhido
junto a Caixa, em data de 20/09/2022. Foi apresentada certiddo negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da Unidc emitida
pela Receita Federal/PGEFN, em data de 07/10/2022, em nome da transmitente.

Anexcos ac Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imeobilidrio -
Proposta, Opg¢idc de Segurc e demais condig¢gdes para vigéneia do seguro,
datado de 15/09/2022, e BAnexo II -~ Direitos e Deveres do seu Contrato.

Emol.: R$1.192,04, TFJ.: R5553,94, ISSQON.: R$22,49, Total: R51.768,47 -
Qtd/Cod: 1/4542-7. Nimero do Selo: GDK57268 Cédigo de Seguranga 4813-

7932-7811-8885. Em 21/10/2022. Dou fé:

R-10-~197.573- Protocolo n® 659.220, cutubre de 2022- Pelo
contrato referide no R-9-197.573, c© devedor flduciante Gustavo Nicomedes
Rodrigues, Ja qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdc financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Virginia Resende Santos Anjoc Carneiro, CPF
517.494.166-20, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula a
credora fiducidria, apresentando a divida o seguinte guadre: VALOR TOTAL
DA DIVIDA: R$159.200,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$159.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: amortizacdo- 360.
TAXAa ANUAL DE JURCS: nominal- 7,1600% - efetiva- 7,3997%. ENCARGOS
FINANCETROS: De acordo com o item 5 do contrato. ENCARGC TOTAL NO PERIODO
DE AMORTIZACAC: RS$S1.124,86. VENCIMENTC DO 1° ENCARGO MENSAL: 16/10/2022.
EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com ¢ item 6.3 do contrato.
PRAZ(O DE CARENCIA PARA EXPEDICAQ DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e né&o
pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC: R$1995.000,00,
atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado.
As partes se obrigam pelas demais c¢ldusulas e condigdes constantes do
contrato, as guais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emcl.: RS$1.119,30, TFJ.: R$520,14, ISSQN.: RS$21,12, Total: R$1.660,56 -
Qtd/Cod: 1/4541-9. Numero do Selo: GDK57268. Cddigo de Seguranga: 4813-

< b
7832-7811-8885. Em 21/10/2022. Lou fé: X T A ‘L-f /7 . (

AV-=11-197.573~ Protocole n® 718.630, em 27 de junho de 2024- CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE-~ Conforme regquerimentos datados de Bauru e Floriandpelis,
26/06/2024, fica consclidada a propriedade do imdvel constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em DBrasilia-DF, no Setor Bancaric Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ

Continua no verso.
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00.360.305/0001-04, wisto que ndc houve a purgacdc da mora pelo devedor
fiduciante Gustavo WNicomedes Rodrigues, guando intimado & satisfazer as
prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamentoe, ficandoe a
fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDARCAO: RS204.383,76. AVALIACAO FISCAL: R$204.383,76. ITBI no
valor de R$4.087,68, recolhido junto a CEF, em data de 25/06/2024. Foram
apresentadas: certidido do decurso do prazoe sem a purga da mora, datada de
16/04/2024; e, declarag8o de dispensa da certiddoc negativa para
transferéncia do imbdvel, datada de Fleorianépolis, 26/06/2024. Emol.:

R52.638,67, TEJ. ! R$1.226,17, ISS0ON. : R&49,79, Total: R$3.914,63 -
Otd/Cod: 1/4242-4. Numero do Selo: HXC15960. Cédige de Seguranga: 1005-
3175-6255-44%98. BEm 12/07/2024. Dou fé&: “Teu,... i

1° OFICIO DEREGISTRO DEIMOVEIS DEUBERLANDIA-MG

CERTIDAQ DEINTEIRO TEOR
Certifico e dou £& mnos termos do art. 19, §1° daLein® 6.013, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia &

!
reprodugio fiel da matricula 197573 (CNM03215362.0197573-1 3. Uberlandia, 12 de julho de 2024. ‘

A presente certiddo foilemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2 200001 e Lein® 14 .063/2020.

Sua emissio pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TTMG https://selos_tjmg jus b/, e o

arquivo.pdfia podera ser submetido ao Verificador de Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em :

https://validar.iti gov.br/ i
I
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