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IMOVEL - Un imédvel situado nesta cidade, no Bairro Luizote de Freitas,
na Rua Oscar Bernardes Costa n.° 75, constituide pelo .apartamento 604,
localizado neo sexto pavimento do bloco C do condominio Residencial Veredas
de Cristal, com todas as suas dependé&ncias, instala¢des e benfeitorias
existentes, com 44,77m2 de &Area privativa principal, 10,80m2? de &rea comum
de divisdo ndo proporcional descoberta, correspondente 4 vaga de garagem
n.° 117, 8,3199m? de &drea comum de divisdo proporcional, 63,8899m2 de &rea
total e 0,002425192 de fragdoc ideal do terreno, o gual & constituido pelo
lote n.° 01 da quadra n.° 14, medindo cento e dezoito metros e vinte e oito
{(118,28) centimetros para a Rua Oscar Bernardes Costa; cento e onze metros
e trinta e trés (111,33) centimetros para a Rua Paulo Margonari; cento e
dezessels metros e cinquenta e dois (116,52) centimetros para a Rua
Veridiano Tecodore dos Santos; e oitenta e trés metros e oitenta e oito
{83,88) centimetros para a Rua do Radioamador; com a &rea de 11.251,20m?2.
EROPRIETARIA - PG INCORPORACﬁO IMOBILIARIA LTDA., com sede nesta cidade, na
Avenida Francisco Galassi n.° 980, sala 04, CNPJ 07.011.094/0001-43.
REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.°® 60.244, livro 02 deste Oficio. Protocolo
n.° 355.660 de 10/02/2018. Emclumentos cobrados nos termos do artigo 42,
inciso II da Lei n.°® 11.877/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vvida. Cédigo
Fiscal: 4401-6 Qtd.: 01 Cédigo de Tributacdo: 4. Emol.: R$18,39, Recompe:
R$1,10, ISSQN: R$0'3ZL’IEJ*H)R$6'13' Total: R$25,99, Selo de Fiscalizacgdo
Eletrfnico: CI004917, Cédig de Segurancga: 8434-7256-1795-4598, (P.435,
n.° 9.733). DOU FE. b

AV-1-124.525-02/10/2018- PROT. 355.661-10/098/2018. Certifico que a
convencdo de condominio do empreendimento Residencial Veredas de Cristal
foi registrada ne livro 03-Auxiliar, scb o n.° 17.123 deste QOficio, segundo
o gue dispde o artigo 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n.® 4.591/64 e
artige 1.333 e seguintes do C6dige Civil Brasileiro. Emolumentos cobrados
nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.°® 11.977/2009 - Programa Minha
Casa, Minha Vida. C&digo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 01 Cédigo de Tributagdo: 4.
Emel.: RS$7,31, Recompe: RS$0,44, ISSQN: RS0,14, TFJ. : R$2,44, Total:
R$10,33. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: CID05720, Cddigo de Seguranga:
0420-1905-0304-5879. (P.435, n.° 92.733). DOU FE.

AV-2-124,525-02/10/2018- PROT. 355.662-10/09/2018. IMOVEL EM CONSTRUGAO.
Este imbével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacgdo
registral gquanto & sua conclusd3o, com alvari de licenga n.° 012282/2017,
datado de 16/03/2018, valido até 16/03/2021., Incorporagdo Imobiliidria
registrada sob o n.° 11 da matricula 60.944, livro 02 deste Oficio, em que
é incorporadora a empresa AZM Empreendimentos Imobilidrios Ltda., - ME, com
sede nesta cidade, na Avenida Paulo Firmino n.° 834, loja 03, CNPJ
09.662.879/0001-01, representada pela procuradora Jéssica Alves Santos
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Boaventura, CPF 062.022.666-86, conforme procuracdc lavrada no Cartdrio do
2° Oficio de Notas local, livro 574-P, fl, 128, nomeada pela proprietaria
PG Incorporagio Imobiliaria Ltda., acima qualificada, através de
instrumento plblico de procuragio lavrado no Cartdrio do 2° Oficio de Notas
local, livro 672-P, fl. 148. Nos autos da referida incorporag¢do consta a
exigténeia das seguintes CertidSes Positivas: Certiddo Positiva com Efeitos
de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 34 Divida Ativa da
Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal, datada de 17/09/2018,
Certiddo Posgitiva de Situagio Tributidria e/ou Fiscal, relativa &
proprietdria, expedida pela Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal
local, datada de 02/08/2018 e Certiddo Civel Pogitiva expedida pelo
Tribunal de Justica de Minas Gerais, Comarca de Uberldndia-MG, datada de
30/08/2018; todas em nome da proprietdria PG Incorporagdc Imobiliaria
Ltda., CNBPJ 07.011.094/0001-43; e Certiddo Civel Pogitiva expedida pelo
Tribunal de Justiga de Minas Gerais, Comarca de Uberlindia-MG, datada de
i0/08/2018 e Certiddo Eletrdnica Positiva de AgSes Trabalhistas, expedida
pelo Tribunal Regional do Trabalhoe da 3* Regido, datada de 06/09/2018,
ambas em nome da incorporadora AZM Empreendimentos Imobiliidrios Ltda. - ME,
CNPJ 09.662.87%/0001-01, conforme averbagdo n.° 12 da matricula 60.944,
livro 02 deste Oficio. A incorpora¢do estd submetida ao Patrimdénio de
Afetagdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.° 4.591/64, com as
alteragdes introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme averbagdo n.°® 13
da matricula 60.944, livro 02 degte Oficio. A presente matricula poderd ser
encerrada nas hipdteses previstas em lei. Emolumentos cobrados nos termos
do artige 42, inciso ITI da Lei n.°® 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha
Vida. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd.: 01 Cddigo de Tributag¢io 4. Emol.:
R$7,31, Recompe: R$0,44, ISSQN: R$0,14, TFJ.: RS$2,44, Total: RS$S10,33. Selo
de Fiscalizacio Eletronico: CIO06553, Codigo de Seguranca: 7117-6053-2196-
- ','_._-__‘—-—-
8618, ACAM., DOU FE.

AV-3-124.525-09/06/2020- PROT. 377.733-22/05/2020, reapresentado em
02/06/2020. HIPOTECA - Conforme registro n.° 16 da matricula n.° 60.944,
livro 02, deste Oficio, efetuado em 09/06/2020, fica transportadc para esta
matricula o seguinte: DEVEDORA - AZM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. -
ME, com sede na Avenida Paulo Firminoe n.° 834, loja 03, Bairro Jardim das
Palmeirag, Uberlandia-MG, CNPJ 09.662.879/0001-01, representada por seus
sdcios Alaides Azevedo Mendes, CPF 630.037.641-87 e Rosangela Tavares
Mendes, CPF 076.665.036-79. CREDORA - CAIXA ECONSMICA FEDERAL, Instituigdo
Financeira scb a forma de empresa pUblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, representada por Maria de Fatima da Silva Andrade, CPF
187.105.438-99, conforme procuragidc lavrada no Cartdrio do 2° Tabelido de
Notas e Protesto de Brasilia-DF, livro 3.264-P, fls, 155 e 156, e
substabelecimento lavrado no 1° Serxrvigo Notarial local, livreo 2.113-p, f£f1.
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retro mencionados
Imobilidria Ltda.,

145. FIADCRES - Alaides Azevedo Mendes e s/m.
INTERVENIENTE/ANUENTE/HIPOTECANTE - PG Incorporacgdo
representada por seus sobciocs
Lecnardo Constantin Galassi, CPF 037.476.786-61, Paulo Santos Galassi, CPF
122.815.656-53 e Fernandeo Constanti Galassi,

CNPJ 07.011.094/0001-43,

Rosangela Tavares Mendes,

CPF 032.255.786-06. Conforme

Contrato por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mituo para
Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avengas, com Recursos do FGTS, no Ambite do Programa Minha Casa, Minha Vida
n.°® B8.7877.0841415-3, com caridter de escritura plblica, na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, e na forma da Lei n.° 11.977/2009; datado de
06/05/2020, devidamente assinado pelas partes na forma legal, este imdvel
foi dado em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros para
garantia do pagamento da divida decorrente do empréstimo concedido &
devedora para construgdc do empreendimento Residencial Veredas de Cristal -
Médulo III, nas seguintes condig¢des: VALOR DO FINANCIAMENTO - A credora
concede &4 devedora uma abertura de crédito no valor de RS5.000.000,00.
VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA - R$7.667.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACﬁO -
SAC-Sistema de Amortizagdo Constante. TAXA DE JUROS AO ANO - Nominal:
8,0000% e Efetiva: 8,3000%. PRAZO TOTAL - O prazo de construgdo/legalizagdoc
& de 24 meses, e © prazo de amortizagdoc € de 24 meses, contado do primeiro
dia do més subsequente & liberagdoc da uUltima parcela prevista no Cronograma
Figsico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. C&digo Fiscal:
4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacdo: 38. Isento de emolumentos nos termos do
artigo 237-A, § 1° da Lei n.® 6.015/73. Selc de Fiscalizagdo Eletrdnico:
DTES1784, Codigo e Seguranca: 3261-8658-9047-5798. (P.455, n.° 10.145).
DBEM. DOU FE, ——————_

AV-4-124.525-03/07/2020- PROT. 379.220-30/06/2020. Conforme item 1.7 do
Contrato por Instrumento Particular, datado de 09/06/2020, abaixo
registradeo, a Caixa Econdmica Federal autorizou o desligamento do imdvel
retro descrito da hipoteca mencionada na averbagdo n.° 03 desta matricula.
Céddigo Fiscal: 4140-0 Qtd: 1 Cédigo Tributag¢do: 4. Emeol.: RS$33,50,
Recompe: R$2,01, ISSQN: RS$0,67, TFJ.: R$11,05, Total: R$47,23. Selo de
Figcalizagdo Eletrdnico: DVC22121, Cdédigo de Seguranga: 6510-5157-3500-

0622. DOU FE. *‘—“"-’——«7

R-5-124.525-03/07/2020- PROT. 379.220-30/06/2020. TRANSMITENTE - PG
INCORPORAGAO IMOBILIARIA LTDA., com sede na Avenida Francisco Galassi n.°
980, sala 04, Bairro Morada da Colina, Uberlé&ndia-MG, CNPJ 07.011.094/0001-
43, representada por AZM Ewmpreendimentos Imcbiliadrios Ltda. - ME, CNPJ
09.662.879/0001-01 e esta por seus sdcios Alaides Azevedo Mendes, CPF
530.037.641-87 e Rosangela Tavares Mendes, CPF 076.665.036-739, conforme
procuracgio e rerratificagdo lavradas no Cartdrio do 2° Oficio de Notas
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local, livros 672 P e 1.380 N, fls. 148 e 149, regpectivamente, ADQUIRENTE -
LUCAS GOMES ALVES CARDOSO, brasileiro, solteiro, nascido em 04/12/91,
motorista carreteiro, CI MG-14.424.955-PC-MG e CPF 109.515.226-20,
residente e domiciliado na Alameda Jcdo Borges Pereira n.° 182, casa 03,
Bairro Minas Gerais, Uberlindia-MG. CONTRATC POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOTUO PARA CONSTRUGCAQ DE UNIDADE HABITACIONAL,
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS OBRIGAQOES - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURS0OS DO FGTS N.° 8.7877.0831721-2, com cariter
de escritura plblica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, e
na forma da Lei n.° 11.977/2009; datado de 09/06/2020, devidamente assinado
pelas partes na forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENC -
R$10.186,22. 0 wvalor destinado & aguisgsigdo de imdvel residencial urkano
objeto deste contrato é: R$128.000,00, composto pela integralizacdo dos
valores abaixo: Valor dos recursos proprios: R$23.157,00; Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$25.718,00; e Valor do
financiamento concedide pela credora: R§79.125,00. AVALIAGAC FISCAL -
R$128.000,00. Recolheu ITBI na CEF, via internet, em 26/06/2020; e
apresentou Certiddo Negativa de Débitos da Prefeitura Municipal Ilocal.
Cédige Fiscal: 4540-1 Qtd: 1 Cédigo Tributag¢do: 4. Emol.: RS$768,32,
Recompe: R ; , QN: RS$15,36, TFJ.: R$378,42, Total: R$1.208,20. Selo
de Fiscalizagdo Eletrdnico: DVC22121, Cédigo de Seguranga: 6510-5157-3500-

0622. DOU FE. "2“5—7

R-6-124.525-03/07/2020- DEVEDOR - LUCAS GOMES ALVES CARDOSO, retro
qualificade. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituic3o Financeira sob
a forma de empresa plblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Maria de Fatima da Silva Andrade, CPF 187.105.438-99,
conforme procuragdc lavrada no Cartdrio do 2° Tabelidc de Notas e Protesto
de Brasilia-DF, livro 3.264-P, fls. 155 e 156, e substabelecimento lavrado
no 1° Servico Notarial local, livro 2.113-P, £f1l. 145. CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUOTUC PARA CONSTRUCf\O
DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACﬁO FIDUCTARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS
OBRIGAC(SES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURS0OS DO FGTS N.°
8.7877.0831721-2, datado de 09/06/2020, devidamente assinadec pelas partes
na forma legal. VALOR TOTAL DA DIvVIDA - R$79.125,00. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA - R$128.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAC - Price. PRAZO TOTAL -
Conatrugdo/Legalizagdo: 06/06/2022 e Amortizagdo: 360 meses. TAXA ANUAL DE
JUROS - Nominal: 4,5000% e Efetiva: 4,5939%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL - 10/07/2020. EPOCA DE RERJUSTE DOS ENCARGOS - De acordo com o item
6.3 do referido contrato. ENCARGOS FINANCEIROS - De acordo com ¢ item 05 do
referido contrateo. ENCARGOS NC PERIODO DE CONSTRUCAC - De acordo com O item
5.1.2 do referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAO TOTAL -
R$416,94. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC -
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R$128.000,00. PRAZO DE CaARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO - Fica
estabelecido o prazo de trinta (30} dias, contados da data de vencimento do
primeirc encargo mensal vencido e n8o pago. GARANTIA - Em garantia da
divida constituida, o devedor aliena fiduciariamente & Caixa Econdmica
Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.° 9.514/97, o imével objeto
desta matricula. As partes obrigam-se pelas demails cliusulas e condigdes
constantes do mencionado contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante
deste registro. Cddigo Fiscal: 4517-9 Qtd: 1 Cbédige Tributagidoc: 4. Emol.:
R$639,13, Recompe : R$38, 35, ISSQN: R$12,78, TFJ. : 4, Total:
R$951,30, Selo de Figcalizagdce Eletrdniceo: DV(22121, Cddige de Seguranga:
6510-5157-3500-0622. (P.456, n.° 10.161). SLKM. DOU FE. :kﬁ

AV-7-124.525-19/04/2021—- PROT. 390.837-14/04/2021. Conforme averbacgdo n.° 17
da matricula 60.944, livre 02 deste QOficio, efetuada em 19/04/2021, procede-
se a esta averbacdc para constar que a regquerimento datado de 06/04/2021,
amparado no artigo 1.043, § 5°, inciso I do Provimentc Conjunto n.° 93/2020
da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Minas Gerais, e conforme
Alvara de Licenga para Construgio n.® 004269/2021, expedido pela Secretaria
de Planejamentc Urbano da Prefeiturae Municipal local em (09/04/2021, o prazo
para a conclusdo das obras do imével objeto desta matricula fei prorrogado
para 10/08/2024. Cd&digo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacgdo: 38,
Isento de emolumentos nos termcs do artigo 237-A, 1° da Lei n.°
6.015/73. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: E0Q28852, Codigo de Segurancga:
3688-5975-5383-6558. (P.465, n.° 10.356), SRLH. DOU FE, T

AV-8-124,525-11/01/2023- PROT. 419.531-06/01/2023. A requerimento datado de
06/01/2023 e conforme certidio da Segretaria de Planejamento Urbane da
Prefeitura Municipal local, datada de 25/11/2022, procede-se a esta
averbagio para constar que em 05/10/2022 fol fornmecidec o habite-se parcial
n.® 10678/2022 e nesta mesma data efetuado o lancamento da construgdo do
imével objeto desta matricula, situado na Rua Oscar Bernardes Costa n.° 75
{(Ap. 604}, com a &rea construida de 52,25m2 e com o valor venal estipulado
em 19.876,19. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sock o n.*
00.01.0401.16.11.0001.0236. Emolumentos c¢obrados nos termos do artigo 42,
inciso IT da Lei n.° 11.977/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo
Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 C&édige Tributag¢do: 4. Emol.: R$184,16, Recompe:
R$11, 05, ISSQON: R$3,68, TFJ.,:/’RF'TS‘) 23, Total: R$274,12. Selo de
Fiscalizagdo Eletrdnico: GIY98930, Cddigo de Seguranga: 3075-0584-0647-

9847. (P.486, n.° 10.788). DOU FE. —m————

AV-9-124.525-11/01/2023- PROT. 419.531-06/01/2023. Procede-se a esta
averbagio para constar que fol apresentada a Certidio Negativa de Débitos
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Relativos a Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Uniioc emitida pela
Secretaria Especial da Recelta Federal sob a afericio n.® 51.242.84133/77-
003, em 05/01/2023, referente 3 &rea parcial residencial multifamiliar de
chra nova de 6.586,24m? do condominio Residencial Veredas de Cristal.
Emolumentos cobrados nos termos do artige 42, inciso II da Lei n.*®
11.%77/2009 - Programa Minha Casa, Minha Vida. C6digo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1
Cédigo Tributacido: 4. Emol.: RS$11,32, Recompe: RS$0,68, TSSQON: RS$O,22,
TFJ.%, Total: R$15,99. Selo de Fiscalizagio Eletrdnico: GIY98930,

Coédigo de guranga;: 3075-0584-0647-%847, (P.486, n.* 10.788). ATCJT. DOU
FE.

AV-10-124.525-05/07/2024- PROT. 445.383-24/06/2024. A requerimento datado
de Florianépolis, 24/06/2024, procede-se a esta averbagidoc para constar gue
2 propriedade do imdvel objetc desta matricula fica consoclidada em neme da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, InstituigZo Financeira sob a forma de
empresa plablica, com sede neo Setor Bancdrie Sul, lotes 3/4, gquadra 04,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, que instruiu o seu pedidoe com =
certiddc de ndo purgagio da mora dentre do prazo legal. VALOR -
R$5155.000,00. AVALIACAD FISCAL - R$155.000,00. Foi recslhida ITBI na CEF
conforme guia autenticada sch o n.® 0031 0420785000210 em 21/06/2024.
Cadligo Fiscal: 4241-6 ¢Qtd: 1 Cédigo Tributacdo: 1. Emocl.: RS$2.337,42,
Recompe: R$S140,23, rﬂﬁﬁﬁ?ﬂﬁf4e,?5, TFJ.: R$1.151,35, Total: R$3.675,75.

Selo de Fiscalizaclo Eletrénfico: HXI3T7532, Codigo de Seguranca: 5208-1846-
6704-5620. CCMC., DoU FE,

- %
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cdpia é
reprodugdo fiel da matricula n° 124525. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/22: 1) Esta

certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, ©6nus reais e restrigdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, 06nus reais e restricdes; 2) N&o serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios juridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. O referido é verdade, da
fé. Uberléandia, 05 de Jjulho de 2024. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site
https://www.e-intimacao.onr.org.br. Assinada digitalmente por Melissa Soares Fonseca. Prazo de validade: 30

dias.
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