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01 Uberlé‘{dia - MG, 11 de maio de 2015

I M &V E L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Gavea Sul, na Rua
Professora Maria Célia Cence, n° 160, constituido pelc apartamento n°® 404,
localizado no 4° pavimentoe do Bloco 49 do Residencial "Pargue United
States™, com a A&rea privativa de 41,14m?=, drea comum de 17,1404m?2
{incluindo a &area destinada a estacionamento correspondente a vaga 419},
Area real tectal de 58,2804m2, e coeficiente de proporcidnalidade de
0,000987453, do terreno designado por lote n® 01 da quadra n® 04.
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia, 2.720, Bairro Estoril, CNPJ
08.343.492/0001-20.

Registro anterior: Matricula 180.161, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$8,16, TFJ.: RS$2,56, Total: RS$10,72.

AV-1-1B5.362- Protocolo n® 456.652, em 23 de abril de 2015- CONVENGCAC DE
CONDOMINTO- Averba-se para constar gque fol registrada sob o n® 13.396,

livro 3 - Reqg. Auxiliar, desta Serwventia, a Convengdoc de Condominio do
Residencial "Pargque United States™. Emol.: R$6,48, TFJ.: R$2,04, Total:
R%$8,52. Em 11/05/2015. Dou fé: - - .
: ot s A=<

AV-2-185.362- Protocolo n® 456.6%2, em 23 de abril de 2015- IMOVEL EM
CONSTRUCAQ - Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral quanto & sua conclusio. Alvara de construgdo
v&lido até 28 de setembro de 2016. Incorporagdo reglstrada, em

11/05/2015, sob ¢ R-5 da matricula n° 180.161, Livro 2 - Registro Geral,
desta Serventia. Consta do processo de incorporacgdo a existéncia das
certidées positivas em nome da incorporadora, mencionada na AV-6, da
matricula n° 180.161. A incorporagdo foi submetida ao patrimdnio de
Afetacdc, conforme AV-7-180.161, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietdria e incorporadera gque o
Residencial "Pargue United States" engquadra-se no Programa Minha Casa
Minha Vida- PMCMV. Esta matricula podera ser encerrada casc a construgao
ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Emol.:
R$6,48, TFJ.: RS$2,04, Total: R$8,52. Em 11/05/2015. Dou fé: A/q’, ¢
- -

P .
AV-3-185.362- Protocolo n® 469.668, em 14 de dezembro de 2015~
INDISPONIBILIDADE- Nos termos da ordem protcoccolada sob o n®

201512.1012.00096327-IA-309, em data de 10/12/2015, na Central Naciocnal de
Indisponibiiidade de Bens, averba-se para constar gue recaiu sobre o
imével desta matricula a indisponibilidade dos bens e direitos em nome de
MRV Engenharia e Participag¢des SA, CNPJ 08.343.492/0001-20, processo n°®
00013197920145030106 da 25* Vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, em gue
sdo partes— Claudia Soares de OQliveira, CPF 029.282.526-90; e MRV
Engenharia e Participages SA, CNPJ 08.343.492/0001-20. Isento de

. -~ .
emolumentos. Em 28/12/2015. Dou fé: ,\7, . N R, ¢

[
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AV-4-185.362- Protoccolo n® 469.669, em 14 de dezembro de 2015-
CANCELAMENTO- Nos termos da ordem protocolada sob o n® 201512.1116.000967
22-TA-090, em data de 11/12/2015, na Central Nac¢ional de Indisponibilidade
de Bens, procede-se ao cancelamentc da indisponibilidade constante da AV-3-
185,362, referente ao processoc n° 00013197920145030106 Isentc de

emolumentos. Em 29/12/2015. Dou fé: ﬁ ~ . l (f (

AV-5-185.362- Protococlc n® 490.459," em de dezembro de 2016- A
requerimente da proprietaria e 1ncorporadora do empreendimento denominado
Residencial "Pargue United States", averba-se para constar que foi
apresentado Alvara de Licenca, Protocolo 011261/2014, com destinagdo
residencial e com término da referida licenca em 12 de maio de 2018.
Emclumentos c¢otados na AV-105 da matricula 180 161, conforme artigo 237 A

da Lei 6.015/73. Em 23/12/2016. Dou fé: 7 ' A -L; 4 - :
2

AV-6-185.362- Protocolo n® 526.937, em de maio de 2018- A regquerimento
da incorporadora do empreendimento denominado Residencial "Pargque United
States", averba-se para constar que fol apresentade Alvard de Licenca,
Protocole 002128/2018, com destinacdo residencial e com término da referida
licenca em 27 de setembro de 2019. Emolumentos cotades na AV-386 da
matricula 180.161, conforme artigo 237 A da Lei 6.015/73. Qtd/Cod: 1/4135-0-
38. Em 25/05/2018. Dou fé: ™ u. <

R—-7-185.362- Protocolc n® 537.080, em 25 de setembro de 2018, reapresentado
em 01/10/2018- DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV Engenharia e Participagdes S8/A,
com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1°
andar, Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023907, neste
ato, representada por seus procuradores Edmil Adib Antonio, CPF 020.918.508-
29, e Cristina Martins Carneiro, CPF 367.610.058-17, conforme procuragiao
lavrada no Cartdério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, no livro
2221 as fls. 63/64, em 26/03/2018. CREDCORA: Caixa Econémica Federal,
instituicd3oc financeira, sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Alexandre Fonseca de
Sa, CPF 289.415.038-50. Contrato por instrumento particular de Abertura de
Créditc e MUTUQ PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencgas, com Recursos de Fundo de Garantia do Tempc de
Servigco - FGTS, no Ambito do Programe Minha Casa, Minha Vida, datado de Sao
Paulo-3p, 18/07/2018. VALOR E OBJETIVO: A caixa concede a devedcora uma
abertura de crédito, no wvalor de R$9.964.653,21, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimento Residencial Parque United States -
Médule VII, composto de 96 unidades. PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO
EMPREENDIMENTO: A devedora se obriga a concluir as obras no prazoc de 36
meses, definido no croncgrama fisico-financeiro apreovade e arquivado em
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poder da Caixa, contado a partir da data de assinatura do presente

contrato. PRAZO DE AMORTIZAGAC: 24 (vinte e guatre) mneses, contados do
primeiro dia do més subsequente & liberacdo da ultima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimente para © término da obra.
ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUCAGC: Serao devidos, sobre o
saldo devedor apuradc, juros a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
efetiva de 8,3000% aoc ano, acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneragdo badsica aplicada &as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente contrato.
SISTEMA DFE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA: R514.541.644,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigacgdes assumidas a devedora da a credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, © imdvel retro
caracterizado. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condicgdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Foi apresentada certidéao positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unifio emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 06/07/2018, em ncme da
devedora. Emolumentos cotados no R-507 da matricula 180.161, conforme
artige 237-A da Lei 6.015/73. Isentc de emolumentos - Otd/Cod: 1/4523-7-

.. -~ -
38. Em 05/10/2018. Dou fé: o - A l 4 47 ~ (

AV-8-185,362—- Protocolc n® 557.856, em 05 de julho de 201%, reapresentado
em 15/07/2019- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada pela credora
Caixa Econdémica Federal, nc item 1.7 do contratce adiante registrado sob os
n°s 9 e 10, procede-se ao cancelamento do R-7-185.362, retro. Emol.:
RS$34,38, TFJ.: R$10,70, Total: R$45,08 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Em 18/07/2019.

Dou fé: ™, |

R-9-185.362- Protocolo n® 557.856, em 05 de julho de 2019, reapresentado
em 15/07/2019- Transmitente: MRV Engenharia e Participag8es S/8, com sede
em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
Bairrce Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 3130002390-7, neste ato,
representada por sua procuradora Marcela Dantiele Santes Carvalho
Fidéncio, CPF 051.841.416-77, conforme procuragido lavrada pelo Cartério do
9° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, em 15/01/201%, no livroc n® 2277
as fls. 72/79. ADQUIRENTE: RAFAELA CRISTINA SILVA PASS0S, brasileira,
solteira, nascida em 29/05/19%4, administradora, CI MG-17.949.258-PC/MG,
CPF 121.255.776-07, residente e domiciliada nesta cidade, na Avenida Jcseé
do Patrocinie, 344, fundos, Marta HEelena. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mituo para Construcao de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e cutras ObrigacSes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com utilizacéo

—_—
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dos Recursos da Conta Vinculada deo FGTS, datado de 22/03/2019. VALOR
DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: R$141.439,61. VALCR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENO: R512.669,61. VALOR DO FGTS: R$1.043,00. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: RS$25.607,06. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS:
R$12.011,00. AVALIACAO FISCAL: R$141.439,61. ITBI no valor de RS$51.287,11,
recolhido junto ac Banco Itad, em data de 03/07/2019. Foram apresentadas
certiddc negativa de débito fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas
local, em data de 09/07/2019, com o n° de contrele 032351, e certidao
positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais
e a Divida Ativa da Unifo emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
05/07/2019, em nome da transmitente. Anexos ac Contrato: Anexo I - Contrato
de Financiamento Imobilidrio - Proposta, Opgic de Seguro e demais condi¢des
para vigéncia do seguro, datado de 22/03/2019, e Anexo II - Direitcs e
Deveres do seu Contrato. Emol.: R$843,11, TFJ.: RS$391,79, Total: R$1.234,90 -
otd/Cod: 1/4541-9. Em 18/07/2019. Dou fé: 3) - —

R-10-185.362- Protocolo n® 557.856, em 05 de julho de 2019, reapresentado
em 15/07/2019- Pelo contrato referido no R-9-185.362, a devedora fiduciante
Rafaela Cristina Silva Passos, Jj& qualificada, constituiu a propriedade
fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigéo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360,305/0001-04, neste ato, representada por Tony Teixeira Borges, CFF
419.664.306-04, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imével desta matricula a
credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$102.778,55. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$150.500,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizagdo— 36 -
amortizacgdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o© item 5 deo ceontrato. ENCARGOS NO
PERIODO DE CONSTRUCAC: De acordo com o item 5.1.2 do contratc. ENCARGO
TOTAL, NO PERIODC DE AMORTIZACAC: R$571,19. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 21/04/2019. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC:
R$150.500,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora

registrado. Comparece no presente instrumento como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as cbrigagdes assumidas
pela devedora, MRV Engenharia e Participac@es §/A, ja& qualificada,

renunciando expressamente aos beneficios previstes nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédige Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condicdes constantes do contrato, as guais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emocl.: R$655,86, TFJ.: R$252,72, Total: R$908,58 -
Otd/Ceod: 1/4517-9. Em 18/07/2019. Dou fé: ﬁ})"_ e ——
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BV-11-1B5.362~ Protocolo n® 563,517, em 19 de setembro de 2019- CONSTRUCAD
E HABITE-3E- Averba-se, a requerimento datado de 02/05/2012, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
data de 12/08/2019, e conforme HABITE-SE PARCIAL n°® 2446/2019%, de
18/07/2019, para constar o langamento do prédio situado na Rua Professora
Maria Célia Cence, n® 160, com a &rea da unidade de 47,62m? (residencial)
e com o wvalor wenal da construgdec de R$13.212,96, Imével cadastrado na
Prefeitura Municipal leocal sob o n® 00-03-0103-09-05-0001-0698, Emol.:
R5107,80, TEJ. : R%41,53, Total: R$149,33 - Qtd/Cod: 1/4147-5. Em

02/10/2019. Dou fé: AZM__ fL.L_ 4

AV-12-185.362- Protoc ® 563.517, em 19 de setembro de 2019 CHD/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CHND/INSE n® 001542019-88888147,
referente a Area residencial de g¢bra neva de 9.030,88m?. Emol.: RS$8,56,
TEJ.: R$2,6%, Total: R511,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 02/10/2019.
Dou fé /\Z ) A {_4_ PR
A‘u" 13-185.862— Protocolo n® 718.624, em 27 de jumho de 2024- CONSOLIDAGAOD
PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Florianépolis,
25;&5{2024 e Bauru, 26/06/2024, fica consclidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CATXA ECONOMICR
FEDERRL, com seds em Brasilia-DF, ne Setoer Bancario Sul, guadra 4, lotes
374, CHPJ 00.360.305/0001-04, wvisto gue ndo houve a purgacdo da mora pela
devedeora fiduciante HRafaela Cristina Silwva Passos, guando intimada 23
satisfazer as prestacfes vencidas e as gue wvencessem até a data do
pagamente, ficando a fiducidrias com o Snus decorrente do artigo 27, da Lei
n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAD: R$156.053,64. AVRLIACAD FISCAL:
R5186.083,64. ITBI no valor de RS53.,121,07, recolhido junte a CEF, em data
de 24/06/2024., Foram apresentadas: certiddc do decursc do prazo sem a
purga da mora, datada de 24/04/2024; e, declaragioc de dispensa da certidio
negativa para transferédncia do imdvel, datada de Floriandpolis,
25/06/2024. Emol.: RS$2.477,65, TFJ.: RS1.151,35, ISSQN.: R$46,75, Total:
R33.675,75% - QtdfCod: 1/4241-6. Namero do Selo: HXCLIS5%15., Cédigo de
Seguranga: 4742-7150-1334-1437. Em 12/07/2024.

Dou f£&: Ty . P A
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducdo fiel da

matricula 185362 (CNM:032136.2.0185362-79). Uberlandia, 12 de julho de 2024.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,11 - Recompe: R$1,57 - Taxa de Fiscalizagdao: R$9,78 - ISS: R$0,52 - Valor final: R$37,98
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SELO DE CONSULTA: HXC15923
CODIGO DE SEGURANGA: 8724.5670.3663.4944
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$27,68 - TFJ R$9,78 - ISS R$ 0,52 - Valor final R$37,98
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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