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Apartamento 202 do Bloco 12 do prédio em construgac
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, ra freguesia de
Guaratiba, e correspcndente fragdo ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede om sua totalidade 46€,71m de frente, mais 19,56m  cm
curva subordinada a um raio internc de 1z, 00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PRAA
12622, por onde mede 179,18m mais ©,07m em curva
subordinada a um raic interno de 6,.00m concordande com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PRA 12622, por onde
mede 7%,5%m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54m, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais

44,43m, mais 4,31m, mais 21,6%m, confrontando com o lote

destinade a Escola do PAL 49315 de propriedsade do
Municipio do Rioc de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negécios Imobiliarios S/A.
INSCRIGAD  FISCAL (MP) : 2993592~1 cL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo/SPE, gue
adguiriu ¢ terrenc em maior porgdo por compra a Biplan -
Brito Imdveis Planejamento e Construcdo Ltda., pela
escritura- de 18/06/2018 do 12° oOficio, livro 3506,
£1.181, registrada em 02/08/2019 com ¢ n®°6 na matricula
1¢1187. Rio de Janeiro, 24 de julho de 2020.-———=—r=m—e

O Oficial ;’“7

o2 Maria Rocha d6 Canaino
10° Oficlal Subatituto
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/20619 com © n°9 na
matricuia 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidio n®085556 de 08/D8/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 20/09/2019,
instruide por certidio n°G085575 de 23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMCBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGAGOES

perante o MUNICIPIO DC RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
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Estrada Cabufu de Baixo, noe  seu ﬁrolongamento, na
extensdoc de i430,00m {quatrocentos e trinta metros),

correspondentée a dimens3o da testada do terreno até o
lote 1 da qua@ra B do PAL 47974 {Excluido), conforme

projeto basido de Urbanizagéo ag fis. 17, parte
integrante do{Termo, de acorde com ¢ despacho de 25/04/19
da EH/SUBH/C%IT{CLPS/GAU, as £l.1s. As obras de
urbanizagdo éeveréo atender ao qgue determina o RPT

{Regulamento %de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decretc E 380@ de 20/04/70} e executadas de acordo com as
normas estabélecidas pelos <&rgdcs responsdveis a sua
aprovagao, no ambito de suas competéncias. A
inadimplénci da obrigagde assumida importard na ndo
concaessio de habite-se' para qualquer edificacio e
venha a ser censtruida no local, até a conclusdo das
obras de uréanizaqao e aceitagdoc dos logradouros em
gquestdo. Alé asg penalidades previstas em Lei. Rio de

10° bstiu
CIPS: 81786/015-RJ

ARV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACRO: Corista registrads em 15/10/2019
com o n¥5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requeriménto de 27/03/2019, dele «constande que o
prazo de caréncia € de 180 dias contadeos da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistiz da inceorporagdoc casco nfo comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nic
consiga, por dualguer motivo, financiamento destinado a
construgdo do lempreendimente; e gue o empreendimento ters
102 wvagas deé garagem descobertas situadas na adrea
externa, sendd 15 vagas destinadas a PNE. As vagas nio se-

vinculam a nernhuma unidade autdnoma, sendoe de uso do
condominio. Alconstrugioc doe empreendimento se dari om
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a

Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/U99LC-JMEDY-WVBJIN-8Y7T2




Valide agui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2197693/0156
REGISTRO GERAL
T MATRICULA FICHA 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
456538 F , CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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7; @ FASE 2 - Blocos B & 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de reqularizagio
regiastral, no gue tange a sua conclusic. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° aoc 4%, 7% o go
bBistribuidores, Feitos Trabalhistas, Acd3es Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certid&es dos Distribuldores Civeis do TJ/SP, certidioc do
9° Tabelidoc de Protestos de Letras e Titulos de S3o
Paulo/SP, Justiga Federal/SP, e de Acdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam digstribuigSes em face da incorporadaora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS S/A, distribuicdes estas que
nac se referem ac imdwvel cobijeto da incorpora¢io nem si30
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracao

constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA. DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINEA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; & 2) AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM~SE EXCLUSIVAMENTE A0 ATENDIMENTC DO PUBLICO
CCOMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Rio de

O Oficizl

g Laryal
10° Oficial Substituto
CTPS: 817868/015-RJ
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AV - 3 AFETACAC: Consta averbada em 1571072019 com © n°é na
matricula 4519%4, a constituicao do patrimdnio de
AFETACAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/€4. Ric de Janeiro, 24 de
julho de 2020 .- -~
0 Qficial (__’

al Substite
CTPS: 81T86/1015-RJ
AV - 4 HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foli hoje registrado com ¢ n® 13 na

Segue noc verso
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matricula 451
por TENDA
gqualificada)

0¢.360.305.0001-04,

de R$10.993.9
regendo-se ©

3

NEGOCIOS

contrato pelas demais cliusulas e
constantes do titulo. Rio

a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
IMOBILIARIQS S/A {anteriormente
em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ-
| com sede em Brasilia/DF, pelc valor
45, 94, neste valor incluindo outros imdveis,
condigdes
de 24 de djulho de

994,

Janeiro,

: titut:
° Oficial Substituto
?TPS: 647861015-RJ

AV - 5

CANCELAMENTO :

prenctado em
1-LD, fica av
HIPOTECA EM 1
dada pela <c¢
Janeiro,

O Oficial

28 de&

ento particular
1923209 a
da
virtude

de 31/07/20,
£1.223v do
averbagio 4
de

Livro
de
guitagic
Rio de

EDLUB0973 YFD

ailson Francisco Henriques
Adee" Oficial Substituto J
cTrS 43000/033-RY

CCMPRA B VENDI

gque serviu pa

VENDA do imdwé

S/A., anterit
FERREIRA PINHI
vendedor,
110.102.177=-2
R5136.922,23,
Garantia por v
descontos. O
isento confoi
constante

5065/2009. V¢

identidade

daj

h: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
ra a averbagic 5, fica registrada a COMPRA E
2]l feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQS
brmente gualificada, de RAMON
STRO CHAVES, solteiro, maior,
DETRAN/RJ 217104983, CPF
}, residente nesta cidade, pelo preco de
gsendo R$5.950,00 com utilizacdo do Fundo de
fempo de Servigo e R$6.980,00

em favor
brasileiro,

na forma de'

ragamento do imposto de transmissic foi
rme  certificado declaratdrio de isencgéo

guia n°® 2334183 com base na Lei n*®
1loxr atribuido para base de calculo dos

Segue na ficha 3
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O Oficial EDLUB0877 TXG
Adenilson Francisco Henriques l
g° Oftclal Substlituio
&TPS 49000/033-RJ
R - 7 ALIENACAOD FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V,) Pelc  instrumento
particular gue serviu para a averbagio 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCTARTA do imével feita por RAMON FERREIRA
PINHEIRC CHAVES, em faveor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPFJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, parsa
garantia da divida no valor de R$109.537,78, regendo~se o
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrepdeo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de para intimagdc e consolidando a
propriedade eq redora, € atribuide o wvalor de
R£1571.04Q0,00 ico. Valor atribuideo paxa
base de calculy 4 lumedios: R3109.537,78. Rio de
Janeiro, 28 de agbsyo de| 2020 -=———mmmm e e e
QO Oficial EDLU8S0Y9B1 BJP
RSy
BV - g CONSTRUCEC P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n® 14 na
matricula 451394, instruida pela certididc n® 25/0252/72021
de 16/06/21 da Secretaria i e Urbanismo, a
CONSTRUCAO do imével, tendg e-sa" concedido
em 16/06/21. Ric de ; 2 iMiho de 2021,————————~
O Oficial
Eliseu da Sifva
8” Oficial Substitute
CTPS: 84504 1Anre ny
AV - O CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 16/06/21, prenotadc em

22/06/21 com o n°® 1985382 a fl. 144, do livro 1-L1I1, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGACOES, om
Segue no verso
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virtude da concessdo do "hapd de Janeiro, 30
de julhc de 2021.-—- P e e e e i
O Oficial — EDWG57467 NYH
Elizen aa Silva
8° Oficial Subsatitute
CTP5: 54596/0056-R4
AV - 10 CANCELAMENTO: Pelc regquerimento de 16/06/21, prenctado em

22/06/21 com d no® 19885383 & £l. 44, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTC da averbs / AFETACAO, em
virtude da coricessdo do "habji i Janeiro, 30
de Julho de 2021 . T o o el e e e

O Oficial EDWG57942 EGF

Bfi‘cl’z‘seu da Silpg
B! ficial Subgfiz
CTPs: 54596/095!61:;2!

AV - 11

INTIMAGAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 22/12/2023,
prenotado em:26/12/2023 com o n°2168651 & f£1.132v do
livre 1-MJ, %nstruido por LCertiddoc Positiva do 1° Oficico
de Justicga dé Pirai, fica averbade com base no art., 12 do
Provimento CéJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante RAMOK.-
FERREIRA PIlé?HEIRD CHAVES, anteridfnente fu31iricadas,
realizada em 08/01/2024, nos termos do Art. 26 da Lei
a9514/97, paré pagamento no prazo de 15 {(guinze} dias
contados da éata da intimacdc, dos encargos vencidos e
na3o pagos réferente ac contrato de financiamento com
garantia de %iienagao fiduciédria, registrado com o nr®°07.
Valoxr atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$22.650,35. (Ric de Janeiro, 16 de fevereiro de 2024.-=-——--

EEQX84395 2ZQU

(1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROME RO MENDES - Mat, 06743

AV - 12

§g§§QLIDAQ§Q;Q§ PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019%9) de 10/06/2024, prenctadc em
Segue na ficha 4
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11/06/2024 com o n® 2197693 a f£1. 277v do livro 1-MN,

‘fica averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em

favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antericrmente gqualificada, ficando & mesma com a
obrigacdo de promover o ieildo publice do imdvel dentro
de 30 {trinta} dias contados da data da averbacic, tendo
em vista gue o fiduciante RAMON FERREIRA PINHEIRO CHAVES,
anteriormente qualificade, mesmo depois de intimado para
ragar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n° 11; bem como das
despesas decorrentes, nio cumpriu ¢ contrate. © imposto
de transmissio foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2.277/94, art. 8, par. Gnico, I {(com redagioc dada pela
Lei n® 3.335/2001 pela guia n®2693411. Valor atribuido
prara base de cédlculo dos emolumentos: R$1556.557,53. Rio
de Janeiro, 20 de junho de 2024 .= mmmmme e

+1* Oficigl Sub GUSTAVO ROMEIRS MENDES - Mat. 06743 EETA60320 OFL

AV

GANCELAMENTO; Em virtude da averbacgic 12 de CONSOLIDAGAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIX2 ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de cdlculo dos emolumentos: R$109.537,78. Rio de

Janeiro, 20 de junho de 2024, e

i Stcial b GUSTAVG ROMEIRG MENGES - Mai 06745 ~ EETA60321 ARB

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducic
auténtica da matricula a gue se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 20 de junho de 2024.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Stion  Hlpes Wiendos

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOGque o presente titulo prenotado sob o n° 2197593 em
11/06/2024, no Tlivro 1-MN, folha 277v, foi registrado/averbado em
20/06/2024 com os seguintes atos:

Descrigcao Qtd. Valor

¥k*kk E MO L UMENT O § *%*xx

il
It

CONSQOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.32-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 562,23
GUIA DO DoI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELC DE FISCALIZACAOD 1 10,36
PRENOTACAD (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98,00
¥k A CRESCIMOS LEGRATS #*x
LET 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85,37
LEI 691/84 - ISS 74,38

MTRiCUM(S) - ATOS PRATICADOS

456538 - av.12, av.13

SELO (S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedotia Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletronico

Consuite a validade do selo em:

EETAG60320 OFL - EETA60321 AKB

e ol 7

A presente certiddo integra o documento nela ijdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 26175/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.050,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 20/06/2024, acima discriminados.
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