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22 de outubrp de 2021.
IMOVEL Apartamentoe 101 do Bloco 13 do prédio em cbnsérugéo

INENERROHNN

situado na Estrada Cabugu de Baixe n° 600, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondernte fracgio ideal de (,002 do
respectivo terreno designade por lote 2 do PAL 49516
medinde 20, 50m de frente,-mais 3,63m em curva subordinada
a um raioc interno de 21,00m, mais 57,5%m, mais 1lé&,52m em
curva subordinada a wm ralo internc de 12, 00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do' PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esquerda em trés segmentos'de; 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Imbveis Planejamento
e Cocnstrugdoc Ltda, a esguerda 'nos dois primeiros
segmentos com o lote 1 do PAL 49516 de proprigdade de
Biplan Brito Iméveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segﬁento com © terrenco da Estrada Cabugi de
Baixo pertencente aoc espdlio de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRIGAQ FISCAL: 3415%910-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3c Paulo-~-SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, .que adguiriu em
maior porgdo por compra Biplan - Brito Imbdveis
Planejamento e Construgdo Ltda, através da escritura
lavrada em 03/02/21, do 12° Oficio, ivro 3584, f£1.19%,
rerratificada pela escritura de do 12° o0Oficio,
livre 3637, £1. 27, registrs 21 com o n® 4 na
matricula 460€36. Rj de outubro de 2021.--

O Cficial

.
Eliseu da Silun
%° Oficis! Substituto
CTPS  5459€700%6.80

AV

CBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o© n° 11 na
matricula 101184, através do regquerimento ds 09/03/21,
instruido por gertidio n° 087723 de 09/03/21 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, .gque a proprietiria
assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO,
de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
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2 (duas) etap
12622, na lar
251, 00m(duzen
a_testada dos
escola,

12622, na lar

‘inclusive:;

PAA ~
de
correspondente -

as: 1% etapa - A Rua Projetada. 2 do
gura de 13,00m{treze metqu), na extensiao
tos e cingquenta e um metros),
lotes 2, 3 e da area de doagdo destinada a
2% etapa - a Rua Projetada 2 do PAR

gura de 13, 00m (treze metros) na exXtensdo: de

210,00m, correspondente as testadas dos lotes 4 ao 7 e a

Rua Projetada
metros), na e
correspondent

destinada a e

vinte metros

conforme o PAA 12622 e.PAA12623,

de urbanizacgi
IHC/SUBH/CGIT

-urbanizagio deverido.

(Regulamento

Decreto B 380& de 20/04/70) e executadas de acorde com
estabe

normas
aprovagao, -

. 0o

4 do PAAR 12622, na largura de
xtensdc de 96,00m( noventa e
> 3 testada do Lote 3 e .da
scola & na de
testada
de acordo
> e de acordo com o despacho de
CLPS/GAU, as fl. 20. As obras
atender ac gque determina ‘o.
Parcelamento da Terra, aprovado

13,00m(trezé
seis metroé)
drea de doacdo
120,00m (Cento e
do lote G,
com a planta
03/12/20 da
de
RPT
pelo
as
sua

" extensio
r correspondente &

de

lgc1das pelos
ambito de
obrigacio

brg&os
suas
a2ssumida

raesponsaveis a
competénciasg.

inadimpléncia:
concessdo de

da importard na

habite—se” das edificacies gue venham a ser

construidas:

Hdos lotes 2 e 3

das

gbras de urbarizac8o da 12 etapa da

do’  PAL, a __aceitacdo
do

PRA 12622;

oS

Bua Projetada 2
lotes 4 obras

da 22

etapa da

Rua .

ao 7 df/iééﬁfgjbceitaqao das
Rua Projetada 2.-do _FAR 12622 o da

PAR 12622,

Proietada 4 dog
Ric de

em Lei.

previstas
Janej

O Oficial

P
Eliseu da Silua
g° Oficiel Substituts
CTPS - 54596 /2058-R)
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. INCORPORAGCAO

MEMORIAI DE INCORPOB&QEQ:_COnSta

com O n° 5

constando gue

em  21/04/21
na matricula 460636, o MEMORTIAL DE
pelo. reguerimento de 306/12/20, dele
O prazo de caréncia € de 180 dias contados
Segue na ficha 2
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Continuacdo da ficha 1
da data do arﬁuivamento do Memorial, - pédendo ; a

incorporaddéra nesse prazo desistir da incorporagio caso
naoc comercialize 60% das unidades e/ou nd3o consiga, pof
qualguer motivo, financiamento destinado a construgio do
empreendimento; que os apt®s 101, 104, 105 e 108 &os
biocos 1, 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serio
adaptados para PNE, e gue o empreendimento tera 99 vaéas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 wvagas destinadas a PNE, que ndo serdco wvinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado que s8e trata de obra projetada e
pendente de regularizagic registral, no que tange a sua
conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de fTributos
Federais, constam débitos administrados pela $.R.F. {RFR)
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; qué da certidic da Procuradoria Geral do Fstado
do Ric de Janeiro, .gonsta débito Jque gSe encontra na
situagio prevista no art. 1°, IT da Resclugdo PGE n°® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ag 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justicga
Federal, segldc ~ Jjudiciaria do Rico de Janeiro—-RJ,
Procuradoria Geral do Municipic do Rio de  Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1° Regifo, Certidioc de
Distribuig¢des Civels da Comarca da Capital do Estzco de
S&c Paule, Justiga Federal de S&c¢ Paulo e Tribunal

Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuicses
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigdes estas gue naoc se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem s&o impeditivas ao Registre do
Memorial, conforme declaragido constante ao mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA #VIDA -
PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de 07/07/0%9, ATUAL
PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA ~ DCVA, CONFORME ART. 25 DA
LET 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADC AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
‘ Segue noc verso
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DE R$240.000,00. Ri

0 Oficial P . _
" Eliseu da Silva B o
8 Oficial Substitute
7 : CTPS - 54596/0056-R7 -
AV - 3 AFETQQQQ: Consta averbada em 21/04/21, com o n° 6, - na

matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituicgdo | do patriménio  de AFETACAO, para o
empreendiments, nos termos do d¥fpodto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 d& 16/12/64. Ric de , 22 de outubro de

2021 . —mmmm e I ofi, e e e
0 Oficial _
N - = -
Eliseu da Silva
&* Ofictal Substitute ) X
] CTFS- 345%96/0056-RJ . L :
AV - 4 . HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n°® 9 na

matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOCS S/A, anteriormente
qualificada, em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de  R$17.507.692,31, (neste va incluido  outros
iméveis), regéndo-se o contrato dempis clausulas e
condigdes cond »” Janeiro, 22 - de
outubro de 202 e e

O Oficial’ -
Co Eliseu da Siiva
8* Oficial Substitute
CTPS'54596/8055-R3,
AV - 5 CONSTRUCAO (P.C.V.A)J: Foi hoje averbade com o n°® 12 _na

matricula 460636, instruido pela certidio n® 25/0050/2023 -
de 23/01/23 da: Secretariaz Municipal de
Econdmice, Inodagio e 'Simp;ificaqéo e

Desenvolvimento
, Subsecretaria de
‘Controle e ‘Licenciamentb . Urbanistico, fica averbada
CONSTRUCRO do imével, tendo sido o "habite-se”

Segue na ficha 3

a .
concedido
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Continuac¢io ‘da ficha 2

em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de marco de 2023.-————e————

-Oficiak Dr_ ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087- 1

AV - B

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenctadoe em
25/01/23 com o n° 2104653 & £1l. 231, do livro 1-MB, fica
averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do "habite-se”. Ric de Janeire, 01
de margo de 2023, e

:Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ EEJVS53633 OWR

AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo reguerimento de 24/01/23, prenotado - em
25/01/23 com o n® 2104654 & f£1. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagfio 3 de AFETACRO, -em.
virtude da concess@o do "habite-se". Ric de Janeiro, 01
de margo de 2023 o m e e

I Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EEKR40652 CWH

Valide este documento clicando no link a $eguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VGGR9-7NXD3-THR9S-GD7UK

_ CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/06/2022,

prenotado em 217/07/2623 com o n® 2137797 & f£1.223 do
livro 1-MF, fica ‘averbado o CANCELAMENTC da averbacic 4 !
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacgio

dada pela credora CAIXA  ECCNOMICA  FEDERAL. . Valor
atribuido para base de célculo dos emclumentes R$111.923,0
7. Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2023 .-————m e ————

“1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06742 EENT43041 120

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Peélo instrumento particular
que serviu para a ave:i’:bagé_o B, fica registrada a COMPRA E
Segue no verso ‘ _
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VERSDJ

VENDA do imé:
S.A., anter]
DOMITILA DA

convivente ed

DETRAN/RJ 3¢.78B.572-3,, CPF 170.780.587-83, residente
nesta cidadé, pelo precgo de R$5173.031, 38, sendo

R$24.198,00 ¢

de Servicgo ng forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmiss@o foi isento pelo Certificado Declaratdéric

constante da
Valer atribui
R$173.031,39;

‘4° Oficlal Su
rF

rel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS
lormente qualificada, am .favor - de KAREN
SILVA BERNARDO, brasileira, "solteira, ndo
n unido ‘estével, administradora, identidade

com utilizagdc do Fundo de Garantia por Tempo

gulia n® 2595238 com base na Lei 5.065/2009.
do para base de cédlculec dos emolumentos:
Rio de Janeiro, 01 de agosto de 2023,-----—-

b.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EENTA43045 UKW

R

- 14

ALIENACAO FI

particular qu

a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por KAREN DOMITILA

DA SILVA BERN
para garanti
regendo—-se o
constantes do
0 prazo de
consclidando
atribuido o ¥

Valor atribuildo para base de cédlculc dos emolumentos:

R$5120.253,39.

"i° Oficinl SuB.; GUSTAVS ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 I EENT43049 GNR

DUCIARYA : (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
2 serviu para a averbagdo 8, fica registrada

'ARDC em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
a da divida ne valor de R$120.253, 39,
contrato pelas demais clausulas e condicoes
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds
caréncia de 30 dias para intimacicg ]
a propriedade em favor da credora, &
aloxr de R$170.000,00 para o leildo piblico.

:Rio de Janeire, 01 de agosto de 2023 . --w———u

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VGGRI-7NXD3-THRIS-GD7UK

AV

- em 11/12/23 ¢

INTIMACED: B

(Provimento G

acordo com ré
de 15/01/24,

elo reguerimento enviado eletronicamente
NJ n°® 89/2019) datado de 06/12/23, prenotado
om o n® 2165619 & £1.23v do livro 1-MJ, e da
querimento de renovagdo de diligéncia datado
instruides por Certiddes Negativas do 1°

Segue na ficha 4
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Continuacdoc da ficha 3

Oficio de Registro de Titulos e Documentos, expedidas em
27/12/23 e 27/02/24, fica averbado com base no art. 12 e
14 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
KAREN DOMITILA DA SILVA BERNARDO, anteriormente
qualificada, realizada através de Edital de Intimacgao,
publicado por meio eletrdénico em 03, 06 e 07/03/24,
através da Central de Servigos - Eletrdnicos ' dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJI n°® 56/2018, feita por soclicitagdc do fiduciario
realizada em 01/03/24 no Sistema Eletrdnice, nos termos
do Art. 26 da Lei 8514/97, para pagamento no prazo de 15
{quinze} dias contados da data da terceira e Gltima
publicagdo do Edital, dos encargos wvencidos e nic pagos
referente aoc contrato de financiamento com garantia de
alienagdo fiduciaria, registrade com o n® 10. Valor
atrikuido para base de calculo dos emolumentos:
R$6.164,44. Rio de Janeiro, {4 de abril de 2024.-=========

1= Oficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EERPA5908 ZXQ

Valide este documento clicando no link a Seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/VGGRI-7NXD3-THRIS-GD7UK

AV

CONSOELIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelc reguerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n° 88%/2019) datado de 18/06/24,

-prenctade em 21/06/24 com ¢ n°® 2200065 a £1. 62v do livro

1-MO, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
antericrmente gualificada, ficando a mesma com a
cbrigagdo de promover o leildo piblice do imével dentro
de 30 (trxinta) dias contados da data da averbacgdc, tendo
em vista que a fiduciante KAREN DOMITILA DA  SILVA
BERNARDO, anterlormente qualificada, mesmo depois de
intimada para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)

dias, contados da data da intimac3o averbada com o n° il,
bem como das despesas decorrentes, nso cumpriu e’
contrato. Q imposto de traﬂsmissao foi page pela .guia n°
2698642 em 17/06/24. Valor atribuido para pase de calculo

Segue no verso
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dos emolumentos: R$171.849,76. Rio de Janeiro, 02 de

Julheo de 2024, = e e

<1* Oficial Su

CNM:089425.2.0465053-75

SUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

EETA71717 VWQ

AV = 13 CANCELAMENPO:! Em virtude da averbacdo 12 de CONSCLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria - CAIXA ECONOMICA
FPEDERAL, figa:; averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ALIENACAQ FII%UCI&RIA do imével. Valor atribuidc para base
de calculoe dés emolumentos: R$120.253,39. Rio de Janeiro,

02 de julho de 2024 . —rmm oL
1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 85743 EETA71718 NVC

- CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos. do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 02 de Julho de 2024.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador—web.onr.qrg.br/docs/VGGR9-7NXD3—THR93~GD7UK




9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

Sdsfion < Haes WMendles

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacac da Propriedade _

CERTTITFTICO gue o presente titulo prenotado sob o n° 2260665 em
21/06/2024, no Tlivro 1-M0, folha 62v, foi registrado/averbado em
02/07/2024 com os seguintes atos:

Descricédo Qtd. Valor

*xkxkx EMOLUMENT QO § **%xx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Takela 20.3-1-7) 1 563,06
QUITAGAC (Tabela 20.3-1-7) 1 563,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELC DE FISCALIZACRO 1 10,36
PRENQTACAQ (Tabela 20.4-3-%) 1 28,14
LEI 637C0/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LET 6370/12 1 23,49
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4~6-%) 1 98, 00
DESCONTO ESPECIAL 4] -32,00
**¥%* A CRESCIMOS LEGRA I § *%x%
LEI 3217/%¢% 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 81,42
LEI 691/84 - IS8 80,11

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

465053 - AV.12, AV.13
SELO (S)

Paoder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Elefrbnico
Consulie a validade do selfo em:

EETAT1717 VWQ - EETA71718 NVC

rp e

el - :'F

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de &nus reais ou gravames é feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 28204/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.161,19, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 02/07/2024, acima discriminados.

HAeany

8% 10° Oficial Substitute; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHC - CTPS 67786/015-RJ

Bl

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430






