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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada e para os devidos fins, que revendo o arquivo existente no
Cartério a meu cargo, e revendo os Livros de Registro de Imoveis, nele existente, verifiquei constar no Livro N°.
2 de REGISTRO GERAL, a MATRICULA sob n°® 2530, referente ao seguinte:
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BARRA DOS COQUEIROS, 26 de fevereiro de 2010.
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IMOVEL: Fracio ideal de uma irea de terreno proprio, destinado a construcio, que cotresponderd ao
apartamento n°® 302, do Bloco 03, do Condominio Residencial PORTAL DA BARRA, situado na Rodovia
SE-100, Km-2, no municipio de Barra dos Coqueiros/SE e serd constituido de sala de estar/jantar, hall,
varanda, 03 (trés) quartos, sanitario social, cozinha e area de servico, 01 (uma) vaga de garagem, com area real
privativa de 61,18m2, area util de 52,19m? e fracao ideal do terreno 0,01309324 do respectivo terreno e uma
vaga de garagem. O condominio sera implantado em uma area de 9.787,133m? e perimetro de 489,567m, na
forma de poligono irregular, conforme descrigdo a seguir. O vértice n° 01 (VO1) do terreno, encontra-se nas
coordenadas UTM N 8795200.000 e E 715050.000; deste percorrendo cerca de arame, com distancia 5,66m e
Rumo Verdadeiro N38°35'00"W, confrontando com a Rodovia Aracaju/Barra, chegamos ao V02; deste,
percorrendo cerca de arame farpado, com distancia 64,64m e Rumo N36°12'27"W, confrontando com a
Rodovia Aracaju/Batra, chegamos ao V03, deste, percotrendo cerca de arame farpado, com distancia 112,05m e
Rumo N28°10'40"E, confrontando com a Propriedade originalmente da Sra. Adelia chegamos ao V04: deste,
percorrendo cerca de arame farpado, com distancia 54,36m e Rumo N29°12'54"E, confrontando com a
Propriedade da Sra. Adelia, chegamos ao V05; deste, percorrendo cerca de arame farpado, com distancia 39,59m
e Rumo S71°36'37"E, confrontando com o Rio Mangaba, chegamos ao V0G6; deste, petcortendo cerca de arame
farpado, com distancia 117,03m e Rumo $20°47'28"W, confrontando com a Propriedade do DER, chegamos ao
VO07; deste, percorrendo cerca de arame farpado, com distancia 89,98m e Rumo S19°58'10"W, confrontando
com a Propriedade do DER, chegamos ao ponto inicial, V01, fechando o poligono.

PROPRIETARIO: ENGEB - BOTELHO ENGENHARIA LTDA, Pessoa Juridica de Direito Privado,
situada na Rua Manoel Andrade, n® 2647, Bairro Coroa do Meio, em Aracaju, Estado de Sergipe, inscrita no
CNP] sob o n° 32.716.110 /0001-40.

REGISTRO ANTERIOR: MATRICULA - 2023, Registro Geral, 2° Oficio de Barra dos Coqueiros(SE).

A Oficiala. Daiane de Almeida Gondim.
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R -1-2530. Em 26 de fevereiro de 2010. COMPRA E VENDA. Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcao de Unidade Habitacional com Fianga,
Alienacao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacoes - Financiamento de Imoével na Planta - Recursos FGTS,
datado de 25 de Novembro de 2009, o imével objeto da presente Matricula foi adquirido por CARLOS
EDUARDO DE SANTANA, brasileiro, maior, capaz, solteiro, motorista, portador da cédula de identidade n°
30270120 SSP/SP, insctito no CPF sob o n°® 969.477.305-97, residente e domiciliado na Rua Seveto José dos
Santos, n® 397, Bairro Industrial, Aracaju/SEcompra feita a ENGEB - BOTELHO ENGENHARIA
LTDA, ja qualificada. Valor da compra e venda do terreno: R$ 1.041,89. Valor de aquisicio da Unidade
Habitacional: R§ 60.000,00, a ser integralizado pelas seguintes parcelas: Com financiamento: R$ 43.000,00;
Desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS: R§ 17.000,00. Foram apresentados
os seguintes documentos: 1) Certidio Negativa de Tributos vinculada ao imével, emitida pela Prefeitura
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Municipal de Batra dos Coqueiros/SE comprovando a Inscricio Municipal do imével objeto desta Matricula sob n°
00.000; 2) Guia de ITBI n® 327/2009, no valor de R$ 1.901,39, sendo devido o imposto no valor de R$ 21,82, o qual
foi devidamente quitado. Custas: R$ 43,70. FERD: R$ 8,74. Guia de Recolhimento n°® 145100000238. Selo n° DA
001860346.

A Oficiala. Daiane de Almeida Gondim.
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R - 2 - 2530. Em 26 de fevereiro de 2010. ALIENAGCAO FIDUCIARIA. Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcao de Unidade Habitacional com Fianca, Alienagao
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacoes - Financiamento de Imével na Planta — Recursos FGTS, datado de 25 de
Novembro de 2009, o DEVEDORE/FIDUCIANTE, CARLOS EDUARDO DE SANTANA, com o escopo de
garantia, transfere a Propriedade Resoldvel do Imével objeto da presente Matricula 2 CREDORA/FIDUCIARIA,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-lei n® 759, de 12 de Agosto de 1969, alterado pelo Decreto-Lei n°
1.259 de 19 de Fevereiro de 1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacao, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, insctita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04. Valor da
Divida: R$ 43.000,00. Valor da Operagio: R$ 60.000,00. Valor da Garantia: R§ 60.000,00. Sistema de Amortiza¢ao:
SAC-Sistema de Amortizacio Constante Novo. Prazos, em meses: de construcdo: 18; de amortizacio: 300. Taxa
Anual de Juros: Nominal 5,0000%. Efetiva 5,1163%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: de acordo com o
disposto na cliusula sétima. Epoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com a Clausula décima segunda. Encargo
inicial total: R$ 322,49. Custas: R$ 21,85. FERD: R$ 4,37. Guia de Recolhimento n° 145100000238. Selo n® DA
001860347.

A Oficiala. Daiane de Almeida Gondim.
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AV — 3 - 2530. Em 2 de fevereiro de 2011. CONSTRUCAO. Procedo a presente averbacio em face ao
requerimento do(a) proprietario(a), datado de 20 de Janeiro de 2011, a fim de ficar constando a constru¢io de uma
edificagido de uso residencial correspondente ao um apartamento n° 302 do Bloco 03, do Condominio Residencial
PORTAL DA BARRA, situado na Rodovia Construtor Joio Alves Filho, n® 1055, Municipio de Barra dos
Coqueiros/SE, composto de sala de estar/jantar, hall, varanda, 03 (ttés) quartos, sanitirio social, cozinha e irea de
servico, 01 (uma) vaga de garagem, os quais possuem uma area construida de 61,18m? e area util de 52,19m?>.
Apresentados os seguintes documentos: 1) Habite-se n° 19/2010, datado de 17/12/2010, expedido pela Prefeitura
Municipal de Barra dos Coqueiros/SE; e 2) Certidio Negativa de Débitos, emitida pela Prefeitura Municipal de Batra
dos Coqueiros/SE, em 14/01/2011, valida até 14/02/2011; 3) Certidio Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢bes Previdenciarias e as de Terceiros, n® 37812010-22001020, expedida pela RFB em 23/12/2010. Custas:
R$ 50,00. FERD: R$ 10,00. Guia de Recolhimento n° 145110000166. Selo n® DA 0057436.

A Responsavel pelo Expediente. Daiane de Almeida Gondim.
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AV -4 -2530. Em 14 de julho de 2023. INCLUSAO DE CNM. Averba-se, nos termos do paragrafo anico do art
2° do Provimento 143/2023 do CNJ, o Cédigo Nacional de Matricula do presente imével, sendo:
110676.2.0002530-55. Isento do pagamento dos emolumentos na forma da Lei. Selo TJSE: 202329534015168.
Acesse: www.tjse.jus.br/x/K3889E.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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AV - 5 - 2530. Protocolo n° 31920. Em 28 de julho de 2023. ALTERAGCAO DE LOGRADOURO. Procedo a
presente averba¢io, baseado no art. 213, I, ¢, da Lei 6.015/73 para constar a alteragio do logradouro do imével objeto
da presente matricula para “Rodovia Desembargador Antonio Xavier de Assis Juanior (SE-449), n° 1055,
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Apartamento 302, Bloco 03, Condominio Residencial Portal da Barra, Bairro Rio das Canas, Barra dos
Coqueiros/SE, Inscrigio Cadastral: 01.01.139.0210.03302”. Apresentados os seguintes documentos: 1)
Declaracio de logradouro expedida pela Prefeitura de Barra dos Coqueiros, em 18/07/2023 e assinado potr
Elton Rickarty Souza Goncgalves (Cadastro Imobilidrio). Isento do pagamento dos emolumentos nos termos do
artigo 167, 11, item 13 da Lei 6.015/73. Selo TJSE: 202329534016721. https://www.tjse.jus.br/x/GD4F94.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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AV - 6 - 2530. Protocolo n° 35501. Em 18 de abril de 2024. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE.
Procedo a presente averbacio em face a solicitacgio do Agente Fiducidrioo CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ji qualificado(a), datada de 03/04/2024, ¢ nos termos do disposto no art. 26 paragrafo 7°
da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997, para constar que fica consolidada, em seu nome, o imével objeto da
presente matricula, transferindo-se ao mesmo a posse, dominio e a¢do, por nio ter sido purgado os débitos em
atraso, referente ao imével dado em alienagido fiduciaria, através do contrato registrado sob o R-1 e R-2,
pelo(a,s) DEVEDOR(A,ES) FIDUCIANTE(S), CARLOS EDUARDO DE SANTANA, ji qualificado(a).
Apresentados os seguintes documentos: 1) Guia de ITBI n® 6929 em que consta a avaliacao do imével no valor
de R$ 67.053,25 (sessenta e sete mil, cinquenta e trés reais e vinte e cinco centavos), sendo devido o imposto no
valor de R$ 1.341,06 (mil, trezentos e quarenta e um reais e seis centavos), devidamente quitado; 2) Certidio
Negativa de Débitos, vinculada ao imével, emitida pela Prefeitura Municipal de Barra dos Coqueiros em
12/04/2024 e valida até 11/06/2024, inscri¢ao cadastral n°01.01.139.0210.03302. Custas: R$ 539,96. FERD:
R$ 107,99. Total: R$ 647,95. Guia de Recolhimento n°® 145240005339. Selo TJSE: 202429534013228.
Acesse: https://www.tjse.jus.br/x/42MEHP.

A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antunes.
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AV-7-2530. Protocolo n° 35501. Em 18 de abril de 2024. INDISPONIBILIDADE - CENTRAL
NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE. Averbo nesta data a INDISPONIBILIDADE do imével objeto
da presente matricula em face de determinacio judicial, recebida através de consulta ao banco de dados da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, obrigatéria para todos os registradores do pafs, no
desempenho regular de suas atividades e para a pratica dos atos de oficio, na forma do art. 7°, 8% e 14°, {3° ¢ §4°,
do Provimento n°. 39 do Conselho Nacional de Justica, conforme dados abaixo:

NOME DO PROTOCOLO/CNI | PROCESSO/CNIB INSTITUICAO | FORUM

INDISPONIBILIZAD | B

O

CAIXA ECONOMICA | 202404.1717.03236 | 0023893752013816018 | 1*"VARA DE JUSTICA

FEDERAL-CEF 087-IA-180 5 EXECUCOES | ESTADUAL
FISCAIS CURITIBA/P
MUNICIPAIS R

Na forma do art. 16 do Provimento n°. 39 do Conselho Nacional de Justica, a presente indisponibilidade nao
impede a inscri¢io de constri¢cdes judiciais, assim como nao impedem o registro da aliena¢do judicial do imével
desde que a alienacdo seja oriunda do juizo que determinou a indisponibilidade, ou a que distribuido o inquérito
civil pablico e a posterior acdao desse decorrente, ou que consignado no titulo judicial a prevaléncia da alienagao

judicial em relagdo a restricio oriunda de outro juizo ou autoridade administrativa a que foi dada ciéncia da
execucio. Selo TJSE: 202429534013229. Acesse: https://www.tjse.jus.br /x/E28EYX.
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A Oficial Registradora. Fernanda Menezes Barbosa Antune
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O referido é verdade e dou fé. Era o que continha em dito Registro, do qual digitei fielmente, extraida
nos termos do Art. 19, da Lei 6.015/73. Eu, Fernanda Menezes Barbosa Antunes, Oficial Registradora a digitei e
assino eletronicamente. PRAZO DE VALIDADE: 30 (Trinta) dias, conforme art.. 1°, item IV do decreto n°
93.240/86.

Barra dos Coqueiros, 18 de Abril de 2024
Leticia Kerollayne Fonseca Santos
Escrevente Autorizada

Ao Oficial.............. R 58,27.
Ao FERD............ R$ 11,65.
Total ... R$ 69,92.

Guia n°.:145240005339.
Selo TJSE: 202429534013231.
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