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FQ 13.515_] nQ 01 Em 12 4o janeiro de 2009.

r

-

IMOVEL:—- O Lote nR 2% da Guadra J do loteamentso Residencial
Vale do ltararé, sem benfeitoriss, situado nesta cidade de
Itararé~B8F, & Rua 06, com a seguinte descriglo: FRENTE - para
a Rua 06, com 15,00 metros; FUNDOS -~ divide com o lote n2 08,
cotn 15,00 metros; LADD DIREITO - de quem da Rua 086 olha - para
o imével divide com o lote n@ 22, coh 43,75 metros; e, LADD
ESMUERDD - divide com ¢ lote n@ 20, com 43,75 metros, perfa-
ZENOD UME Area e A0, 20 2. —am e T e T e e e e T e T e T e T e e
PROPRIETARIA: - S.P. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIDS LTDA {(UNFJ.
01.791.116/0001-52), com sede & Rua 04, rcasa 515, quadra 53,
sala 1308, Goldnia-—Bl.~ . momomom e e e
IREG!STRD ANTERIOR: - Matricula n@ 13.399, de 0% de janeiro de

2009, deste Registro. O FPreposto Dezignado: }:/«M'

(F’éblg JGEQ Vaz} | JamilF Tl Tanl Tl Bl S A B Tl Rl Sanll Bl Bl Bl e e A . e T T

Av.01/13.610. EM 12 DE JANEIRD DE 2009. RESTRIGCOES CONVENCIO-
NAIS DU LOTEAMENTO -~ Nos termos do contrato padrio arquivado
neste Registro, ficou estabelecido ciue: al os lotes sdlo indi-
visiveis =z=obre qualguer pretexto; b)) o loteamento & caracte-
risticamente “residencial", ndc ze admitindo a instalagio de
estabelecimentos industriais ou comerciais; o} as construghes
deverdic cbservar, além das normas e posturas municipais, um
recuo minimo de cinco metros da frente do imdvel: um recuo
minimo de um metro e meip das laterais (para a construclo
térrea) e dois metros para a construclo de dois pavimentos; e
wn recun minimo de quatro metros dos fundosy e d) a &rea mi-
nima de construcio & de 120,60:12 fcento e vinte metros Jqua—
drados), e esta dever& ser obrigatoriamente em "“alvenaria" ou
concreto. 0 Preposto Designadu:JW‘:(Fébia José Vazr),—.—~,

Av.02/13.615. EM 19 DE SETEMBRD DE 2012, Nos termos do reque—
(CONTINUA NO VERSO) ...
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

~— MATRICULA FICHA
n? 13. 61g_] [_9 018,

.

rrimenta firmado nesta cidade em 12 de julho: de 012y pela la—‘
teadora S.FP. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIDS LLTDA, Jja gualifica~
da, conforme artigo 28 da Leli fFederal 6.746/7%, & do contrato
padrio arguivado neéte Dficial, procede—s2 a presente averba—
CHo para ficar constando que as RESTRICOES CONVENCIONALIS. DO
LOTEAMENTO objeto da Av.O1l, nesta matricula, foram alteradaws,
4% guais passaram a ser as seguintes: a) o lote @ indivisivel
nAao se admitindo excegdio em qualquer hipdtese, por mais jus—
tificavel gue seja, @ deverad ser utilizado unicamente para o
estabelecimento de residéncia 2 moradia, vedado sob gualquer
hipgtese construgties tipos: (i) Prédic n3o residencialy (ii)
FPrédio de aparﬁamantas para habit&;&d coletivay (iii) Prédio
para fins comercials, industriais, prestacio de servigos, as-—
critorios, artisticos, religiosos @ de associaclbes; (iv) Pré-
dios e/pu edificacles que de alguma forma venha a ter por ob-—
Jetivo a obtenclo de lucros e/cu finalidade econdmica, inclu-
iﬁdo também as sociedades civis; {(v) enfim, todo e qualquer
ramo de atividade que descaracterize a destinacio residemcial
do imével. b} As construcglies deverio observar, além das nor-
mas e posturas muricipais, um recus minimc de cinco metros de
frente do im¢§el e um recus minimo de um metro e meio d#m Law
terais, sendo gque, todos esses afastamentos mencionados serso
contados a partir da alvenaria. c) Nada obstante a rastricio
contida na alinea anterior fica permitido a edificacd de *"pa
rede cega" em uma das laterais do terrene, sem quaisquer aber
turas, transpar@ncias ou sacadaa,-écm altura maxima de 3I,50m
nesasa lateral edificada incluindo a cumeeira. d) Sacadas, jar
dineiras, pergoladosz, molduras de janelas, marquises abaixo
da cobertura principal, 22 cobertura e/ou quaisquer outros
elementos arquiteténicos, N30 deverio avangar'ﬁobre qualquer
Afastamento/Recuo. A projecio do beiral do telhado poderid - -
(CONTINUA FICHA N, 02)...
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~— MATRICULA FICHA
nY 13.6157 ng 02 ] Itararéd, 19 de seteabro de ‘2012.}'

- ==
avangar sobre s Afastamentos/Recuts no médximo 1,00m {um me-—
tro). @) A altura maxima da edificacdsc, a partir do piso aca-—
bada do pavimento inferior, n3o poderd exceder 10,00m (dez me
tros}), tomando-se por referéncia a parte mais alita da edifi-
cachto (inciuindo cumeeira, platibanda, caixa d agua e caéa de
miquinas), que devem fazer parte do conjunto arquitetdnico e
estar dentro dos limites do lote. f) Lotes remembrados pela
divisa dos fundos serdo considerados lotes com duas frentes,
asgim, devem respeitar o afastamento/recuc minima de 5,00m
(cinco metros) para as duas testadas. Q) A altura maxima de
faechamento dos lotes ndo poderid exceder a medida de 2,00m (do
is metros), edxcluindo-=ze apenas o disposto ma alinea “"c" aci~
ma, observando-se que, na divisa frontal n¥o sera permitido
nenbum tipo de fechamento. h) A area minima de congtruclo,
gde 120m2 (cento @ vinte metros quadrados), e esta deverad ser
aobrigatoriamente em "alvenaria® ou concreto. i) Toda & qual-
gquer construclco, inclusive muros laterais, deveras obedecer a
win racua minimo de 5,00m (cinco metrosi, & partir dos marcos
frontais, sendo que essa faixa de recun se destinard, obriga— 1
toriamente, a jardim, sendo vedads gualguer outra utilizacho.
fechamento ou bilogqueio visual, mesmo gue com cerca viva, sen~
do permitio porém, a implantaclo das lixeiras. j) A faixa des %
tinada a passeio pablico, deve permanecer totalmente desobs-—
truido, livre de qualquer obstdculo, rampas ou degraus, deven
do ainda acompanhar o nivel do meio-fio, tom inclinacHo maxi- 4
ma de 34 (trés por tento) entrg a lmte'e a meioco—fio. k) & per |
mitido a construgdn de edicula (area de sa@rvico, sauna, chur— t
rasqueira, ducha, bar molihada, etc.), devendo ser uma edifica
¢ térrea, com altura méxima de Z,BOm (trés metros ¢ oitenta
centimetros), considerada a partir do piso acabadc até o pon-
to mais alto da cobertura ou qualquer slemento argquitet8nico,
(CONTINUA ND VERSO ...
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—— MATRICULA FICHA
n2 13.4615 T (

e

- - ™y

com excecdo dos dutos de ventilagiho @ o pé-~direito deverd ter
altura minima de 2,30m (dois metros e cinguenta centimetros).
1) Todo e qualquer proprietario obriga—-se a dar servidiic para
passagesn de dguas pluviais e esgotos, na faixa de recuo late-
ral livre, desde gue devidamente canalizadas. 0 eixo da réde
deve distanciar—-se ao menos 9,50m (cinguenta centimetros) das
divisas do lote. Correrd por conta o usuadrio da servid#s toda
e qualquer despesa inerente a este servico, bem como sua ma-—
nutenglo, respondendo diretamente 2 em primeiro grau pelos da
nas causados & terceiros. inerentes & servidio. @) Na hipote—
se de ainda ndo haver vizinhog, os muros de fechamento do io-
te deverio receber pintura nas facgs e@xternas. 0 Preposto Da-

signadoz T (FABio JOSE VAZ) imemamemomamemum =y =,

Av.03/13.4615. EM 18 DE JANEIRO DE 2013, (protocolo nQ 25.683,
de 07/01/2013). ALTERAGHED CONTRATUAL - Nos termos do regueri-—
mento firmado nesta cidade, aos 07 de janeiro de 2013, é fei-
ta a presente averbacio, para ficar constando que a proprie—
taria, 8P - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, teve sua raz&o
social alterada para 1TARARE -~  EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, gue por sua vez passou a denominar-s2, 1ITARARE — EMPRE-
[ENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, conforme cédpia autenticada da d&| -
¢cima quarta alterachn contratual e transformaciic em sociedade
. |an@nima, firmado na cidade de Goidnia-60, em 12 de outubro de
| 2012, devidamente registrada na Junta Comercial ey Estado de
Gbhiazs, sob o n8 S2I000LH594, aos L7 de ocutubr _ apre—
sentada @ arguivada. O Preposto Subgtituta{

(Rogéric Rodrigues Dell Antonio).—.~,—,~.-~ f ~~~~~~~ .

Av.04/13.615. EM 20 DE MARGCO DE 201i3. (ptgﬁb:éln n2 259.926 de
13/703/72013%3) . Nos termos do instrumento particular referido no
(CONTINUA FICHA N. 03)...
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FICHA

— MATRICULA
nQ 13.615_] n O3 ] ‘Itarard, 20 de margo de 2013, ’%

rregimtrn seguinte, & feita a presente averbacho, para ficar
constando gque o imdvel objeto desta matricula est4a cadastrado
junto ao setor de lancadoria da Prefeitura local, sob o nlime-
ro 298.010 conforme certidi3a n? 751, expedida aoe 14 de marco
de 2013, pela referida reparticio pdblica. O Preposto Designa
do: L {FADLO JOSE& VAzZ), =, .=, e cue e o e

R.05/13.615. EM 20 DE HMARGD DE 2013. COMPRA E VENDA. Por ins-
trumento particular de compra e venda, mituo e alienachdo fidu
ci&ria em garantia, carta de créedito com recursos do SBPE fo
ra do S5FH, no &ebito do 5F1, com carater de escritura puablica

de ltararé-56P, em 12 de marco de 2013, a2 proprietdria ITARAReE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, transsitia
pot- VENDA o imdvel da presente matricula a LUIZ CARLOS FERNAN
DES, brasileiro, administrador, portador da RG n2 11.391.146-
88P/8P e do CPF n@ 021.060.158/28, casado sob o regime da co-
munhiio universal de bens, nns termos da escritura de pacto an
tenupcial rggistrada sob o n8 4.78&6, livro 03, Registro Auxi-
liar, deste Oficial, com REGINA LUCIA FERNANDES, brasileira,
professora, portadora da CIRG. n8 18.323.934-S8P/8F e do CFF.
ng 026.9495.978/23, residentes e domiciliados nesta cidade, na

R$144.375,00 sendo R$14.437,50 referente aos recursos propri-
os3 @, R$129.937,50 referente ao financiamento concedido pela

Caixa. U Preposto Designadot— W’VK- (Fabio José Vazx).

R.06/713.615. EM 20 DE MARCO DE 2013. FPelo instrumento parti-
cular referido no R.03 retro, LUIZ CARLOS FERNANDES ¢ sua es—
posa, REGINA LUCIA FERMANDES. j4& qualificados, procederam a
alienacdo fiduciéria do imdvel da presernte matricula, em fa—
(CONTINUA NO VERSD) ...

Rua José Rolim Sobrinbo, nQ 120 -~ Vila Tonico Adolfo. VALOR:—.

1

nos moldes da tei 9.514, de 2071171997, firmado nesta cidade|
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~—— MATRICULA FICHA
n2 13. 61é_] [—_D 03va. \ '

( 1
var da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com Sede na cidade de Bragi-
lia-DF, no Setor Banmcario Sul - quadra 4 - lotes 3/4, inscri-
ta no CNPJ/MF sob o n8 00,360,305 /0001~04, nosz termos da Lel
?.514 de 20 de novembro de 1997, =am garantia da divida decor—

rente do financiamento concedido pela cradnra/fidﬁciaria, aos
devedores/fiduciantes no valor de RS129.937,50 pagdvel por

meio de 348 prestaches mensais e sucessivas, vencendo—-se a 12
|no dis 12 de abril de 2013 no valor de R$1.450,97 com a taxa
anual de juros nominal de 2,0178%, e efetiva de 9,40004, @ na
sventual ocorréncia de saldo devedor residual, ao término do
|prazo de amortizaghdo, os devedores fiduciantes se obrigam a
pagé-~lo de uma 86 vez, na data de vencimento da dltima pres-
|tagio prevista para o referido contrato. 0 Freposto Desighado
T (Fabin José Vaz).—i—cmemememame— = mu =i —uma =~ —

1Av.07/13.615. EM 20 DE MAREGH DE 20i3. Nos termos do instrumen
to particular referido no R.03, retro e da escritura de emis-
sl de cédula de crédito imobiliario n@ 1.4444.0237385-8, sd--
rie nd 3138, nos termos da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004
firmado nesta cidade de ltararé-SP, em 12.03.2013; tendo como
':rednra a instituiclov custodiante CAIXA ECOMOMICA FEDERAL., 34
nualificada, & como devedores, LUIZ CARLOS FERNANDES e REGINA
LUCIA FERNANDEE, & qualificados no valor de R$129,.937,5%0 que
sard pago através de 348 parcelas mensais & sucessivas, pagh—

Cane.

vel nesta praga, vencendo—se a primeira no dia 12 de abril de/
" 12013, no valor de R$1.450,97, com a taxa de juros nominal de
?,0178% a.a, efetiva de 9,4000% a.a, taxa de juros moratérios |
de O,;033% por dia de ﬁtraﬁn, taxa de jureos resuwneratorios de
|Fs0178% a.a., atualizaclio monetiria mensal np dia correspon~
dente po do aniversario do contrato, com base no coeficiente
de atualizag¥®c aplicavel aos deptsitos de paupaﬁga do dia cor

({CONTINUA FICHA N. 04)...
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fﬁ”ﬁ?&;& REGISTRO GERAL - (FI(IA| DE [REGISTRO DE IMOVEIS DE ITARARE - SP
ng 13.615_] n2 04 ] “Ttardré,;20 de marco de 2013. }

rr‘eﬁpnndente an \fenc:imen‘!:n dos encargos mensais. O Preposto Deﬂ
signado: ﬂ-vvwv'\"- (F-;ébic JOBE VARaZ) i=e=e=emcmamamema ™y, =,

N

Av.08/13.615. Em 04 de abril de 2016. Protocolo n° 31.642, de 02 de margo de
2018, reingresso em 21 de margo de 2016.

ALTERAGCAO DAS RESTRICOES CONVENCIONAIS. Nos termos do requeri-
mento firmado nesta cidade de araré-SP, aos 16 de novembro de 2015, pela
loteadora [TARARE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com as
anuéncias dos proprietdrios LUIZ CARLOS FERNANDES e REGINA LUCIA
FERNANDES, da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja
qualificados, ¢ da PREFEITURA MUNICIPAL DE [TARARE, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 46.634.390/0001-52, com sede nesta cidade de lararé-SP, na. Rua XV
de Novembro, 83, nos termos do artigo 28 da Lei Federal 8.766/79, procede-se a
‘presente averbacgio, para constar que as restricdes convencionais do loteamento,
objeto da Av.02, nesta matricula, foram alteradas, as quais passam a ser as
seguintes: a) - Fica permitido o remembramento e/ou desmembramento do(s) lote
(s) desde que as novas unidades desmembradas venham a possuir area’minima
de 300,00m2 (trezentos metros quadrados) e testada minima de 10,00 (dez)
mefros lineares, e deverdo ser ulilizados unicamente para o estabelecimento de
residéncia @ moradia, vedado sob qualquer hipdtese construgdes tipo: (i) Prédio
ndo residencial; (ii) Prédio de apartamentos para habita¢So coletiva; (jif} Prédio
para fins comerciais, industriais, prestagéo de servigos, escritbrios, artisticos,
religiosos e de associagdes; (iv) Prédios efou edificacSes que de alguma forma
venha a ter por objetivo a obiengéio de lucros e/ou finalidade econdmica, incluindo
também as sociedades simples; (v) enfim, todo e qualquer ramo de atividade que
descaracterize a destinacdo residencial do imével; b) - As construgbes deveréo
observar, além das normas e posfuras munlmpals um recuo -minimo de cinco
metros da frente do imével e um recuo minimo de um metro e meio das laterais, |
sendo que, todos ésses afastamentos mencionados serfio contados a partir da
alvenaria; ¢) - Nada obstante a restricéio contida na alinea anterior, fica permitido
a edificagdo de “parede cega” em uma das laterais do terreno, sem quaisquer
aberturas, transparénclas ou sacadas, com altura méxima de 3,80m (trés metrose |
oitenta centimetros) nessa lateral edificada, incluindo a cumeeira; d) - Sacadas,
jardineiras, pergolados, molduras de janelas, marquises abaixo da cobertura .
1 principal, 22 cobertura efou quaisquer outros elementos arquitetdnicos podergio |
avangar sobre qualquer Afastamentc/Recuo, desde que ndo obstrua a iluminacéo .
| natural. A projegio do beiral do telhado poderé avangar sobre os Afastamentos/ -
Recuos no méximo 1,00 m (um metro); s) - A altura méxima da edificagso, & partir
do piso acabado do pavimento inferior, nao podera exceder 10,00m (déz mefros),

(CONTINUA NO VERSO)... |
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“LIVRON.%2- REGISTRO G‘ERAL
MATRICULA FICHA
[_13 6156 j F 04 I

b [ tomandose por referéncia a parte mais alta da edificagao (incluindo cumeeira,
platibanda, caixa d'agua e casa de maquinas), gue devem fazer parte do conjunto
arquitetdnico e estar dentro dos limites do lote; f) - Lotes remembrados pela divisa
dos fundos serdo considerados lotes com duas frentes, assim, devem respeitaro |
afastamento/recuo minimo de 5,00m {cinco metros) para as duas testadas; g) - A
' alfura méxima de fechamento dos lotes nfio podera exceder a medida de 3,80m
" (trés metros e oitenta centimetros), observando-se que, na divisa frontal, néo sera
permitido nenhum tipo de fechamento; h) - A area minima de construcao é de
120m? (cenfo e vinte metfros quadrados), e esta devera ser obrigatoriamente em
“alvenaria” ou concreto; i} - Toda e qualquer construgéo, inclusive muros laterais,
| deverfio obedecer a um recuo minimo de 5,00m (cinco mefros) a partir dos
marcos frontais, sendo que essa faixa de recuo se destinara, obrigatoriamente, a

1 jardim, sendo vedada qualquer outra utilizagéo, fechamento ou bloqueio visual,
mesmo que com cerca viva, sendo pemitido, porém, a implantagiio das lixeiras; j)
A faixa destinada a passeio pUblico deve permanecer fotalmente desobstruida,
livie de qualquer obstaculo, rampas ou degraus, devendo ainda acompanhar o
nivel do meio-fio; com inclinagéo maxima de 3% (irés por cento) entre o lofe e 0

meio-fio; k) - £ perpitida a construcdo de edicula (area de servigo, sauna,
churrasqueira, ducha, bar molhado, etc.), devendo ser uma edificagéio témea, com
altura méxima de 3,80m (rés metros e oitenta centimetros), considerada a partir
‘do piso acabado até 0 ponto mais alto da cobertura ou qualquer elemento |.
arquitetdnico, com éxcegiio dos dutos de ventilagéio, e o pé-direito devera ter
altura minima de. 2 50“m (do:s mefros e cinquenta centimetros); I) - Todo e qualquer
proprietario ang .a dar senidfio para passagem de aguas plwviais e
. | esgotos, na faixa %e recuo lateral livre, desde que devidamente canalizados. O
| eixo da rede.déve distanciar-se, ac menos, 0,50m (cinquenta centimetros) das
divisas do lote, Coriéré poi conta do usuario da serwd_ao toda e qualquer despesa |-
inerente a esfe setli¢o, bem como sua manutengiio, respondendo diretamente
pelos danos causado§ a terceiros, inerentes a servidado; m) - Na hipétese de |
-ainda n&o haver vizinfios, os muros de fechamento do lote deverao receber pmtura

nasfaoesexten'las L
o Fiio‘losévi‘

Oficial Interino.

Av.09/13.615. Em 13 de junho de 2023. Protocolo n® 44.784, de 16/01/2023.
CANCELAMENTO DA CCI. Flca CANCELADA a cédua de crédito imobiliario
referida na Av.07 refro, em virtude da consolidagéo requerida pela credora CAl-
| XA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, nos termos do requerimento firmado
| na cidade de FlorianGpolis-SC, em 12 de maio de 2023.

(CONTINUA NA FICHA N* 05)...

.
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13615 08 13 de junho de 2023 4
(Selo Digital: 1235623E 10000000067575230).

Av.10/413.616. Em 13 de junho de 2023. Protocolo n° 44.784, de 16/01/2023.
CONSOLIDAGAO. Fica CONSOLIDADA a propriedade do imbvel objeto da pre-
sente matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja quali-
ficada, tendo em vista que, a seu requerimento fiimado na cidade de Bauru-SP,
aos 09 de fevereiro de 2023, os fiduciantes LUIZ CARLOS FERNANDES ¢ sua
esposa REGINA LUCIA FERNANDES, ja qualificados, foram intimados para sa-
tisfazerem no prazo de quinze dias, as prestacdes vencidas ¢ as que vencessem
até a data do pagamento, assim como os demais encargos, sem que fenham
purgado a mora. O imposto sobre tranemisséo /inter vivos de bens iméveis foi re-
colhido. Valor- R$159.363,80 (cento e cinquenta e nove mil, frezentos e sessenta
¢ trés reais e oitenta centavos). (Sela Digital: 123562331000000006757723C).
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITARARE - SP.
CERTIFICO que o imovel matriculado sob n® 13615 tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constituicbes de Onus reais, integralmente noticiadas na presente copia,
inexistindo qualquer registro de citagdo em acao real ou pessoal reipersecutéria sobre ele.
(art. 19, 81° da Lei 6.015/73). ltararé-SP, 14 de junho de 2023

O referido é verdade e dou fé.14 de junho de 2023
Oficial Titular Hermes Wagner Betete Serrano
documento assinado digitalmente

Ao icial...: R$ 40,91
Ao Estado....: R$ 11, 63
Ao IPESP.....: R$ 7,96
Ao Reg. Civil: R$ 2,15
Ao Trib. Just: R$ 2,81
Ao Municipio.: R$ 2,05
Ao Mn.Plab...: R$ 1,96
Total........: R$ 69, 47
Certidao de ato praticado protocolo n°: 44784 Controle; ||II||| |II|| II"I I|||I ||I|I |I|| |II| Pégina: 0010/0010

Para conferir 2 procedéncia deste
docurnento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1235623C30000000067578230




