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) ) LIVR - REGISTRO GERAL
Ribeirdo Preto, 03 de fevereiro de 2016.
Cadigo {CNS) n*: 11.143-5
GMOVEL: Apartamento n° 78, Torre 3, Vitta Pragas do Ipiranga, rua Raphael Francisco\

Lippi n° 421,

Apartamento n® 78, 8° pavimento ou 7° andar, Torre 3 do empreendimento em fase de
constru¢do denominado Vitta Pragas do Ipiranga, com frente para a rua Raphael
Francisco Lippi n°® 421, neste municipio, que possuira area real total de 95,554 metros
quadrados, sendo 49,460 metros quadrados de area real privativa, 21,680 metros
quadrados de area comum de divisdo n&o proporcional, incluindo nesta o direito de uso de
uma vaga e area de circulagdo, e area comum de divisdo proporcional de 24,414 metros
quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum
de 0,002061271.

CADASTRO MUNICIPAL: 319.842 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
18.308.158/0001-99, com sede neste municipic, na rua Raphael Francisco Lippi n® 421,
Residencial das Américas.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/158.478 de 15 de dezembro de 2014 e incorporacio de
condominio regtstrada sob n® 03 na matricula n® 158.478 em 29 de abril de 2015. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das
Normmas de Servi¢o da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 03 de @frelro de 2016 - (prenotagdo n® 404.468 de 28/01/2016).

A Escrevente: e _, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE AFETAGAO.

Em 03 de fevereiro de 2016- (prenotacio n° 404.468 de 28/01/2016).

Procede-se a presente averbagio para constar que em conformidade com a averbagdo n°
04 da matricula n® 158.478, a proprietaria VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadara do empreendimento que se denominara Vitta
Pracas do Ipiranga, submeteu a incorporagdo registrada sob n°® 03 da matricula n°
158.478 ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B
da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagdo da Lei n° 10.931 de 02 de agosto de
2004), pelo qual o terreno e as acessfes dela decorrentes, bem como os demais bens e
direitos a ela vinculados, manter-se-d0 apartados do patriménio da incorporadora,
constituinde patriménio de afetagdo, destinado a consecugdo da incorporagéo
correspondente e a emunidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.

A Escrevente: ' , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6UXSK-7A8KG-9JHYX-JYJ3K

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 03 de fevereiro de 2016- (prenotacdo n® 404.468 de 28/01/2018).

Procede-se o0 presente registro para constar que em conformidade com o registro n® 07 da
matricula n® 158.478, a proprietaria VITTA PRACAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja
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(quallflcada, deu em HIPOTECA o imével objeto da presente matricula em favor da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, no valor de R$ 15.714.000,00
{(quinze milhdes, setecentos e catorze mil reais). Valor proporcional ao imével: R$
73.774,65. Demais terrpos e condi¢bes constantes do titulo.

A Escrevente: ININN=, _, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03/188.730 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 22 de agosto de 2018- (prenotagdo n® 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municlpio em 17 de julho de 2018, procede-se a
presente averbagio para constar que em virtude da construgdo do empreendimento
denominado Vitta Pracas do Ipiranga, que recebeu o n° 421 da rua Raphael Francisco
Lippi (Av.52/158.478) e instituicdo do respectivo condominio (R.53/158.478), esta ficha
passa a constituir a matricula n° 188.730, referindo-se ac apartamento objeto desta

matricuia, ja concluido. b
A Escrevente: &M , {Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.04/188.730 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 22 de agosto de 2018 - (prenotacdo n°® 453.189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipioc em 17 de julho de 2018, procede-se a
presente averbaclio para constar que a convengdo do condominio "Vitta Pragas do
ipiranga” foi registrada nesta data e unidade de servi¢o, no Livro 3 de Registro Auxiliar
sob n® 14.242. '

A Escrevente: M,LBLU\Q , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.05/188.730 - ATRIBUICAO.

Em 22 de agosto de 2018 - (prenotagdo n° 453,189 de 18/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se o
presente registro para constar que em virtude da conclusdo da obra do empreendimento
denominado Vitta Pragas do Ipiranga, o apartamento objeto desta matricula foi atribuido
a VITTA PRACAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja qualificada, pelo valor de R$ 88.515,05
{oitenta e oito mil, quinhentos'e quinze reais e cinco centavos).

A Escrevente: &) __, {Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.06/188.730 - CADASTRO.

Em 06 de agosto de 2019 - (prenotagéo n°® 472.515 de 26/07/2019).

Por instrumento particular n® 855553999759, com carater de escritura plblica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 16 de julho de 2019, e
certiddo de dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo
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Ribeirdao Preto, 06 de agosto de 2019.

Cédigo (CNS) n®; 11.143.5

(Preto/SP em 29 de julho g€ 20]9, prpcede-se a presente averbacio para constar que o
imével objeto desta mairj : angam))atualmente pelo numero de contribuinte 337.054.

Selo digital numero; {11435331NDO0J} 16384TG19A
O Escrevente ) mC‘iROOG*j \) , (Jodo Marcos Braz Silveira).
T

Por instiymente” particular mencionado na Av.06, procede-se a presente averbacac para
constar o CELAMENTO da hipoteca objeto da Av.02/188.730, em virtude da quitagéo
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
73.774,65 (setenta e trés setece*tos e setenta e quatro reais e sessenta e cinco
centavos). —
Selo digital numerc 35331WXO@;>63850V1 9R.

O Escrevente: oS ) .-, (Jodo Marcos Braz Silveira).

particular mencaonado na Av. 06 VITTA PRAGAS PO IPIRANGA SPE
LTDANja lificada, VENDEU a GABRIEL DURAES ALVES, brasileiro, estivador,
carregador e embalador, CPF/MF n® 494.071.748-83, e sua mulher NATALY CRISTINA DE
SANTANA ALVES, brasileira, recepcionista, RG n® 48.910.861-1-SSP/SP, CPF/MF n°
219.842.658-73, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na rua S3o Francisco n°® 2.174,
Ipiranga, o imovel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 166.300,00 {cento e
sessenta e seis mil e trezentos reais), sendo R$ 26.358,91 pagos com recursos proprios,
R$ 6.181,55 pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 2.535,00
desconto concedido pelo S e R§ 131.224,54 pagos com recursos decorrentes do
financiamento objeto do r 0 subsequente. Valor venal: R$ 82.456,12.

Selo digital nimero: 5321GS000) 16386MM 192,

O Escrevente: PREOL ", {Jodo Marcos Braz Silveira).

/"—7‘\_-——‘4-/
R.09/188,730 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
Em 06 d%g;%ﬁe 2019- (prenotagdo n® 472.515 de 26/07/2019).
Por instru particular mencionado na Av.06, GABRIEL DURAES ALVES e sua mulher
NATALY CRISTINA DE SANTANA ALVES, ja quahfcados deram em ALIENAGAO
FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no

CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem
como o fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuzis e legais assumidas pelos
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Gevedores fiduciantes, no valor de R$ 131.224,54 (cento e trinta € um mil, duzentos e vinte )
e quatro reais e cinquenta e quatro centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais
e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo TP - Tabela Price, e sobre as quais
incidirdo juros a taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de
6,6973% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 854,68, com vencimento para
16/08/2019, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse
do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24,
VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 166.300,00 (cento e sessenta e
seis mil e trezentos reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
i ara a expedigdo da infimagéo e para os fins

Av.10/188/730 - CONSOLIDACAO DA?ROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 01 ddjulho d¢ 2024- (prenotagao n° 558.925 de 07/03/2024).
Por requariment6 firmado em Floriandpolis/SC em 18 de junho de 2024, recepcicnado
eletronicamerite, tendo em vista a regular notificacdo dos fiduciantes e o decurso de prazo
sem a purgacao da mora referente ao contrato de alienagao fiduciaria registrado sob n® 09
desta matricula e mediante recothimento do ITBI no valor de R$ 3.447,93, procede-se a
presente averbagao para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, pelo valor de R$ 172.396,63
(cento e setenta e dois mil, trezentos e noventa e seis reais e sessenta e trés centavos),
devendo a credora cumprir as obriga¢des determinadas pelo Artigo n° 27 da Lei 9.514/97.
Valor venal: R$ 122.334,47.
Selo digital nimero: 1114353310W000730293IN24T.
A Escrevente: RROIASs ¢ , (Joseane Soares Forggta Carrocini).
]
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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

CERTIDAO w
Prenotagdo n° 558925

CERTIFICO E DOU FE que a presente CERTIDAC DIGITAL, emn inteiro teor, reproduz lodos os atos relativos a 6nus e alienagdes
referentes & mairicula n® 188730, nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei n® 6.015/73, relatando os fatos juridicos até o Gltimo ato acima.

Ribeirdo Preto-SP, 01/07/2024 - 10:34

[ 1 Chiistiane Regina Silva Téo - Escrevente [ ] Bruno Magalh3es de Paiva Marques - Escrevente
[ } Thales Pavan - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente
[ ]Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

* As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certidéio se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.

Selo Digital n° 111435391EBO0D730292GK24X - Para consultar o selo acesse: hitps:/selodigital.tjsp.jus.br
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