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IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 404, do Bloco C, localizado no 3° andar. do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL LA LUNA”, nesta cidade. perimetro urbano, a Rua A, n°® 140.
Bairro Chacara Taver., com area privativa de 49,2100m?, area comum de 9,5704m?, totalizando
58.7800m?. ¢ fracdo ideal de 0.566690% do terreno e das coisas ¢ areas comuns, confrontando pela
frente com area permeavel entre o bloco e 0 muro que circunda o Condominio; pelo lado esquerdo.
com o apartamento de final 03 e espa¢o livre entre as varandas destes apartamentos; pelo lado
direito, com darea permeavel entre o bloco B, estie bloco e parte da vaga de garagem n° 99: pelos
fundos, com a caixa de escada do bloco e espaco livre entre este apartamento ¢ o apartamento de
final 02, estando ao mesmo vinculada uma vaga de garagem simples. descoberta, com 11.50m?. sob
n® 49.

PROPRIETARIA: GPX SEGA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 03 SPE LTDA, com
sede em Americana - SP, na Avenida Cillos, n® 3944, Bairro Parque Novo Mundo, inscrita no CNPJ
sob n® 21.393.149/0001-00.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 12 da matricula n° 30.469. datado de 21/07/2013 ¢
Incorporagdo Imobiliaria registirada sob n® 13 da mesma matricula, daiado de 13/10/2015, deste
Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste. 13 de outubro de 2015. Protocolado sob o n® 188.337 de
17/09/2015.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgio, esta ficha é complementar a matricula n®
50.469 e se transformard em matricula auténoma quando da conclusdo da obra, instituigdo e
especificacdo do candominio.
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Caribs Alberio Modesto

@ntmc Autonzado
AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 03 de junho de 2016. Procede-se
a esia averbagdo para constar que sobre a fracdo ideal de terreno correspondente a futura unidade
autonoma desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul. Quadra 4. lotes 3/4. inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.360.305/0001-04. conforme Contrato de Abertura de Crédito e Muawo para Construgido de
Empreendimento Imobiliario. registrado sob n° 15 da matricula n® 50.469. em garantia da divida e
demais obrigagdes assumidas. no valor de RS 2.000.000.00 (dois milhdes de reais), destinado a
financiar a construgdo do referido empreendimento.

AV-02 - CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 07 de il de”2017. Por Instrumenio
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Muwo para Construgdo de Unidade Habitacional.
Alienagdo Fiduciana e arantia, Fian¢a e Outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa. Minha Vida
- PMCMV - Recurso {j.}’ FGTS - com Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n°
835333813280. datadg de 16 de fevereiro de 2017, a credora Caixa Econdmica Federal-CEF,
autoriza o cancelame da hipoteca mencionada na averbaciio n° 01 desta ficha. Valor base R$
11.363.63. Protoco sob n® 205.793 em 04/04/2017.
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 07 de abril de 2017. Por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢do de Unidade Habitacional,
Alienagfio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
- PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n®
8553553813280, datado de 16 de fevereiro de 2017, e Instrumento Particular de Retificagio e
Ratifica¢@io, datado de 17 de margo de 2017, expedidos pela Caixa Econdmica Federal-CEF, com
carater de escritura publica, a GPX SEGA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO 03 SPE LTDA, ja
qualificada, tramsmitiu a fragio ideal de 0,566690% do terreno que correspondera ao
Apartamento n® 404 do Bloco C do “Condominio Residencial La Luna”, para HUGO LEONARD
DE MORAES PRETO. metalirgico, RG/SP. 433866160, CPF. 311.993.438-03. e sua mulher com
a qual ¢ casado sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, TAIS
ALESSANDRA CASALE DE MORAES PRETO, do lar, RG/SP. 474886335, CPF.
3359.455.118-03. brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Goids, n° 217, Vila
Brasil, pelo valor de R$ 21.437.84 (vinte e um mil, quatrocentos ¢ trinia e sete reais € oitenta ¢
quatro centavos). Foifapresentada em nome da vendedora a Certidio Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federaip ela Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais,
com o codigo de contrgle sob n® FARD.7389.AAC1.9836, emitida em 04/04/2017. Valor base de
calculo do ITBI R$217437.84. Protocolado sob n® 205.795 em 04/04/2017.

Virfeius Alcalde Siarn
Esclevente Awtorizado

R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste,
contrato mencionado no registro anterior, HUGO LEONARD DE MORAES PRETO e sua mulher
TAIS ALESSANDRA CASALE DE MORAES PRETO, ja qualificados, alienam fiduciariamente
a propriedade ora resolavel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF. no Setor Bancario Sul, Quadra 4. lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ¢ legais. no valor de RS 129.393.46 (cenio ¢
vinte € nove mil, trezentos € noventa e trés reais € quarenta e s¢is centavos), a ser amortizado em
360 meses, com a laxa de juros nominal de 7.6600% - c¢fetiva de 7,9347% ao ano. vencendo-se o
primeiro encargo mensal em 16/03/2017, conforme as condigdes constantes do titulo. O valor
destinado a aquisigiio do terreno e a construgio do imével residencial urbano objeto deste contrato
equivale a R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$
40.606.54 de recursos da conta vinculada do FGTS. ¢ R$ 129.393.46 de financiamento. O imovel
alienado fiduciariamefite foi avaliado por R$ 175.000.00 (cento ¢ setenta e cinco mil reais). O
sistema de amortizagjio para o saldo devedor. convencionado para o empréstimo, ¢ a TP - Tabela
Price. Com a constjtuj¢do da propriedade fiducidria, efetivou-se o desdobramento da posse.
tornando-se os devedpfes fiduciantes em possuidores diretos e a credora fiduciaria em possuidora
indireta deste imovel] Protocolado sob n® 205.795 em 04/04/2017.

—Ptorr——

Vihicius Alcalde Stara eenio Ferrcira Franco
Esprevenie Autorizado

AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FI OMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 10 de dezembro de 2018. A requerimento da incorporadora,
representada per Marcel Orlandini Sega, CPF 311.444.558-63, procede-se a esta averbagdo para

Continua fls. 02

3

"’\\

S1:60 £202/TT/6¢ = OIZaNY OqdvNa3 1odsjuaturentip opeusse 10 01ustunIopess



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=b5c4eb4b-f2a6-49d7-9db3-57bd5daab104

3

81.679

MATRICULA N*

-

Dra. Ana Regina Romi Zanatta
Oficial Substitata

Matricula n° 50.469: Apartamento 404 — Bloco C

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

&

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Barbara d’Oeste - SP

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash b5c4eb4b-f2a6-49d7-9db3-57bd5daab104

Mat. 81679 - Pagina: 3/4 - PROT. 270075 - CNM 120394.2.0081679-55

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
CNS 12.039-4

MATRICULA N® FICHA
81.679 02 : REGISTRO DE IMOVEIS DE
) SANTA BARBARA D’OESTE - SP

Dr. Marco Antonio Zanatta -{,
Oficial Delegado

constar que, em virtude da averbacgio da construgéo do “CONDOMINIO RESIDENCIAL LA LUNA”
e do registro de sua Instituigdo e Especificagfio, conforme averbagdo n° 17 e registro n° 18 da
matricula n® 50.469, esta ficha complementar passa a constituir-se na matricula n°® 81.679, referente
ao apartamento 404 do Bloco C, ji concluido, como dispde o item 227 das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justi¢ca do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora como
sendo de padrdo normal. Protocolado sob n® 233.319 em 27/11/2018.

%od&slo

_/ Carlos Alberto Modesto v
Escrevente Autorizado Escrevent

7

AV-06/81.679 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 10 de dezembro de 2018. A requerimento da
incorporadora, representada por Marcel Orlandini Sega, CPF 311.444.558-63, instruido de Certidio
de Valor Venal, averba-se que o im6vel objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura

Municipal local sob n° 15.06122.44.47.0001.03.016. Protocolado sob n® 233.319 em 27/11/2018.
o

os Alberto Modesto :
vente Autorizado . Escrevente Autorizado

R-07/81.679- ATRIBUICAO - Santa Béarbara d’Oeste, 10 de dezembro de 2018. Por Instrumento
Particular datado de 06 de novembro de 2018, o qual dispGe sobre a especificagfio das unidades
auténomas das respectivas fra¢des ideais no terreno, formalizado nos moldes do item 224.1 das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, pela incorporadora
GPX Sega Empreendimento Imobilidrio 03 SPE Ltda., representada por Marcel Orlandini Sega, CPF
311.444.558-63, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n° 404 do Bloco C, foi
atribuida a HUGO LEONARD DE MORAES PRETO e sua mulher TAIS SLESSANDRA
CASALE DE MORAES PRETO, ja qualificados, pelo valor de R$ 148.562,16 (cento e quarenta e
oito mil, quinhentos e sessenta e dois reais e dezesseis centavos), que corresponde ao valor da
aquisi¢@o da unidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o valor base de calculo do ITBI.
Protocolado sob n° 233.319 em 27/11/2018.

Q":}oou sla
Carlos Alberio Modesto ValdStrMartins _
Estrevente Autorizado Escrevente Autorizado

AV-08/81.679 - CONSOLIDACAOQO - Santa Barbara d’Oeste - SP; 27 de novembro de 2023. A
requerimento da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada por
Milton Fontana, inscrito no CPF n° 575.672.049-91, economidrio, nos termos do que disp&e o art. 26,
§ 7° da Lei n°® 9.514/97, e apds pessoalmente intimados na data de 07 de agosto de 2023, HUGO
LEONARD DE MORAES PRETO e TAIS ALESSANDRA CASALE DE MORAES PRETO, ja
qualificados e tendo decorrido o prazo legal sem a purgagdo da mora, averba-se a consolidacio da
propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria originaria
dos registros n° 03 e 04 desta matricula. O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrénico,
remetido por intermédio do Servico de Atendimento Eletrénico Compartilhado — SAEC, no
submédulo IntimagSes — SEIC, anexo a Plataforma do Operador Nacional do Sistema de Registro:
Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n® INO1007180C:. Valor base de calculo do ITBI

R$ 180.978,37. Protocoladersel n°® 270.075 em 20/07/2023. Selo digital: 120394331MH0036043
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Imodveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoca
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Séao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c Item 358, Capito XX do provimento
CG n® 58/59, Tomo Il, é reprodugdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Imoveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbacdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de agdo real ou pessoal e reipersecutéria sobre o imavel,
estdo noticiades na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia atil anterior a
exposigdo desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0081679-55

Protocolos em Contraditério: Prot.: 271311 - Dt. Prot.: 05/08/2023 - Nat.: Penhora Online -
Execugdo Civil - Proc.: 1002025-24.2020.8.26.60533 - Of.: PHO00482526 - Dt Tit.: 05/09/2023,
Prot.: 270075 - Dt. Prot.: 20/07/2023 - Nat.: Intimag&o - Dt Tit.: 20/07/2023

Santa Barbara D'Oeste, 29 de novembro de 2023 - 09:19

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § Unico da Lei n® 6.015/73
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