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G glaairszc;llgaj [—flchaj gl “Griciat Ralas B, Gruber _
Sao Paulo, 21 de Janeiro de 2022

N

IMOVEL: O apartarnento n® 03 em construq:éo localizado no pavimento térreo, da Toire B,

integrante do empreendimento denominade “"CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA

PRUDENTE - VILA EMA™, situado na Avenida Vila Ema, n® 2180, no 28° subdistrito — Vila

Prudente, com a area privativa coberta edificada de 32,480m?, area comum coberta edificada de
8,170m?, total da drea edificada de 40,650m2 area comum descoberta de 5077m? area
construida mais descoberta de 45,727m?, correspondendo uma fragdo ideal no solo de 0, 002124
O terreno onde sera construido o refendo empreendimento encerra a area de 2.967,72m>.

PROPRIETARIA: PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Jp——— ___I_ F 5 [P

CNPJ n® 25.684.576/000 |'OO, com sede na Rua Samuel I\HUIbB, n® I"f‘ 13° andal , Lonju o

Cidade Mongdes, na Cidade de S&o Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.2/M.238.915, feito em 02 de setembro de 2020; e matricula n°

240.829, feita em 28 de setembro de 2020, ambos deste Registro de Imbveis.

CONTRIBUINTE: 102.124.0008-0, 102.124.0048-56, 102.124.0049-4, 102.124.0053-2 ¢

Matricula 240829 - BI'.B-ApI.DOGS

102.124.0056-7 (em &rea maior).

el

Selo Digital: 1429353F1000000070723522V

Daniel Ribas Geisomini - SUbeItU.tO do Oficial

06/01/2022 -1) Sobre o imdvel objeto desta ficha, fem drea maior, existe a hipoteca constituida
através do instrumento particular datado de 10 de junho de 2021, com for¢a de escritura publica,
na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, apresentado em formato de Relatério de Documento
Eletrénico - XML, via Arisp, através do Protocolo n® ACD00925175, registrada n® & em 10 de
agosto de 2021, na matricula 240.829, deste Registro de imoveis, para garantia da abertura de
crédito no valor de R$24.761.678,51, pagavel na forma e com as demais clausulas e condigdes
constantes no referido instrumento, tendo como credora GAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasllia, DF; &, 2) de acordo com o Memorial de lncorporagéo datado de 26 de junho
de 2020, averbado scb n° 2 em 28 de setembro de 2020 na matricula n® 240.829, verifica-se que
a incorporacéo de condominio edilicio registrada socb n® ;g;/refeudf matricula n® 240.829, da
empreendimento denominado “Condominio Residencial al_Vila/ Prudente - Vila Ema, foi
submetida ao regime de afetacdo, nos termos do arligdo 31-A e seduintes da Lei n® 4.581/1964,

AV.1- TRANSPORTE - Averbado em 21 dé jaZelro de 2022 - Protocolo n° 762941 de

com a redagdo dada pela Lei 10.931/2004.
(Selo Digital: 1429353F1000000070723822T)

Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autor
AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 21 de janeiro de 2022 - Protocola n°

762.941 de 06/01/2022 - Pelo Instrumento Particular datado de 06 de dezembro de 2021, com

forga de escritura publica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/21, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, autarizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n° 5 na matricula n® 240.829 deste Cartério, e mencionada na Av.1 da presente,
o somente com refacéo ap imdvel objeto desta.
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Ayrton Matheus dos: Santos - Escravente Autonédo /

"R.3 - COMPRA E VENDA - Registrado em 21 de janeiro de 2022 - Protocole n° 762.941 de
06/01/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV, 2 desta ficha, a proprietaria
PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., registrada na
JUGESP sob o NIRE n® 35235179573, ja qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a MARCIO

"KERTES, brasileiro, administrador, RG n° 279325563-SSF/SP, CPF n° 277.313.308-00, solteiro,
maior, residente e domiciliado na Rua ltiuba, n® 343; Casa 3, Vila Celeste, na cidade de S&c
Paulo, SP, a frag&o ideal do terreno a que corresponderd a unidade autﬁnoma objeto desta ficha,
sendo a construgdo custeada pelo adquirente, pelo pre¢o de R$ 83, referente ao valor da
fragdo ideal do terreno e de R$196.210,46 o valor aquisicAo da unidade autdnoma

. mencionada, sendo R$1.292,00, o valor desconto complerfiento concedido pelo FGTS/Unido.
(Selo Digital:142935321000000070723822F) G/ - )
/

Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autorizado ™ _—"

R.A4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 21 de janeiro de 2022 - Protocolo n® 762. 941
de 06/01/2022 - Pelo mesmo Instrumento Particular mencjonado na AV.2 desta ficha, MARCIO
KERTES, solteiro, maior, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imovel objeto desta, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, para garantia da divida do- valor de
R$156.968,36, a ser paga por meio de 360 presta(;des mensais e sucessivas, no valor de
R$1.065,99, com as taxas de juros e reajuste dos encargwon o0s no tltulo, vencehdo-se
a primeira em 10 de janeiro de 2022, estando as de clausylas, termos e condigbes,
- constantes do titulo. A avaliaco do imdve! para fins de Leflao Publipe & de R$ 197 100,00,
(Selo Digitai: 142935321000000070723922D)

Ayrton Matheus dos Santos - Escrevente Autezado /

AV.5 - TRANSPORTE - Averbado em 01 de julho de 2022 - Protocolo n® 778.414 de 30/06/2022
- Conforme averbagdo n° 6 feila na matricula n® 240.829 deste Carldrio, verifica-se que do
requerimento datado de 14 de junho de 2022, da certiddo n® 452303/2022 expedida em 19 de

_maio de 2022, ¢ da certiddo de dados cadastrais do imével, expedida em 20 de junho de 2022,

~
(Selo Digital:142935331000000070723722F) / c?/

ambas pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que atuaimente o imével objeto
desta € lancado individualmente gelo contribuinte n® 102.124.0059-1. em area maior. -
* (Selo Digital: 1429353F10000000803239220)

Daniel Rlbas Gelsomml Subshtuto do

01/41/2022 - E feita a presente para constar que: conforme averbagdo feita sob n° 7.na metricula

n° 240.828 em 28/10/2022: Em favor do imdvel objeto desta matricula, foi Instituida sobre a
drea de 72,72m?* da Matricula n® 238.919 desie Registro de Imoveis, em carater irrevogave| e
irrefratével, a servidio de passagem para dquas pluvlals, nos termos da escritura publica de
serviddo lavrada aos 07 de outubro de 2022, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital, livro 1.391, paginas 195/205,

continua na ficha 2
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Cficial Rafael R, Gruber

matricula flcha
253.8997 ( j Sio Paulome Novembro de 2022

f_registrada sob n® 3 em 28 de outubro de 2022, na referida Matricuta n® 238.918.
(Selo Digital:1429353F1000000087716022P) .

Daniel Ribas Gelsomml Substituto do Oficial

AV.7 - TRANSPORTE - Averbado.em 13 de deZembro de 2022 - Protocolo n® 791.563 de
29/11/2022 - Conforme averbacdo feita sob n° 9 na matrfcula n° 240.829 em 13 da dazembro de
2022, por requerimento datado, de 24 de novembro de 2022, e & vista do Memorial de
Incorporagdo datado de 26 de junho de 2020, e do Alvard de Aprovagio e execugdo de
edificagdo nova n® 2020/05381-00, expedido em 19 de maio de 2020 pela Prefeitura Municipal
de S&6 Paulo, fago a presente averbag3o para constar que: 1) em virtude da reconsideragéo da
area anteriormente destacada para alargamento de calgada conforme Av.3/M.238.915, o
terreno onde serd construido o “Condaminio Residencial Portal Vila Prudente - Vila Ema”
encerra a drea de 3.044,57m?; e, 2) dentre as dreas mencionadas na incorporagdo de
condominio registrada-sob n® 1 na matricula n® 240.829 deste Registro de Iméveis, existe a area
reservada para alargamento de caigada contendo 76,85m?, que devera permanecer Iivre de

contida na Av.3/M.238,815, bem come no memorial de mcorporagﬁn devidamente autuado e
arquivado nesta Serventia.
{Selo Digital:1429353F 1000000088836322A)

Alex Goncalves Barbosa Escrevente Autorizado

.AV.8/253.899 - TRANSFORMAGAQ FICHA - Averbado em 03 de feverelro de 2023 - Protocofo
n° 795.278 de 11/01/2023 - Tendo em vista a concluso das obras, e a especificagio de
condominio do empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA
PRUDENTE - VILA EMA", situado na Avenida Vila Ema, n® 2.180, esta ficha pa: passa-a constiturr a
matricula n® 253.899, que oorresponde ao apartamento n° 03, da Torre B. :
(SeIo Digital: 1 429353310000000927968230)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autonzado

R.9/253.899 - COMPLEMENTO DE REGISTRO - Registrado em 03 de fevereirc de 2023 -
Protocolo n® 795.278 de 11/01/2023 - Pelo r_equerlmento de instituicdo e especificagdo de
condominio datado de 21 de dezembro de 2022, fago o presente em complemento ao registro n®
3 desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora, PLANC SAO FRANCISCO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,, ja qualificada, transmitiu a titulo de VENDA a
MARCIO KERTES, solteiro, maior, ja qualificado, pelo prego de R$196.210,46 o apartamento
objeto desta matrlcula, vingulado indissoluvelmente a fracio ideal de terreno adquirida conforme
aludido registro. A referida. unidade auténoma. estd alienada: fiduciariamente a CAIXA
F(‘nNﬁMl(‘A FFnFnAI |;'| mmllﬁnﬂdn conforme rnnlt:l'rn n° 4 dédta matricula, .

(SeIo Digitak: 1429353210000000927969230)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

. AV.10/253.899 - CANCELAMENTO DE AFETAGAG- Averbado em 03 de fevereiro de 2023 -
‘Protocolo n® 798,278 de 11/01/2023 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetacéo
mencionado na Av.1 desta, em virtude da transmissao realizada conforme R.3 desta matricula.
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(Selo Digital: 1428353310000000927970233) !L E
)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizada

AV.11/253.899 - CONTRIBUINTE - Averbado em 29 de maio de 2024 - Protocolo n® 830.020 de
02/02/2024 - Do requerimento datado de 14 de maio de 2024, e da certiddo de dados cadastrais
do imdvel, expedida via internet em 20 de maio de 2024, pela Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo, verifica-se que o imdvel objeto desta matricula atuaimente & langado pela Prefeitura
Municipal sob o n® 102.124.0298.5,

(Selo Digital:142935331000000123400824G)

"Thais de Melo Alvgs - Escrévente Autorizada

AV.12/253.899 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 29 de maio
de 2024 - Protocolo n® 830.020 de 02/02/2024 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.11
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja quaimcada verifica-se que
LUIIIUIIIIU gar lIQU CU, Sf Ud I..UI II ‘-:' DI‘HU! Ut:UUllb'u 0 pld/.U para (IUU 0 UUVCUUI IIUUbIdIIlU
MARCIO KERTES, solteiro, maior, ja qualificado, purgasse a mora decorrente do R.4 desta, e
tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmiss&o inter vives - ITBI, o_imovel
desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o
valor de R$204.306,86, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da
Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:142935331000000123400924E)

Thais de Melo Alvesg gscreve%l\utorizada

\_____/

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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7 6°REGISTRO
DE IMOVEIS DE SAO PAULO
Ofier al Rafael R, Gruber * 8 3 00 2 D =

—— Pedido n® 830020

BETIFICO gue o imovel obhielo desta ma

IFICO que o imdvel objeto desta mairicula, termn sua situacao com referéncia a ALIENAGOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a8 sua situacdo juridica, até o ultime dia Otil anterior a8 presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente & reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
lermos do paragrafe 12, do arl. 19, da Lei n® 6.015/1973. CERTIFICC e dou fé& que a presenle
cerid&c € reproducio auténtica da ficha a gue se refere e foi extraida sob a forma de documento
aletrénico, meadiante processo de certificacdo digital no dmbito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénice, para
garantir sua validade, autoria a intzgridade.

O

Sao Pauio, quaria-feira, 29 de maio de 2024,
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certidao, j& cotada no titule, tem a finalidade de complementa-lo.

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairre Vila Prudente - Telefone: (11} 5080-3100.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse ¢ endereco eletrdnico https://selodigital.tjsp jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001234012247

o

W] G F il P A APt g r

7€:80 ¥202/90/50 - SIATY OT3N 3d SIVHL Jod ajuswrenhip opeulsse 10} 0JuswnIop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=d0f9e219-ad15-4b66-ab1b-7f85621285be

Esse documento foi assinado digitalmente por THAIS DE MELO ALVES - 05/06/2024 08:34

EM BRANCO
EM BRANCO
EM BRANCO

9068212958}/ -qTqe-990-STPR-6TZa6J0P Usey o albip @ xdse oeoepijea/iq 610 1uo salopensibal/isdny assaoe ‘apeplonusine e Jedllan eied


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=d0f9e219-ad15-4b66-ab1b-7f85621285be

