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(Imével: O lote de terras sob n® 13, da quadra n® 04, com a Area de 200,0@
metros guadrados, situado no "RESIDENCIAL VILA RICA", da cildade e sede do
municipio de Floral-PR, deste Foro Regional de Nova Esperanga-PR, Comarca da
Regidc Metropolitana de Maringd-PR, dentro das seguintes divisas e
confrontagdes: "Com a Rua Otavio da Silva, no rumoc SE 44°57' numa frente de
10,00 metros; com o lote n°® 12, no rumo SO 45°03' com 20,00 metros; com o
lote n® 10, no rumo NO 44°57' com 10,00 metros e, finalmente, com o lote n°®
14, no rumo NE 45°03' com 20,00 metros."-

Proprietarioc: CLAUDINEI SOARES DA ROCHA & CIA LTDA EPP, pessca juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 05.326.878/0001-35, com sede na Rua
Jaracatia, n° 253-A, Centro, na cidade de Japurad-PR.-

RegiStro—anterior: Registro n® R-8/27.080, deste Cficio.-

{Elio Duarte Dias Neto).= Substituto.-~-

R - 01/27 5 = Prot./lrﬁ'g.vOO{//em 18/04/2018 = HI P O T E C A = Credor:
CAIXE—ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida scb a forma de
empresa publica,criada pelc Decreto-Lei 759/6%, regendo-se pelo FEstatuto
vigente na data da presente contratacgdc, com sede em Brasilia — DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305
/0001-04, neste ato representada por Welder de Sa Banuth, brasileiro,
casado, bancério, portador da CI RG n° 4.456.197-2-SSP/PR, inscrito no CPF
n® 569.911.509-91, conforme procuracgdc lavrada as folhas 133-134, do livro
3203-P, em 24/05/2016, noc 2° Tabelidoc de Notas e Protestos de Brasilia -
Distrito Pederal e substabelecimento lavrado as feolhas 035-040, do 1livre
0054-5, em 26/09/2017, no 1° Tabelicnatc de Notas de Maringid/PR.= Devedor:
CLAUDINEI SOARES DA ROCHA & CIA LTDA - EPP, pessoa juridica de direito
privado, inscrita nc CNPJ n° 05.326.878/0001-35, situada na Rua Jaracatia,
253 - A, Centro, em Japura/PR, NIRE n° 41 20489849-1, representada nos
termos da Clausula Sexta da Sexta Alteragdo de seu Contrato Social, o qual
foi registradoc na Junta Comercial do Parana sob n° 20113223404, pelos sécios
Wilson Fagundes dos Santos, brasileiro, empresario, portador da CNH n°
00854033893, expedida pelc DETRAN/PR em (01/10/2014 e do CPF n® 795.400.749-
91, casado sob o regime de comunhao parcial de bens, residente ¢
domiciliado em Rua Jaracatia, 244, Centro, em Japura/PR; e Claudinel Soares
da Rocha, brasileiro, empresario, portador da CNH n° 00523194800, expedidg
pelo DETRAN/PR em 28/04/2014 e do CPF n°® 023.076.819-90, casado sob o
regime de comunhdo parcial de bens, residente e domiciliadc na Rua MAario
Pedralli, 7, Centre, em Japura/PR.= Fiadores: CLAUDINEI SOARES DA ROCHA &
CIA LTDA - EPP, j& qualificada; WILSON FAGUNDES DOS SANTOS, J& qualificado,
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casado sob o regime de comunhdoc parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515
/77, e sua cénjuge, ANGELA APARECIDA PASIAN SANTOS, brasileira, servidora
publica municipal, portadora do RG n® 4.480.617-7-SSP/PR, e do CPF n°
602.401.219-53, residentes ¢ domiciliades na Rua Jaracatia, 244, Centro, em
Japura/PR; CLAUDINEI SOARES DA ROCHA, ja qualificado, casado sob o regime de
comunhdc parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e sua cénjuge, ELIANA
LUCA ROCHA, brasileira, servidora publica municipal, portadora do RG n°
8.776.274-2-S5P/PR e do CPF n° 039.043.709-36, residentes e domiciliados na
Rua Mario Pedralli, 7, Centro, Japura/PR.= Construtora: CLAUDINEI SOARES DA
ROCHA & CIA LTDA - EPP, ja gualificada.= Titule: Contratc Particular (com
carater de escritura publica, na forma deo § 5° do art. 61 da Lei 4380/64) de
Abertura de Crédito e Mituo Para Construcdo de Empreendimento Imobiliario
Com Garantia Hipotecdria e Outras Avencas, que entre si celebram Claudinei
Soares da Rocha & Cia Ltda - EPP e Caixa Econdmica Federal, Com Recursos do
Fundo de Garantia de Tempo de Servigo - FGTS, no Ambitce do Programa Minha
Casa, Minha Vida, Contrato n® 8.7877.0253734-2, assinado aos 28 de dezembro
de 2017, nesta cidade de Nova Esperanca-PR, conforme via que fica arguivada.
= Condigées do financiamento: 1 - Modalidade: Abertura de crédito e mutuo &
pessoa jurldica para produgidc de empreendimento imobilidrio. 2 - Descricdo e
Caracteristicas do Empreendimentc Imobilidrio: Empreendimento RESIDENCIAL
VILA RICA - 1% FASE, situado no municipio de Florai-PR, CEP 87185-000,
Loteamento Residencial Vila Rica, matricula mie n° 27.08G, Lv 02-RG do
Registro de Imdéveis de Nova Esperanca-PR, composto por 99 unidades, situadas
nos Letes 12 a 22 da Quadra 04, Lotes 0l a 22 da Quadra 05, Lotes 01 a 22 da
Quadra 06, Lotes 01 a 22 da Quadra 07, Lotes Cl a 22 da OQuadra 08g,
matriculados scb n® 27.204 a 27.302, Lv 02-RG, respectivamente. 3 Origem dos

Recursos: FGTS/PMCMV. 4 - Sistema de Amortizagdo: Sistema de Amortizacido
Constante (SAC). 5 - Valor do Financiamento: R5.4.650.951,33 (quatro
milhdes, seiscentos e cinguenta mil, novecentos e cinguenta e um reais e
trinta e trés centavos) . 6 - Prazo Total am  Meses: 0.1 -
Construgdo/legalizacdo: 18 meses; 6.2 - Amortizagdo: 24 meses. 7 - Taxa de
Juros % {a.a.): Nominal: 8.0000%; Efetiva: 8.3000%. 8§ -~ Valor da Garantia
Hipotecaria: R$.6.286.000,00 (seis milhdes e duzentos e oitenta o seis mil
reais).= Valor de Avaliacdo do Imével: R$5.81.500,00 (oitenta e um mil e
quinhentcs reais).= Demais condicdes: As constantes do titulo, que fica
arquivado.= Por oportunidade do registro foi realizada, por esta serventia a

previa consulta a base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens~-CNIB, em 18/04/2018, resultados negativos, c¢édigos HASH: f£324.F087.
bce8.bde3.2040.93e7.8927.b¢72.b042.8£81, b6eZ.5471.ecb3.c746.a042.abdc.db95.
caf9.3114.107, 1914.06b4.£0c6.2763.4b%a.3149.bef6.2¢clec.73d0.d192, dfc@.
55c0.chaa.ef7d.4bde.4564.91d4 . bfcd. 145e.0232, 1237.2c8¢c.47¢1.2657.ella.eaab.
5759.d683.6439.8de6, dfc9.55cC.cbaa.ef7d.4bde. 4564.91d4.bfcd. 145e.0232,
conforme relatdrios que ficam arquivados.= Funrejus - Recolhido R$.5.480,43,
conforme via que fica arquivada.= Garantia: Em 1% e Especial Hipoteca,
transferivel a terceiros, o imével retro descrito, bem como cs lotes do
empreendimento Residencial Vila Rica - 12 Fase. O imdvel objeto da presente
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21.078,00 = R$S.208,05.= Nova Esperanc¢a, 02 de maic de
é; > (Adliz Emilia Cancian Lopes).= Escrevente.-

e
AV’k~1ﬂ§;{.205 = Prot. 108.466 em 21/06/2019 = PARA CANCELAMENTO = Nos termos
do Item 1.7 do Contrato Particular (com cardter de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64) de Compra e Venda de Terreno e
Matuo para Construgido de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciadria en
Garantia, Fianca e Outras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) - Recursos do FGTS Contrato n® 8.7877.0616034-0, assinado aos 14 de
junho de 2019, nesta cidade de Nova Esperanga-PR, conforme via que fica
arquivada, procedo,a /presente averbacic para constar ¢ cancelamento da

Hipoteca ] 2 sob n® R-01/27.205, neste Servico de Registro de
Imdéveis. F 5 /1 VRC: 315,00 = R$560,80.= Nova Esperanca, 04 de julho
de 20189. 4 ¢é§-\5 (Adliz Emilia Cancian Lopes).= Escrevente,

7
R - 3/27.205 = Prot. 108.466 em 21/06/2019 = COMPRA E VENDA = Transmitente:
CLAUDINEI SOARES DA ROCHA & CIA LTDA EPP, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° (05.326.878/0001-35, situada na Rua Jaracatia,
253-A, Centro, na cidade de Japura-PR, NIRE n° 41204898491, representada
pelos sdécios WILSON FAGUNDES DOS SANTOS, nacicnalidade brasileira, casado
sob o regime de comunhdo parcial de bens, empresario, portador da CNH n°
00854033993, expedida pelo DETRAN/PR em 01/10/2014 e do CPF n°® 795.400.749-
91, residente e domiciliado em Japura-PR, e CLAUDINEI SCARES DA ROCHA,
nacicnalidade brasileira, casade sob ¢ regime de comunhio parcial de bens,
empresaric, portador da CNH n° 00523194800, expedida pelc DETRAN/PR emn
28/04/2014 e do CPF n® 023.076.819-90, residente e domiciliado em Japura-PR.
= Adquirente: ISRAEL VIEIRA DA SILVA OLIVEIRA, de nacionalidade brasileira,
casado scb o regime de comunhdo parcial de bens, em 22/12/2006, na vigéncia
da Lei 6.515/77, e sua cdnjuge LUCIANA ALVES DE OLIVEIRA SILVA, cle

trabalhador rural, inscrito no CPF n° 330.563.768-40, RG n° 450569986-
SSP/PR, ela de nacicnalidade brasileira, auxiliar geral, inscrita noc CPF n°
010.802.02%-46, RG n® ©87457212-SSP/PR, residentes e domiciliados na Rua
Presidente Getllio Vargas, 414, casa, centro, na c¢idade de Florai-PR.=
Titulo: Contrato Particular {(com cardter de escritura publica, na forma do §
5° do art. €1 da Lei 4380/64) de Compra e Venda de Terreno e Matuo para
Construgdc de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca

e Outras Obrigac¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
FGTS Contrato n® 8.7877.0616034-0, assinado aos 14 de junho de 2019, nesta
cidade de Nova Esperanca-PR, conforme via que fica arquivada.= Valor da
Aquisig¢do do Terreno: R$8.181,82 (oito mil, cento e c¢itenta e um reais e
oitenta e dois centavos).= Valor fiscal: Nac héa.= Valor destinado a
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aquisicdo de imdvel residencial: R$81.500,00 {oitenta e um m%l e guinhentos
reais) .= Objeto: O imével da presente matricula. Inscr. Municipal: 02950413.

= ITBI - Ndc¢ incide, conforme Lei Municipal n° 1467/2018, de 25 de abril de
2018, publicada em 29 de abril de 2018, bem comoc Certidic emitida aos 02 de

maio de 2019, pela Prefeitura Municipal de Florai-PR.= DOI - EmiFida a
Declaragdo sobre Operagdc Imobilidrie conforme Instrucgdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n° 1.112, de 30/12/2010.= FUNREJUS - Isento,

conforme artigo 3° inciso VII, alinea "b", n° 14, da Lei Estadual n°® 12.216,
de 15/05/1998, alterada pelo artigo 1°, da Lei n® 12.604, de 02/07/1999.=
Certiddo Negativa de Débites Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido emitida em 12/05/2019, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN
n® 1.751, de 02/10/2014.= Por oportunidade do registro foi realizada, por
esta serventia & previa consulta & base de dados da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB, em 26/06/2019, resultados negativos, cddigos
HASH: 875b.d996.f5cd.df41.7d88.ec43.37b7.%a78.67a7.03a9, ebbe.0f2e.81lef.
00892.2647.0297.69f8 .bdbe.fa57.23e3, 0c77.48b7.d015.c088.c732.F3c0.49

7a07.bd3b, conforme relatérios que ficam arguivados. Dou fé. ol{ VRC
630,00 = R$121,59 (Redugdo de 50% das custas conforme Art. ipCisgl II, da
Lei n® 12.424/11).= Nova Esperanca, 04 de julhc de 2019. 55?5
(Adliz Emilia Cancian Lopes).= Escrevente. //

R - 4/27.205 = Prot. 108.466 em 21/06/2019 = ALIENACAO FIDUCIARIA = Credor:
CAIXA ECONGCMICA FEDERAL, instituigdoc financeira constituida sob a forma de
empresa publica, c¢riada pelc Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia — DF, no Setor
Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305
/00C1-04, neste ato representada por WAGNER PEDRONI, nacionalidade
brasileira, casado, bancario, portador da CI RG n° 4.669.264-0-3SP/FR,
inscrito no CPF n° 611.91€.479-00, nos termos das procuragdes e
substabelecimentos arquivadas nesta Serventia sob folhas n® 05, pasta n°® 01,
de procuragdes.= Incorporadora: CLAUDINEI SOARES DA ROCHA & CIA LTDA EPP, ja
qualificada.= Construtora e Fiadora: CLAUDINEI SOARES DA ROCHA & CIA LTDA
EPP, ja gualificada.= Entidade Organizadora e Fiadora: CLAUDINEI SOARES DA
ROCHA & CIA LTDA EPP, j& qualificada.= Devedor Fiduciante: ISRAEL VIEIRA DA
SILVA OLIVEIRA, =< sua cénjuge LUCIANA ALVES DE OLIVEIRA SILVA, Ja
qualificados.= Titulo: Contrato Particular (com carater de escriture
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64) de Compra e Venda de
Terreno e Matuc para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdoc
Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obriga¢des - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS Contrato n® 8.7877.0616034-0, assinado
aos 14 de junho de 2019, nesta cidade de Nova Esperanga-PR, conforme via que
fica arquivada.= Condigdes do Financiamento: 1 - Modalidade: Aquisicdo de
terreno e construgdo de imével residencial urbano. 2 - Origem dos Recursos:
FGTS. 3 - Sistema de Amortizagdo: PRICE. 4 - vValor de Composicdo dos
Recursos: O valor destinado & aquisicdo de imovel residencial urbano objeto
do contrato é R$81.500,00 (oitenta e um mil e guinhentos reais), composto

Continua na ficha 03
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pela integralizacdo dos valores abaixo: Valor do financiamento concedido

pela Caixa: R$65.200,00; Valor dos recursos préprios: R$4.700,00; valor db%
recursos da ceonta vinculada de FGTS: RS0,00; Valor do desconto complemente-
concedido pelo FGTS: R$11.600,00.= Valor da Aquisicdo do Terreno: RS$8.181, 8§
(oito mil, cento e oitenta e um reais e oitenta e dois centavos) .= Valds?_
Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidadedl
individuals integrantes do empreendimento. 5 - Valor de Financiamento para
Despesas Acessoérias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBI: RS$S0,00 {zero).=
Valor Total da Divida (Financiamento do imével + Financiamento para despesas
acessérias): R$65.200,00 (sessenta e cinco mil e duzentos reais).= 6 - Valor
da Garantia Fiduciaria e do Imbével para fins de venda em publico leildo:
R$81.500,00 (ocitenta e um mil e gquinhentos reais).= 7 - Prazo Total:|
Construcdo/legalizacéo: 28/06/2019; Amortizacdo: 360 meses.= 8 - Taxa de
Juros % (a.a.): Nominal: 5,00 - Efetiva: 5,1161.= 8 - Encargos Financeiros:
De acordo com o Item 5, do titulo que fica arquivado.= Encarges no periodo
de construgdo: De acordo com o Item 5.1.2, do titulo que fica arquivado;
Encargos no periodo de amortizagdo: Prestacdoc mensal inicial (a+j):
R$350,00; Tarifa de Administragdc: R$0,00; Seguro: R$13,45; Total: R$363,45:
= 10 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 14/07/2019.= 11 - Epoca de
reajuste dos Encargos: De acordo com Item 6.3, do titulo que fica arquivado;
= 12 - Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista
pelo FGTS/Unidoc (Resolucdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
Administra¢do: R$3.212,90 - Diferencial na Taxa de Juros: R$17.787,10%3=
Demais condigdes, as constantes do titulc gque fica arquivado.= Garantia: Em
Alienacdo Fiducidria: O imdvel da presente matricula. Por oportunidade do
registro fol realizada, por esta serventia a previa consulta & base de dados
da Central HNacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB, em 26/06/2018,
resultados negativos, cdédigos HASH: 7d23.8b54.fa77.e192.5798.8f£1.4187.7al5.
09d2.488a, 875b.d9%96.£f5cd.df41.7d88.ec43.37b7.9a78.67a7.03a9, ebbe.0f2e,
81ef.0089.3644.0297.69f8.bdbe.fa57.23e3, 0c77.48b7.d015.c088.¢c732.£3c0.49f8,
d58d.7a07.bd3Y, conforme relatérios gue ficam arqguivades. Dou fé. Emol. VRC:
208,06 (Redugdo de 50% das custas conforme Art. 43, inciso II,
P 12.424/11) . Nova Esperanga, 04 de julho de 2019.
(Adliz Emilia Cancian Lopes).= Escrevente. :

(

A

AV { 5/27.205 = Prot. 108.703 em 17/07/2019 = CONSTRU A0 = Nos Fermos do
requerimento firmade aos 11 de julho de 2019, que fica arquivado juntamente
com a Certiddc de Avaliacdo, Habite-se n° 008/2019 e Alvara de Construgéc n®
062/2018, expedidos pela Prefeitura Municipal de Floral- PR’.FND - Ce;tldao
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de
Terceiros - do INSS e Guia de Anctacdc de Responsabilidade Técnica - ART n’

20174232057, procedec a presente averbacido a fim de constar gque sobre o
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imével objeto da presente matricula foil construida uma unidade habitacional

em alvenaria com é&rea de 45,13 metros quadrades, a qual foli avaliada em

R$81.500,C0 ﬁoitenta e um mil e quinhentos reais).= FUNREJUS - Isento
conforme Artigo 3°, Inciso VII, etra "h" item 14 d ' 5
o e oo ’ : ; ; a Lel Estadual n

i . Dou fé. Emol. VRC 8,00 = a
. \ : . R$5208,05 {Reducgdo de 50% das
custas conforme Art. 42 y da Lei ° 12
25 e Serne e 90s ; N el n ; .424(11).= Nova Esperanca,
SOl ‘ (Adliz Emilia Cancian Lopes).=
AV - 6/27.205 = Prot. 124.389 em 18/12/2023 = INSCRICAO MUNICIPAL E

FUMERACAO PREDIAL = Procedo a presente averbagao para constar nos termos da
Fertidao Positiva de Débitos n® 1845, expedida aos 09/11/2023, via internet,
bela Prefeitura Municipal de Florai-PR, que © imével objeto da presente
hatricula, estd cadastrade junto a Prefeitura sob a Inscricdo Municipal n°
b9o50413-001, possuindo a seguinte indicacdo predial: Rua Otavio da Silva, n°
h00, Residencial Vila Rica, Florai~PR. Dou fé. Emol. VRC: 315,00 = RS$77,49.
FUNDEP: RS3,8745. ISS: R$3,8745. Encargos Operadora Caiifo: E&;?OO. Selo:

R58,00.= Nova Esperanga, 26 de dezembro de 2023. SO .
(Regiane Lordano Mendes Juliani) .= Escrevente.- SFRIZ.rBUFv.Frz0j-TrW40.
F841lg

R - 7/27.205 = Prot. 124.389 em 18/12/2023 = CONSOLIDACiO DA PROPRIEDADE =
Nos termos do regquerimento firmado aos 12/09/2023, na c¢ldade de
Florianépolis-SC, que fica arquivado juntamente com as Notificacgfes feitas
aos fiduciantes ISRAEL VIEIRA DA SILVA OLIVEIRA e LUCIANA ALVES DE OLIVEIRA
STLVA e Certiddes de expiracido do prazo de 15 dias apdés a intimagdo, para
purgar mora de seus débitos, que as partes intimadas ndo compareceram neste
Servico de Registro de Imdveis, procede © presente registro para constar que
a propriedade do imdvel objeto da presente matricula ficou conselidada, no
fiduciario, nos termos do Art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, conforme
requerimentc do fiduciadrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicg¢do financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de
19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacgdo, com sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04.= Valor fisecal: R$82.948,24 (oitenta
e dois mil e novecentos e guarenta e oito reais e vinte e quatro centavos) .=
ITBI - Comprovante de recolhimento no valor de R$1.673,50, autenticado aos
16/02/2023, pela Caixa Econémica Federal-CEF.= DOI - Emitida a Declaracgao
sobre Operacado Imobilidria conforme Instrugdo Normativa da Receita Federal
do Brasil n°® 1.112, de 30/12/2010.= FUNREJUS - Recolhido neo valor de
R$165,90, conforme guia que fica arquivada.= For oportunidade do registro
foi realizada, por esta serventia a prévia consulta & base de dados da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB, resultados negativos,
conforme relatérios que ficam arquivados. Dou fé. Emol. VRC: 2.156,00 =
R$530,38. FUNDEP: R$26,5190. ISS: R$26,5190. Encargos Operadora Cartéo:

R$0,00. Selo: R$8,00.= Nova Esperanga, 26 de dezembro de _ 2023.
. Continua na ficha 04
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