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CPF N° 592909359-87 atricula

I MOV E L: FRACAO IDEAL do solo de 0,0031230 m? gque correspondera
ao APARTAMENTO SOB N° 202 (duzentos e dois), do BLOCO n° 13 (treze),
do tipo “A2 tipo 2Q”, gue se localizara no primeiro pavimento,
integrante do Conjunto Residencial "LE VILLAGE ROYALE"; com acesso
comum pela Rua a ser implantada sem denominagdo, esquina com a Rua
Hugo Zen n° 300; sendc que o bloco se localizara a esquerda de quem
entra no condominio e no centro do condeminio entre os estacionamen-
tos descobertos, e o apartamento estard localizado & esgquerda e nos
fundos de gquem entra no bloco; terd a Area construida privativa de
50,7600 m?; Area construida de usc comum de 5,2373 m?; area total
construida de 55,9973 m?; e quota de terreno de 80,1217 m?; e
conterd a vaga de estacionamentce desccberta reduzida sob n° 122R,
localizada no térreo, com area de usc exXclusive de 11,0000 m2,
destinada & guarda de wveiculo de passeio de porte pequeno, com
altura maxima de 1,80 metros; serad compostc de: 2 dormitdrios, hall,
sala, sacada, bwc social, circulacgdo e cozinha/drea de servigo; o©
qual sera construide sobre aArea remanescente medindo 292.107,86 me-
tros guadrados (resultante da subdivisidoc do lote F-C57), situado no
lugar denominado "CcOLONIA RIO GRANDE", quadro urbanc desta Cidade e
Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, com perimetroc de 752,09 metros,
dentro das seguintes medidas e confrontacgdes: Lote de terreno urbano
de formato irregular situado no lade par da Rua Hugo Zen, distante
25,00 metros da esguina formada com ¢ prolongamento da Rua Alferes
Jodo Bortolotti, com a seguinte descrigdo: inicio na estaca 2H,
situada no alinhamento predial da Rua Huge Zen, na esguina formada
com a via publica a ser aberta; segue pelo alinhamente da Rua Hugo
Zen nos seguintes rumos e distincias: 84°46'37"NW e 18,31 metros até
a estaca 2G; B84°37'03"NW e 17,15 metros até a estaca 2F; 82°35'16"NW
e 20,70 metros até a estaca 2E; 82°35'26"NW e 20,82 metros até a
estaca 2D; B1l°26'11"NW e 20,60 metros até a estaca 2C; 81l°26'11"NW e
20,71 metros até a estaca 2B; B1°26'11" e 24,61 metros até a estaca
2h; deflete a esquerda e passa a confrontar com propriedade de Nilo
Cini necs seguintes rumos e distdncias: 0°247'20"SW e 36,50 metros até
a estaca 3; 82°12'26"NW e 25,00 metros até a estaca 4; faz nova
deflexdo & esquerda e segue pelo alinhamento predial do prolonga-
mente da Rua Alferes Jodo Bortolotti (trecho n&o aberto), medindo
157,50 metros no rumo de 0°24'20"SW até a estaca 5, sendo que aos
110,20 metros cruzcocu-se um corrego; faz deflexdo a esquerda e segque
confrontande com & Quadra 8, Rua Ayrton Précoma; Quadra £, Rua
Dominges Grebogi e Quadra 4, todos do loteamente Jardim Bandeirantes
nos seguintes rumos e disténcias: 74°17'48SE e 4C,60 metros até a
estaca 6; 83°43'03"NE e 144,35 metros até a estaca 7; nova deflexdo
a esquerda e passa a fazer divisa com imévelis de Aloise Greboge e
Sociedade Paranasnse de Cultura, medinde 119,26 metros no rumo de
11°09'15"NE até a estaca 2K, sendo que aos 38,38 metros, novamente
cruza © coérrego; deflete a esquerda e segue pelo alinhamentc predial
de wvia publica a ser aberta, nos seguinte rumos e disténcias:
BO°289'25"NW e 16,22 metros até a estaca 2J; 11°09'15"NE e 13,98
metros até a estaca 21; 14°07'57"NE e 55,78 metros até a estaca 2H,
fechando o perimetro da descrigdo.- - - - - = = = = = = — - - - - -

INDIC.FISCAL: Cadastros n°s 08.202.0001.000; 08.202.0003.000;
08.202.,0004.000; 08.202.0008.000; e 08.202.0017.000.- - - = = = = -
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CONTINUACAO

PROPRIETARIA: P.0.S. ADMINISTRACAQ E PARTICIPACAO DE BENS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede e foro na Rua Colombo
n® 860, parte A, Vila Braga, nesta Cidade, inscrita nc CNPJ/MF n°
09.195.011/0001-49.= = = = = = = = = = = = = e

TIT.AQUISITIVO: Matricula n® 68.571, deste Oficig.- = = = = = - -~

OBSERVACAO: Tendo em vista que a estrutura do residencial sera
composta por lajes apoiadas em alvenaria estrutural é& proibida a
sua retirada ou qualquer modificag¢do por comprometer a estabilidade
do edificio. Em hipdétese alguma deverioc ser feitas demolicdes de
paredes internas, aberturas de vaos e/ou rasgos tais como: portas,
janelas, cortes nos blocos para passagem de tubulacdes, entre
outros, visto que as paredes divisdrias fazem parte do conjunto de
sustentagdo das cargas, sob pena de ocorrerem graves problemas
estruturais, conforme consta na incorporacdo objeto do R-6 da
matricula n® 68.571, deste Oficig.- = — = = = = = = = = - =« = - - -

O referd & verdade e dou fé.- S30 José dos Pinhais, 13 de outubro
de O'FICIOAL.-

AV-1-Matricula n° 72.877.% (Protocolo n® 117.726 - Em, 28/09/2016)

COMPENSACAO AMBIENTAL: Nos termos do Artigo n® 230 da Lei 6.015/73;
procedo esta averbagido para constar que recai sobre o imdével objeto
desta matricula, a compensagido de ccbertura vegetal com Aarea de
1.547,687 m?, conforme AV-1 da matricula n® 68.571, deste Oficio.-

Custas: (630 VRC-RS5.R$.147,18).- O referj & verdade e dou fé.-
S3c José dos Pinhais, 13 de outubro de - (QFICIAL)

AV-2-Matricula n® 72.877.- (Protocolo n°® 117.726 - Em, 28/09/2016)

REGIME DE AFETAGCAQ: Nos termcs do Artigo n® 230 da Lei 6.015/73;
procedo esta averbagido para constar que reecai sobre o imével objeto
desta matricula, o regime de afetagdoc, conforme AV-7 da matricula

n® 68.571, deste Cficio.- Custas;: (630VRC-R3.RS$.147,18).- 0O referido
é dade e dou fé.- 330 José dos Pinhais, 13 de outubro de 2016
<ZfZizz1¢4444quaék%;(O FICTIATL).-

R-3-Matricula’n® 72.877.- (Protocolo n® 117.726 - Em, 28/09/2016)

COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular
n°® 8.7877.0033337-5, com carater de Escritura Publica, firmado aos
08/08/2016; procedo este registrc para constar que P.0O.S. ADMINIS-
TRAGAQO E PARTICIPAGCAO DE BENS LTDA, j& qualificada, vendeu a fracéio
ideal objetc desta matricula, para ANDERSON HARU ANDO, brasileiro,
sclteiro, auxiliar de inspecdo, portador da C.I.RG n° 35.129.174-X-
SP, conforme ccnsta na CNH n® 03678695443, expedida por DETRAN/PR,
inscrito no CPE/MF n° 372.586.938-31, residente e domiciliado na
Rua Santo Antonic, 121, Casa 1, Roseira, nesta Cidade.- VALOR:
R$.120.000,00 (cento e vinte mil reais), sendo R$.84.225,94 (citenta
e guatro mil duzentos e wvinte e c¢inco reals e noventa e guatro
centavos}) financiades pela CAIXA; R$.22.891,57 (vinte e dois mil
oitocentos ¢ noventa e um reals e cinguenta e sete centavos) com
recursos proprics; R$.7.442,49 [(sete mil quatrocentos e gquarenta e

dols reais e quarenta e nove centavos) com recursos da conta vincu-
SEGUE
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lada do FGTS; e R$.5.440,00(cinco mil quatrocentos e guarenta reails)
com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto.- CONDICOES:
as do contrato que fica uma via arquivada e ver o R-4 desta matri-
cula.- Apresentou-me o Certificado de quitacdo do ITBI.- A isencao
do recolhimento do FUNREJUS, bem como as Certiddes de Tributos
(Federais e Estaduais), ©Negativas da Justica do Trabalho e da
Justiga Federal, constam no contratc.- OBSERVACAO: Permanecem inalte-—
radas a Compensagido Ambiental ¢ o Regime de Afetagio objetos das AV-
1 e AV-2 desta matricula.- Consulta realizada & Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens-CNIB em relacio as partes, cujo resultado

foi negative.- Custas: (1.620 VRC-R$.294,84).- Q erido & verdade
e dou feé.- S3o José dos Pinhais, 13 de outubrg, ‘j¢h7

(OFPICIAL.- v
R-4-Matricula n® 72.877.- (Protocolo n° 117.726 - Em, 28/09/2016)

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R-3 desta matricula.-
DEVEDOR FIDUCIANTE: ANDERSON HARU ANDO, ja qualificado.- - - - - = —
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigao financeira
sob forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04.- - - - -~ - — - - o« - - -
INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: CASAALTA CONSTRUCOES LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 77.578.623/0001-70.- — = — — — - — - - -
INTERVENIENTE INCORFPORADORA : LE VILLAGE ROYALE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 23.156.825/0001-03. -
VALOR DQ FINANCIAMENTO: RS$.84.225,%4 (oitenta e quatrc mil duzentos
€ vinte e cinco reais e noventa e quatro centavos) gue serdo pagos
em 360 meses, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 08/09/2016,
no valor de R$.497,76.- — - — = — = — — - — - - - - _ - o _ - - _ 4 __
JUROS: Taxa Nominal de 5,5000% e Efetiva de 5,6407% ac ano.- - -
GARANTIA: O devedor alienou & faver da CAIXA em carater fidu-
ciadrio, o imével objeto desta matricula (fragédo ideal), avaliado em
R$.135.000,00.- CONDIGOES: as do contrato, que fica uma via arqui-

vada.- Custas: (1.620 VRC-R$.294,84).- O referi & verdade e dou
fé.- S3o José dos Pinhais, 13 de outubro de 2 ]
(O F I CIATL).-

AV-5-Matricula n°® 72.877.- (Protocolo n°® 128.024 - Em, 28/02/2019)

EDIFTI CBACGCA O: Por requerimento instruido com documentos
habeis, os quais ficam arquivados neste Oficioc; procedo esta
averbagdo para constar que o Apartamento 202 do Bloco 13, do
Conjunto Residencial "LE VILLAGE ROYALE", cuja fracdo ideal encontra-
se mencionada nesta matricula, teve sua construgio concluida
conforme averbagdo da edificacdo constante da AV-227 da Matricula n°
©8.571, deste Oficio.- Custas e Emolumentos: (2.156 VRC, reduzidas

em 50% = R$.208,05); Fadep (5%)=R$.10,40; ISS (2%)=R$.4,16.- O
referido & vergade e dou fé.- Sio José dos Pinhais, 21 de marco de
2019 {OFICIAL) .-

AV-6-Matricula n°® 72.877.- (Protocolo n°® 128.027 - Em, 28/02/2019)

INSTITUIQLQ DE CONDOMINIO: Nos termos do Instrumento Particular

firmado aos 11/02/2019; procedo esta averbacdo para constar que a
incorporadora P.O.S. ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACAO DE BENS LTDA,
instituiu o Conjunto Residencial "LE VILLAGE R DNEss_ Cuja
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—— CONTINUAGAOD - — _
denominaca¢c do imdvel objeto desta matricula passa a ser a

seguinte: APARTAMENTO 202 do BLOCO 13 conforme R-228 da Matricula
n® 68.571 deste Oficio.- DEMAIS CONDIGOES: as do instrumento que
fica wuma wvia arquivada, sendo que a convencic de condominio
encontra-se registrada sob n® 5.759 no Livro n° 3RA.- Custas:
(630,00 VRC, reduzidas em 50% = R$.60,80); Fadep (5%)=R$.3,04; ISS
(2%)=RS$.1,21; FUNREJUS (25%)=R$.15,20.- O referidc é yerd e dou
fé.- Sdo José dos Pinhais, 25 de marco de 2019 C¢%~va%f
(OFICIAL) .-

AV-7-Matricula n° 72.877.- (Protocolo n® 155.045 - Em, 08/07/2024)

CONSOLI?AQQO DA PROPRIEDADE: De conformidade com o disposto no § 7°
do Artlgo 26, da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1897; e a
requerimento devidamente formalizado aos 03/07/2024; proced; esta
averbacdo para constar a consolidagio do imbvel desta mairicula em
nome da fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 4 qualificada.- VALOR:

*

. . . e
Atribuido pelo fisco municipal em R$.142,238,58.- Apresentou-me a

gu%a do ITBI n° 106840/2024 quitada, bem como a guia do FUNREJUS
quitada no va%or de R5.284,48.- CONDIGOES: as gerais do Instrumento, -
Consulta realizada a Central Nacional de Indigponibilidade de Bens-

chB em relagdo as partes, cujo resultado foi negativo.- Custas:
(2.156,00 VRC-R$.597,21); TISS 2%: (R$.11,94) ; Fundep 5%: (R$.29,86) ;
Selo: (R$.8,00).~ O referido ¢é Aerdadd/) e dou fé.- S3io José dos
Pinhai :

3, 05 de agosto de 2024 (O FICTA L) .-

CERTIDAO DIGITAL

REGISTRO DE IMOVEIS = 2° oFfcTo sAo JOSE DOS PINHAIS - PARANA. CERTIFICO que esta
fotocodpia & reproducgdo fiel e integral da Matricula n® 72.877 do Livro 2 deste Servigo
Registral e tem valor de certiddo (Art.19 § 1° da Lei 6.015/73). Dou fé. Protocolo n®
155.045

Sdo Jose dos Pinhais - PR, 08 de agosto de 2024.

SFRIl.QJelLP.FCjXa-z6ned.1125q

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°SFRII.QJeLP.FCjXa-zéned.1125q. Controle:
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certidioc foli extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo de certificacac
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de
2001 .
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