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Emanoel Macabu Moraes
Oficial

/
Fracéo ldeal de 0.0031390 que correspondera ao Apartamento 3D-23, com area privativa

de 45,000m?, area de uso comum de 42,183m?3, incluso o direito ao uso de 01 vaga de

garagem indeterminada, perfazendo area total de 87,183m?; a ser edificado na Area 2, com
15.118,91m?, com 60,00m de frente para Estrada Belford Roxo, 244,50m pelo lado direito,
confrontando com a Area 1, com 200,60m em cinco partes: 35,00m, 150,60m, 3,00m,
15,00m, 3,00m pelo lado esquerdo, confrentando com a Area 3 e 67,00m na linha dos
fundos com o loteamentc “Nova Esperancga”, oriunda de desmembramento de area de
50.203,00m?2, conforme certiddo da PMBR n®021/COED/2010, averbado sob o AV-3, datado
de 18.02.2010, da matricula 72.359 do Cartério do Registro de Imdveis da 22 Circunscrigdo
de Nova Iguagu, neste Estado, conforme consta no caput da matricula 4.454, desta
serventia. A identificagdo das unidades autdbnomas foi determinada levando-se em conta
quatro fatores, respectivamente: 1 — O Bloco onde a unidade se localiza; 2 - A escada de
acesso a unidade autdbnoma, em seu Bloco; 3 — O pavimento onde se localiza a unidade; 4
— O numero da unidade em seu respectivo pavimento; de propriedade de PERGOLA
BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°20.076.703/0001-00, com sede na Rua Jerénimo da Veiga, n®°164, 1° andar, sala
"F", Itaim Bibi, S&o Paulo, SP; havido nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada em 11.06.2015, no Livro 7196, fls. 082, Atc n.°029, do Cartdrio do 10° Cficio de
Notas do Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrado no R-6, datado de
21.03.2017, da matricula 4.454, desta serventia. Memorial de Incorporagdo do
Empreendimento que recebera a denominagdo "RESERVA BELFORD ROXO"
devidamente registrado no R-8, datado de 14.06.2017, da matricula 4.454, desta serventia,
aprovado através do processo n°.12/000864/2013, autuado em 05.09.2013, instruido com
Centiddo de Aprovacaoc do Projeto n°089/SEHURB/2017, emitida em 26.05.2017, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo,
assinada pelo Secretario Municipal de Habita¢do e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11/16122, Alvara Concedido n°.010/GS/2016 de Licenga Provisdria de Construcio,
emitida em 15.03.20186, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de
Habitagdo e Urbanismo, assinado pelo Assessor |, Fernando Antdnio Martins Duarte Junior,
mat. 11/017-880 e Secretario Adjunto Municipal de Habitagcdo e Urbanismo, Marcelo de
Almeida Lima, mat. 60/46709, rencvado pele Alvara concedido n®005/GS/2017 de Licenca
de Construgcdo, emitida em 02.05.2017, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo, assinado pelo Chefe da Div. De Analise e
Licenciamento, Fernando Antdnio Martins Duarte Junior, mat. 11/017-880 e Secretario
Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginalde Ferreira Gomes, mat. 11/16122, e Licenga
de Instalagdo LI n®.0128, emitida em setembro de 2016, pela Prefeitura Municipal de Beiford
Roxo, Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Saneamenteo, Depariamento de
Licenciamento e Fiscalizagdo - DELFA, assinada pelo Secretario Municipal de Meio
Ambiente e Saneameﬁyilmar H. Belone Pereira, mat. 60/59.565. Belford Roxo, 02 de

julho pnde 2018. e {Daniele da Silva Paredes), Escrevente, digitei.
Eu, &) (Patricia Guirharaes de Medeircs), Escrevente, conferi.

R-1 — 15.925 — (Prot.: 54.805) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgcio de Unidade Habitacional, Alienacido Fiducidria
em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV} -
Recursos do FGTS Com Utilizagdo dos Recursosda Conta Vinculada do FGTS do(s)
Deverdor(es) - Contrato n.°8.7877.0242275-8 datado de 07.12.2017, a proprietaria,
PERGOLA BELFORD ROXO i EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, acima
qualificada, vendeu o imoével objeto da presente matricula para ROBERTO CARLOS
FARIAS, brasileiro, solteiro, porteiro, portador da Carteira de identidade n°0079447223,
expedida pelo Secretaria de Seguranga Publica/RdJd, inscritic no CPF/MF sob o
n.°006.810.107-46, residente e domiciliada na R Aracy, 1229, Sb Ca 1, Eden, Sao Joao de

/
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
OﬁCiO Oficial: Emanoel Macabu Moraes
: REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - R}
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136 2.0015925-31

REGISTRO GERAIL DU INMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Parsgrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
’ Cart6rio do 3° Oficio de Justica
15.925 , 130% Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes

Oficial

Meriti, neste Estado, pelo valor de R$133.000,00; sendo composto mediante: Valor do
Financiamento concedido pela credora: R$81.616,83; Valor dos recursos proprios:
R$500,00; Valor dos recurscs da conta vinculada de FGTS: R$14.433,17 e Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS: R$36.450,00. Valor da aquisicido do Terreno:
R%$25.427,39,00. Valor Giobal de Venda do empreendimento: E a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento.Nos termos do art. 3° da Lei
Complementar n°103 de setembro de 2008, o ITBI n°72.08.018.004.286.2 teve sua aliquota
reduzida a 0%, conforme Certiddo expedida em 09.04.2018 pela PMBR/SEMFA, firmada
pelo Auditor Fiscal - PMBR, Diretor do Departamento de Receitas, Dejair rreira da Silva,
mat. 11/054.583, aqui arquivada. BelfordpRoxo, 02 de julho de 2018. %&‘(Daniele da
Silva Paredes), Escrevente, digitei. Eu, é (Patricia Guimaraes de Medeiros), Escrevente,
conferi.Selo Eletrénico Numero: ECPV29193-ZDG

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$750,69; Guias R$96,00; Arg. R$10,35; Busca R$0 86; Pren. R$21,17, Subtotal R$879.07; FETJ R$0,00; Fundper] R$0,00;
Funperj R$0,00; Funarpen: R$0,00; Lei 8.370/M12 2% R$15,43; Lei 7128/15 5%: R347.07; Mdtua R$0,00; Dist. R$107.76;, Tofal R$1.04533. BIB CCJ/RJ
n°02326180702572588.

R-2 — 15.925 — (Prot.: 54.805) - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, o
devedor fiduciante, ROBERTO CARLOS FARIAS, acima qualiﬁcado, alienou o imoével objeto
da presentie matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, em garantia da divida de R$81.616,83, resgatavel no prazo de 340 meses, pelo
Sistema de Amortizagado: PRICE, a taxa anual de juros nominal 4,5000% e efetiva 4,5939%,
a ser paga em prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 07.01.2018 no
valor de R$485,80 de acordo com o item 5. Epoca de Reajuste dos Encargos de acordo
com item 6,3. Valor da Garantia Fiduciaria R$154.000,00. Belford Roxo, 02 Fe julho de
2018. ali/@&(Daniele da Silva Paredes), Escrevente, digitei. Eu, {Patricia
Guimarags de Medeiros), Escrevente, conferi.Selo Eletronico Numero: EGQPV29194-
XOK

Emclumentos (tabelas e valores): Ate R$750,69; Guias R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Pren. R$0,00; Subtotal R$750,69; FETJ R$0,00; Fundper] R$0,00; Funperj
R$0.00; Funarpen: R$0.00; Lei 6.370/12 2% R$15,01; Lei 7128/15 5%: R$40,30; Mitua R$0.00; Dist. R$0.00; Total R$805,00.

AV-3 — 15.925 - (Prot.: 60.223) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - Nos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 03.02.2020, firmado por Pérgota Belford
Roxo Il Empreendimento Imobilidrio SPE LTDA, acima qualificada, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendimento RESERVA BELFORD ROXO, acima
descrito, neste ato representada por seu so6cio, conforme contrato social registrado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulc — JUCESP sob o NIRE n°. 35228315288-0, datado de
29.07.2017, Filippo Cattaneo Adorno, brasileiro, solteiro, empresario, pertador da carteira de
identidade n°. 54.605.632-5, expedida por SSP/RJ, inscritoc no CPF/MF sob o n°.
058.967.137-54, com enderego comercial na Rua Jerbnimo da Veiga, n° 164, Itaim Bibi,
Sao Paulo, instruido com a Certiddo de Habite-se n®.256/SEHURB/2018, expedida pela
PMBR/SEHURB, em 31.10.2019, assinada pelo Secretario Municipal de Habitagdo e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, dispensada a apresentagao da
CND/INSS com base no Provimento CGJ n° 67/2013, procede-se a presente averbacgao
para fazer constar a construgdo do Apartamento 3D-23 do Bloco 03 do_Prédio n°® 977
com area de 45,00m2, edificado na Area 02, da Estrada Belford Roxo, no Bairro Bom
Pastor {Lei Municipal n°. 725/98), neste Municipio e Estado; licenciade e vistoriado
através do processo n° 12/000864/2013, autuado em 05.09.2013, recebendoc seu
respectivc HABITE-SE, em nome de PERGOLA BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, conforme a documentacdo aludida e aqui arquivada. Belford
Roxo, 11 de Margo de 2020. Eu, ¢ Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente,
Matricula 94/20246, digitei. Fﬁ@(Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricuia
94/14855, conferi. Selo Eletrdnico Numero: EDIZ72521-NOL

Emoiumentos (labe as e valores): Ate R$173,85; Pren. tab.20,4,3 R$0,00; Guias: R$0,00; Arquiv: R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal R$173,85; FETJ R$34,77; Fundperj
R$8.69; R$8.69; : REE.95; Lei 6.370/12 2% R$3 47; Loi 7128/15: R$9.14; Mutua R$C,00; Total RED45,58,
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oﬁcio Oficial: Emanoel Macabu Moraes

: REGISTRO DE IMOVEIS

|
de JUSt Qa Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - RJ

CNM: 089136.2.0015925-31

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartorio do 3° Oficio de Justiga
[ 15.925 J ‘ 02F Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

/

AV-4 — 15.925 - (Prot.. 60.427) — AVERBACAO DE REMISSAO — Procede-se a presente
remissao para fazer constar a Convencao de Condominio do Empreendimento denominado
"RESERVA BELFORD ROXO" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob
n.° 79, datado em 16.03.2020, neste cartério. Belford Roxo, 16 de Margco de 2020.

2 (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei.
Eugdic. L (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula 94/14855, conferi. Selo
tronico Niumero: EDIZ73130-HMN

olumentos (tabelas e valores): Ato R$8,77; Prenot. R$0,00; Guias: R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal: R$8,77, FETJ R$1,75, Fundperj R$0,43; Funperj
R$0,43; Funarpen: R$0,35; Lei 6.370/12 2% R$0,17; Lei 7128/15: R$0,46; Total R$12,36

AV-5 — 15.925 - (Prot.: 68.221) - CONSTITUIGAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 10.06.2022, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Economica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Gilberto Silva Nunes, inscrito no
CPF/MF sob o n°025.441.698-50, conforme Oficio n°282341/2022 Caixa Econbémica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor fiduciante,
ROBERTO CARLOS FARIAS, qualificado no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26,
4° da Lei 9.514/97, pois, quanto ao primeiro endereco, foi informado que o devedor nao
Eeside no endereco indicado na notificacao, estando em lugar ignorado, conforme Certidao
xpedida em 15.06.2023 pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de
Justica de Belford Roxo, e quanto ao segundo endereco, na primeira tentativa realizada no
endereco indicado na notificagcao, o devedor nao foi localizado, haja vista que mudou-se,
estando o notificado em local ignorado, incerto ou inacessivel, conforme certidao expedida
em 23.05.2023, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartdrio do 5° Oficio de Justica
de Sao Joao de Meriti, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do
Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor
fiduciante, ROBERTO CARLOS FARIAS, dando publicidade a existéncia do procedimento
em curso, assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o termo para a
consolidagao de propriedade pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 22
de Marco de 2024. Eu, ‘i ) (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente,
matricula 94/20934, digitei.’ Eu, ~)_ (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade),
Escrevente, Matricula 94/14377, conferi. Selo Eletronico Niimero: EEQG99173-EBN

Emoiumentos (tabelas e valores): Ato R$240,38;, Comunicagbes R$0,00; Pren. R$26,28; Subtotal R$266,66; FETJ R$53,33; Fundperj R$13,33; Funperj R$13,33
Funarpen: R$10.66; Lei 6.370/12 2% R$5,32; Lei 7128/15 5%; R$14,29; Dist. R$0.00; Total: R$376,92

AV-6 — 15.925 - (Prot.: 72.062 de 19.03.2024) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE -
Nos termos do requerimento apresentado pela Caixa Econdémica Federal, datado de
15.12.2023 e, Oficio n°282341/2022 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, ambos
datados de 18.12.2023, representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no
CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de
notificagao o devedor fiduciante, ROBERTO CARLOS FARIAS, qualificado no R-1,
conforme notificacao extrajudicial, ora arquivada, e nao purgada a mora, em obediéncia ao
artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°® 9.514/1997, procede a presente averbacao para consolidar
a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.023.012.789.4 foi pago em
14.12.2023 no valor de R$4.784,26, através do DAM n°62086018, sendo os documentos
aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela PMBR, para fins fiscais, no valor de
R$159.172,93. Belford Roxo, 22 de Marco de 2024. Eu, () N-LQO|8 de Figueiredo
Teixeira do Valle), Escrevente, matricula 94/20934, digitei. Eu, ') _(Paula Cristiane
Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377, con elo Eletronico
Numero: EEQG99174-PHP

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$663,06 Comunicacoes R$70.47 Pren R$29.14 Sublolal R$762,67, FETJ R$152,50; Fundperj R$38,11; Funperj R$38,11;
Funarpen: R$45.72; Lei 6.370/12 2% R$15.22: Lei 7128/1 %: R$40.81; Di R 15; Selos B Total. R$1.13647
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oﬁcio Oficial: Emanoel Macabu Moraes

: REGISTRO DE IMOVEIS

|
de JUSt ga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - RJ

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0015925-31
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo

Registro de Imdoveis
15.925 o2zv Cartério do 3° Oficio de Justica
1 Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Oficial: Emanocl Macabu Moraes

( AV-7 15.925 - (Prot.: 72.062 de 19.03.2024) CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA - Nos termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de
Justica do Estado do Ric de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento
apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 15.12.2023, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscritc no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de
centralizadora, procede-se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da
alienacao fiduciaria que recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da presente matricula,
referente ao contrato n°8.7877.0242275-8 datado de 07.12.2017, liberando-o do onus gue o
gravava. Belford Roxo, 22 de Marco de 2024. Eu,_ (Nicole de Figueiredo Teixeira do
Valle), Escrevente, matricula 94/20934, digitei. Eu, ¢ (Paula Cristiane Corréa Pereira
Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377, conferi. Selo Eletrénico NuUumero:
EEQG99175-VDI

Emolumentas (tabelas e valores): Ato R$663.06. Pren. R$0.00: Subtptal R$663.06 FETJ R$132 61, Fundperj R$33 15; Funper] R$33.15; Funarpen R$39.78; Lei
6.370/12 2% R$13.26: Lei 7 12B/15: R$3S.59. Selo. FE2.59; Total REYS3 .19

Certifico que a presente cépia ¢ reproducao auténtica da MATRICULA n°® 15925, a qual se refere.
extraida nos termos do art. 19, §1°. da Lei 6.015/1973, dela constando a situagao juridica. todos os titulos
translativos de dominio. os eventuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel.
lbem como a existéncia de ag¢des reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios oun
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data. 22 de
margo de 2024. Assinatura digital do escrevente com matricula 94/20937.

A s certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforima www registrodeimoveis .org. br
diretamente pelo interessado. sem mtermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: RS 98.00

20% FETJ (Lei 3.217/88) R$ 19.60

5% FUNDPERIJ (Lei4.66405) R$ 4.90
5% FUNPERJ (Lei 111/06) R$ 4.90
6% FUNARPEN (6.281/12) R$ 5.88
2% (Lei 6.370/12) R$ 1.96

ISSQN (Lei 7128/15) R$5.26

SELO - R$2.59

Total: RS 143,09

Belford Roxo, 25 de marco de 2024.
Consulte a validade do selo em:.
http://"www3 _tjrj.jus.br/sitepublico

JESSICA  Assinadode
forma digital por

CARVALH jessica
CARVALHO DA

O DA SILVA:136026027

SILVA:136 7°

Dados: 2024.03.25

02602770 11:01:44-0300'

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEQG99251-UKQ
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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