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!' 15.900 J ‘ 01F Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
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Oficial

/Fragéo Ideal de 0,0029750 que correspondera ac Apartamento 3B-44, com area privativa
de 45,000m?, area de uso comum de 30,501m?, sem direito ac uso de 01 vaga de garagem

indeterminada, perfazendo area fotal de 75,501m? a ser edificado na Area 2, com
15.118,91m?, com 60,00m de frente para Estrada Belford Roxo, 244,50m pelo lado direite,
confrontando com a Area 1, com 200,60m em cinco partes: 35,00m, 150,60m, 3,00m,
15,00m, 3,00m pelc lado esquerdo, confrontando com a Area 3 e 67,00m na linha dos
fundos com o loteamento “Nova Esperanga”, oriunda de desmembramento de area de
50.203,00m?, conforme certiddao da PMBR n°021/COED/2010, averbado sob o AV-3, datado
de 18.02.2010, da matricula 72.359 do Cartério do Registro de imdveis da 22 Circunscrigido
de Nova lguagu, nesie Estado, conforme consta no caput da matricula 4.454, desta
serventia. A identificagdo das unidades auténomas foi determinada levando-se em conta
quatro fatores, respectivamente: 1 — O Bloco onde a unidade se localiza; 2 - A escada de
acesso & unidade auténoma, em seu Bloco; 3 — O pavimento onde se localiza a unidade; 4
— O numero da unidade em seu respectivo pavimento; de propriedade de PERGOLA
BELFORD ROXO 1l EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob o n®20.076.703/0001-00, com sede na Rua Jerénimo da Veiga, n®164, 1° andar, sala
"F", Itaim Bibi, S&o Paulo, SP; havido nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada em 11.06.2015, no Livro 7196, fis. 082, Ato n.°029, do Cartério do 10° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrade no R-6, datade de
21.03.2017, da matricula 4.454, desta serventia. Memorial de Incorporagdo do
Empreendimento que recebera a denominacio "RESERVA BELFORD ROXO™
devidamente registrado no R-8, datado de 14.06.2017, da matricula 4. 454, desta serventia,
aprovado através do processo n°.12/000864/2013, autuado em 05.09.2013, instruido com
Certiddo de Aprovacdo do Projeto n°089/SEHURB/2017, emitida em 26.05.2017, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Reginalde Ferreira Gomes,
mat. 11/16122, Alvara Concedido n°.010/GS/2016 de Licenga Proviséria de Construgao,
emitida em 15.03.20186, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de
Habitagao e Urbanismo, assinado pelc Assessor |, Fernando Antdnic Martins Duarte Junior,
mat. 11/017-880 e Secretario Adjunto Municipal de Habitacido e Urbanismo, Marcele de
Almeida Lima, mat. 60/46709, renovado pelo Alvara concedido n°005/GS/2017 de Licenga
de Construgdo, emitida em 02.05.2017, pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo,
Secretaria Municipal de Habita¢do e Urbanismo, assinado pelo Chefe da Div. De Andlise e
Licenciamento, Fernando Antbénio Martins Duarte Junior, mat. 11/017-880 e Secretario
Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, e Licenga
de Instalagao LI n°.0128, emitida em setembro de 2016, pela Prefeitura Municipal de Belford
Roxo, Secretaria Municipal de WMeic Ambiente e Saneamento, Deparitamento de
Licenciamento e Fiscalizacdo -~ DELFA, assinada pelo Secretario Municipal de Meio
Ambiente e Sanea nto, Giimar H. Belone Pereira, mat. 60/55.565. Belford Roxo, 25 de
e

junho de 2018. Eyfiuct, (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, digitei. EC_JAA (Thais
Costa Cardoso), Escrevente, conferi.

R-1 — 15.800 — (Prot.: 54.996) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacionat, Alienacédo Fiduciaria
em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS - Contraio n.°8.7877.0237029-4, datado de 07.12.2017, a proprietaria,
PERGOILA BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO SPE LTDA, acima
qualificada, vendeu o imével objetc da presente matricula para KAREN DE MOURA DIAS,
brasileira, solteira, vendedora, portadora da Carteira de identidade n® 2793568436, expedida
por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n.°150.044.287-66,
residente e domiciliada na R Angico, 5§75, Vila S4o Teodoro, Nova lguagu, neste Estado,
pelo valor de R$125.000,00; sendo composto mediante: Valor do Financiamento concedido
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
OﬁCiO Oficial: Emanoel Macabu Moraes
; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0015900-09

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafe Unico da iei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoéveis
Cartério do 3° Oficio de Justica
[ 15.900 J ‘ o1V ] Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
) Emanoel Macabu Moraes

Oficial

/
pela credora: R$73.991,29; Valor dos recurscs proprios: R$11.043,71 e Valor do desconto

complemento concedido pelo FGTS: R$39.965,00. Valor da aquisicdo do Terreno:
R$24.098,41. Valor Global de Venda do empreendimento: E a soma do valor de todas as
unidades individuais integrantes do empreendimento. Nos termos do art. 3° da Lei
Complementar n®103 de setembro de 2009, o ITBI n°72.08.018.004.241 .2 teve sua aliquota
reduzida a 0%, conforme Certidao expedida em 05.04.2018 pela PMBR/SEMFA, firmada
pelo Auditor Fiscal - PMBR, Diretor do Departamento de Receitas, Dejair rreira da Silva,
mat. 11/054.583, aqui arquivada. Belfopd Roxo, 25 de junho de 2018. %(Daniele da
Silva Paredes), Escrevente, digitei. ELm:(Thais Costa Cardoso)/Escrevente, conferi.
Selo Eletronico Nimero: ECPV28726-VNU

Emolumentos (tabelas e valores) Alo R$750,69; Guias R$96,00; Arq. R$10,35; Busca R$0,85, Pren. R$21,17; Subtotal R$879,07, FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00;
Funperj R$0,00; Funarpen: R$000; Lei 6.370/12 2% R$1543; Lei 7128/15 5%: R$47,07; Muatua R$0,00; Dist. R$107,76; Total R$1.049,33. BI8 CCJWRJ
n°0232618062530110

R-2 — 15.900 — (Prot.:54.988) - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do titulo supra, a
devedora fiduciante, KAREN DE MOURA DIAS, acima qualificada, alienou o imovel objeto
da presente matrlcula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, em garantia da divida de R$73.991,29, resgatavel no prazo de 360 meses, pelo
Sistema de Amortizagdo: PRICE, a taxa anual de juros nominal 5,00% e efetiva 5,1161%, a
ser paga em prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 07.01.2018 no
valor de R$412,40 de acordo com o item 5. Epoca de Reajuste dos Encargos de acordo
com item £.3. Valor da Garantia Fiduciaria R$125.000,00. Belford Roxi, 25 de junho de

2018. Ew e« (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, digitei. Eu Thais Costa
Cardosd), Escrevente, conferi. Selo Eletréonico Namero: ECPV28727-DTM

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$750,69; Guias R$0,00; Arg. R$0,00; Busca R$0,00; Pren. R$0,00; Subtotal R$750,69; FETJ R$0,00; Fundperj R$0,00, Funperj
R$0,0C; Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$15,01; Lei 7128/15 5%: R$40,30; Mitua R$0,00; Dist. R$0,C0; Total R$806,00.

AV-3 — 15900 - (Prot.. 60.222) - AVERBAGCAO DE HABITE-SE - Nos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datadc de 03.02.2020, firmado por Pérgola Belford
Roxo I Empreendimento Imobiliario SFPE LTDA, acima qualificada, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendimento RESERVA BELFORD ROXQO, acima
descrito, neste aio representada por seu sécio, conforme conirato social registrado na Junia
Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP sob ¢ NIRE n°. 3522831598-0, datado de
29.07.2017, Filippo Cattanec Adorno, brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira de
identidade n°. 54.605.632-5, expedida por SSP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°
058.967.137-54, com enderego comercial na Rua Jerédnimo da Veiga, n°. 164, Iltaim Bibi,
S3c Paulo, instruido com a Certiddo de Habite-se n®.256/SEHURB/2019, expedida pela
PMBR/SEHURB, em 31.10.2019, assinada pelo Secretario Municipal de Habitagio e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, dispensada a apresentacido da
CND/INSS com base no Provimento CGJ n° 67/2013, procede-se a presente averbacgac
para fazer constar a construgéo do Apartamento 3B-44 do Bloco 03 do Prédio n° 977,
com area de 45,00m?, edificado na Area 02, da Estrada Belford Roxo, no Bairro Bom
Pastor (Lei Municipal n°. 725/98), neste Municipio e Estado; licenciado e vistoriado
através do processo n° 12/000864/2013, autuado em 05.09.2013, recebendo seu
respectivo HABITE-SE, em nome de PERGOLA BELFORD ROXO Il EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIO SPE LTDA, conforme a,documentacdo aludida e aqui arquivada. Belford
Roxo, 11 de Margo de 2020. u, (Arleide Almeida de Carvaiho), Escrevente,
Matricula 94/20246, digitei. Iy_éﬂ,(Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula
94/14855, conferi. Selo Eletr8nico Numero: EDIZ72495-HRS

Emolimentos ((abelas e valores): Atc R$173,85; Pren. tab.20,4,3 R$0,00; Guias: R$0,00; Arquiv: R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal R$173,85; FETJ R$34,77; Fundperj
R$8.69; Funperi R$8.69; Funarpen: R$6,95; Lei 68.370/12 2% R$3,47; Lei 7128/15; RS, 14; Mut C,00; 45,56,

AV-4 — 15.900 - (Prot.: 60.427) — AVERBACAQO DE REMISSAO — Procede-se a presente
remissao para fazer constar a Convengéo de Condominio do Empreendimento denominado
“"RESERVA BELFORD ROXO" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob

~
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio Oficial: Emanoel Macabu Moraes

; REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0015900-09

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartoério do 3° Oficio de Justiga
15.900 } L 02F Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Emanoel Macabu Moraes
Oficial
n% 7 datado em 16.03.2020, neste cartério. Belford Roxo, 16 de Margo de 2020.
Eu, Q)< (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei.

7z . (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula 94/14855, conferi. Selo
tronico Numero: EDIZ73114-DDX

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$8,77; Prenot. R$0,00; Guias: R$0,00; Arg. R$0,00; Busca R$0,00; Subtotal: R$8,77; FETJ R$1,75; Fundperj R$0,43; Funper
R$0,43; Funarpen: R$0,35; Lei 6.370/12 2% R$0,17; Lei 7128/15: R$0,46; Total R$12,36

AV-5 — 15.900 - (Prot.: 68.220) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 10.06.2022, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econ6tmica Federal, qualificado sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Gilberto Silva Nunes, inscrito no
CPF/MF sob o n°025.441.698-50, conforme Oficio n°282339/2022 — Caixa Econdémica
Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagao pessoal da devedora fiduciante,
KAREN DE MOURA DIAS, qualificada no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26,
§4° da Lei 9.514/97, pois, quanto ao primeiro enderego foi informado que a devedora nao
reside no endereco indicado, estando em lugar incerto, conforme Certidoes expedidas em
15.06.2023, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justica de
Belford Roxo, e, quanto a notificagao realizada no segundo enderego restou Negativa, na
forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois, pois nas trés tentativas realizadas nos
enderecgos indicados na notificagdo, a devedora nédo foi localizada, por encontrar-se
ausente, conforme certidao expedida em 05.06.2022, pelo Registro de Titulos e
Documentos do Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova Iguagu, procede-se a
presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de 01.02.2017,
para constituir em mora a devedora fiduciante, KAREN DE MOURA DIAS, dando

publicidade a existéncia do procedimento em curso., assequrando direitos de terceiros
Interessados e estabelecendo o termo para a consolidacido de propriedade pelo fiduciario

Fernandes Teixeira), Substituto, Matricula 94/11140 , digitei. l.rp (Arlei Imeida de
Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo” “Eletroni
EEQG99604-KPY

-mo}umarﬂos (tabelas e valores): Ato R$240,38; Comunicacbes R$0,00; Pren. R$26,28; Subtotal R$266,66; FETJ R$53,33; Fundperj R$13,33; Funperj R$13,33;
gngrggn R$10.66; Lei 6. 370/12 2% R$S.32; Lei 7128/15 5%: R$14,29; Dist. R$0.00; Total: R$376,92.

(art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 27 de Margo de 2024. Eu, ’uﬂf (Rodrigo

Numero:

AV-6 — 15.745 - (Prot.: 72.129 de 21.03.2024) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE -
Nos termos do requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de
P7.12.2023, e, Oficio n®°282339/2022 - Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de
£8.12.2023, representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o
N°575.672.049-91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificagao a
devedora fiduciante, KAREN DE MOURA DIAS, qualificada no R-1, conforme notificagao
extrajudicial, ora arquivada, e ndo purgada a mora, em obediéncia ao artigo 26, §§ 1° a 7°,
da Lei n° 9.514/1997, procede a presente averbacao para consolidar a propriedade do
moével da presente matricula, em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.023.012.894.7 foi pago em 22.12.2023 no
valor de R$3.884,43, através do DAM n°62099848, sendo os documentos aludidos aqui
arquivados. O imdvel foi avaliado pela PMBR para fins fiscais, no valor de R$129.178,79.
Belford Roxo, 27 de Margo de 2024. Eu, /| (Rodrigo Fernandes Teixeira), Substituto,
Matricula 94/11140 , digitei. Eu, (/L1 (Arleideé Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula
B4/20246, conferi. Selo Eletrénico Numero: EEQG99606-XUJ

-mo\umemos (tsbeias e va{oras) Atc 95552 23 Comumcagoas R$70, 47 Pren. R$29 14 Sublulal Rssm B4 FETJ R$132,33; Fundperj R$33,07; Funperj R$33.07:
;. R$39.67; Le § 1 $35.40; Dist. R$: $O0

AV-7 — 15.745 - (Prot.: 72.129 de 21.03.2024) - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO |
FIDUCIARIA - Nos termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de |

e

Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento *
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CARTORIO DO 32 OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio Oficial: Emanoel Macabu Moraes

; REGISTRO DE IMOVEIS
de Justica
J g Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - R

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0015900-09
Artigo 173, Pardagrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Marricula Ficha Municipio de Belford Roxo

Registro de Imoveis
R 2 Cartério do 3° Oficio de J}lstl(;a
[ 15.900 ’ ‘ 0zv Awvenida Benjamim Pinto Dias, 1130
Oficial: Emanoel Macabu Moracs

apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 27.12.2023, representada por seu \
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
centralizadora, procede-se a presente averbacido para fazer constar o cancelamento da
alienagio fiduciaria que recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da presente matricula,
referente ao contrato Nn®8.7877.0237029-4, datado de 07,12.2017, liberando-o do énus que o
gravava. Belford Roxo, 27 de Marco de 2024. Eu, 42 (Rodrigo Fernandes Teixeira),
Substituto, Matricula 94/11140, digitei. Eu, Ei (Arleide Almeida de Carvalhag),
Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo Eletronico Numero: EEQG99607-QQA

Emclumentos (tabelas e valcres): Ato A$5663,06:; Pren. R$0,00; Subtotal A$663 06 FETJ RA$132,681; Fundperj R833,15; Funperj R$33.15; Funarpen: A$39.78: Lei
6.370/12 2% RS13,26; Lei 7.128/15: AS35 59; Selo: R$2,89; Total R$853.18

AV- 8 — 15.900 — (Prot.:72.282 de 28.03.2023) - RETIFICAGAO - Faz-se a presente
retificagdo nos termos do artigo 213, |, “a” da Lei 6.015/1973 e do art.1.375, |, "a” do
CNCGJ/RJ (Parte Extrajudicial), para fazer constar que o nimero da matricula correta, bem
como o numero do protocolo constante no AV-6 e AV-7 & matricula 15.900 e protocolo
72.141, e naoc como canstou anteriormente, retificando-se, portanto. Belford Roxo, 28 de
marcao de 2024 Eu, }g‘: (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087,
digitei. Eu, {Jessuca Carvalho da Silva), Escrevente, Matricula 94/20937, conferi.
Selo Eletréntco Numero: EEQG99880-BUE

Emolumentos: Sem cobranca

Certifico que a presente copia € reproducio auténtica da MATRICULA n° 15900, a qual se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/1973, dela constando a situacao
juridica. todos os titulos translativos de dominio. os eventuais Onus ou gravames e
mdisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a existéncia de agdes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo.
prenotados até o ultimo dia 1til anterior a presente data. 28 de mar¢co de 2024. Assinatura
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