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' REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS
PESSOAS JURIDICAS DE LUiS EDUARDO MAGALHAES - BA

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ANO:2023 (Assinado digitalmente)

Thales de Andrade Seabra
Oficial Substituto

i N° de ordem: 49.531 Ficha: 01F Data: 03/03/2023

IMOVEL: O imével se compde do LOTE N° 10-A DA QUADRA 01, medindo 15,00 metros de frente para a
Rua Acre; 15,00 metros de fundo confrontando com o lote 10-B; 15,00 metros na lateral direita confrontando
com o lote 09 e 15,00 metros na lateral esquerda confrontando com a Rua S#@o Francisco, perfazendo uma area
total de 225,00m?, situado no LOTEAMENTO MIMOSO DO OESTE FASE I, em Luis Eduardo Magalhies
— Babhia.

BENFEITORIAS: CASA RESIDENCIAL, situada na Rua Acre, com uma area total construida de 113,24m?;
Habite-se n® 3671/2012, datada de 09 de abril de 2012.

CADASTRO IMOBILIARIO: Nzo Informado.

PROPRIETARIO: MAURO ALVES DA ROCHA, brasileiro, solteiro, construtor inscrito no CPF/MF n°
364.395.255-49 e portador da cédula de identidade RG sob n° 23.191.736-3 SSP/BA, residente ¢ domiciliado a
Rua Amazonas, n° 915, quadra 84, lote 13, Mimoso, em Luis Eduardo Magalh#es - Bahia.

TITULO ANTERIOR: Escritura Pablica de Desmembramento, passada em Notas no Tabelionaio do 2° Oficio
de Barreiras - Bahia, no livro n® 49/Cont. diversos, fls. 040, em 13 de abril de 2012.

REGISTRO ANTERIOR: Registrada no Cartdrio de Registro de Imdveis e Hipotecas do 2° Oficio de Barreiras
— Babhia, no Livro "2" de Registro Geral sob n° 17.729 em 24 de abril de 2012,

PROTOCOLOQ: Prenotagéio n° 34638, datada de 01/03/2023.

DAIJE 3494/002/184710. Abertura de Matricula, de oficio e por conveni€ncia do servico, conforme art. 176, § 14,
da Lei 6.015/73 e art. 28 do Provimento Conjunto CGJ/CCI n°® 08/2021.

Extratado por Jonatans Catarino. Assinado eletronicamente por Thales de Andrade Seabra — Oficial Substituto.
Verificar assinatura eletronica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SFFEU-93SEL-QG7LY-
QEPET.
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MATRICULA N°| 49.531

“AV-1-49.531” - Prenotado em 01/03/2023 sob o ntimero 34638. ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. Certifico e dou fé que, o imével encontra-se Alienado Fiduciariamente, conforme consta registrado
sob 0 R-3-17.729 em 08 de junho de 2012, no Cartério de Registro de Imdveis e Hipotecas do 2° Oficio de
Barreiras — Bahla, em favor do credor fiducidrio CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdo
financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n® 759,
datado de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259, datado de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagio, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, em Brasilia - DF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, representada por RICARDO FONTES DE ARAUJO ANDRADE,
economidrio, portador da carteira de identidade RG n° 525219, expedida por SSP/SE em 08/03/1999 e inscrito no
CPT sob o n° 292.373.005-49, conforme procurago lavrada as folhas 008/009, do Livro 2925, em 12/01/2012 no
2° Oficio de Notas de Brasilia - DF e substabelecimento lavrada as fls. 076, do Livro 012, em 23/04/2012 no 2°
Oficio de Notas de Barreiras - Bahia, mediante as seguintes clausulas: CONDICOES DO FINANCIAMENTO:
Sistema de Amortizagfo: SAC — Indice de Atualizagiio do Saldo Devedor: TR. VALOR DO EMPRESTIMO: R$
79.200,00 — Prazo de Amortizagio em Meses: 180 — Taxa de Juros: A taxa de juros é representada pela TR - Taxa
Referencial de juros, acrescida do CUPOM de 18,6000 ao ano, proporcional a 1,5500% ao més. CONFISSAO
DE DIVIDA: O devedor fiduciante confessa dever 4 CAIXA a importincia do valor do empréstimo, a qual lhes é
creditada integralmente mediante crédito em conta de livre movimentago, titulada pelo devedor/fiduciante na
CAIXA, na Agéncia AG Barreiras na data da celebragio do contrato. FORMA DE PAGAMENTO DOS
ENCARGOS MENSAIS: Encargos mensais ¢ sucessivos, os quais sdo compostos pela parcela de amortizago e
juros (A + J) e dos Prémios de Seguro de cobertura por Morte e Invalidez Permanente e Danos Fisicos do Imével
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(MIP e DFI), vencendo-se o primeiro encargo 30 dias a contar da data de assinatura do contrato, sendo o primeiro
encargo de R$ 1.755,77 como referencial e podera ser alterada em fungfio da aplicagio da TR vigente para a data
da efetiva cobranga — DA IMPONTUALIDADE: Ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigagio
de pagamento sobre a quantia a ser paga incidirfo juros remuneratérios calculados pelo método de juros
compostos, com capitalizagio diaria, 4s mesmas taxas de juros previstas deste instrumento, desde a data de
vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive, com base no critério pro rata die. Incidirfio
também, sobre o valor da obrigagfio em atraso, juros moratérios a razéo de 0,033% por dia, € nos encargos em
atraso também serd cobrada multa moratéria de 2,00% sobre o valor da prestagio — VALOR DA GARANTIA
[] FIDUCIARIA: R$ 132.000,00 — DA EXTINCAQ DA TAXA REFERENCIAL DE JUROS: Na hipétese de
extingdo da TR - Taxa Referencial de juros, serd utilizada a taxa que vier a substitui-la ou que vier a ser
determinada em legislagiio especifica — COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE INDENIZACAO
|| SECURITARIA: MAURO ALVES DA ROCHA - 100,00% — VALOR DA DIiVIDA: E o equivalente a soma das
seguintes quantias: Valor do saldo devedor - Valor das prestagdes e dos prémios de seguro vencidos e niio pagos,
acrescido das penalidades moratorias: Comissdio de leiloeiro, despesas com intimagdo, e editais de publicagdo -
Despesas com a consolidag@io da propriedade em favor da CAIXA - Taxa de Ocupagdio devida ao més ou fragdo,
fixada em 1% sobre o valor do imédvel - Qualquer outra contribui¢do social ou tributo incidente em decorréncia da
intimagéo e da alienagfio em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia ao Devedor/Fiduciante - Custeio
de reparos necessérios a reposi¢io do imével - Imposto de transmissfo e laudémio. FORO ELEITO: Foro da sede
da secgfio judiciaria da justica federal com jurisdigiio da localidade onde estiver situado o imdvel. DEMAIS
CONDICOES: As constantes no contrato. FORMA DO TiTULO: Contrato Por Instrumento Particular de Miituo
de Dinheiro com Obrigacdes ¢ Alienagdo Fiduciaria, contrate n°® 155552211915, datado de 06 de junho de
2012. Luis Eduardo Magalhies — Bahia, 03 de margo de 2023. DAJE 3494/002/185029. Isento nos termos do
art. 176, § 14, da Lei 6.015/73. Extratado por Jonatans Catarino. Assinado eletronicamente por Thales de Andrade
Seabra - Oficial Substituto. Verificar assinatura eletronica em:
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/SFFEU-93SEL-QG7LY-QEPET.
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MATRICULA N°| 49.531

“AV-2-49.531” - Prenotado em 19/11/2024 sob o numero 47482. INSCRICAO IMOBILIARIA. Certifico e
dou fé que, nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, alinea B da Lei 6.015/73, realizo esta averbagdo para fazer
constar o niimero da INSCRICAO IMOBILIARIA do imével: n° 06013.00536.001. Luis Eduardo Magalh&es —
Bahia, 01 de abril de 2025. DAJE 3494/002/291931. Emolumentos R$47,10 - Taxa Fiscal R$33,45 - FECQM
R$12,87 - PGE R$1,87 - FMMPBA R$0,97 - Def. Piblica R$1,26 - Total R$ 97,52. Qualiﬁcad.o por T]c.nago
Queiroz. Extratado por Diégo Felipe. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto.
Verificar assinatura eletrénica em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/T FQJV-CRLF8-KRU7U-

RV4LK

“AV-3-49.531” - Prenotado em 19/11/2024 sob o niimero 47482. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. Certifico e dou f& que, conforme requerimento datado de 18 de margo de 2025 e com fundamento
no Art. 26, § 7° da Lei 9.514, de 20 de Novembro de 1997, decorreu o prazo para a purg'fu;ﬁo da mora, _coni:orme
informagdo constante na Certiddo de Transcurso de Prazo emitida por este Cartorio de Registro de Imo_vels, Titulos
e Documentos e Civis das Pessoas Juridicas de Luis Eduardo Magalhfies - Bahia, em 10 de fevereiro de 2025,
ficando consolidada a propriedade do imoével objeto da presente matricula, em nome do ﬁduciériloz. CA}XA
ECONOMICA FEDERAL, Institui¢iio financeira sob a forma de empresa pliblica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12/08/ 1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259, de’: .19/02/ -197.3, regendo-
se pelo Estatuto vigente, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Bras111a - Distrito Feq?r:cll,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, representado por MILTON FONTANA, brasileiro, casado, economiario,
portador da carteira de identidade RG n° 1.616.101-7-SSP/SC e inscrito no CPF/MF spb n° 57_5.6'72.(?49-91, com
enderego profissional em Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 — 4° Andar, Agrpqﬁmlca, Flonanopol:s/SC, CEP:
88025-220 , conforme Procuragfio lavrada no 20° Tabelido de Notas de Itaim Bibi da Comarca de S&o Paulo, no
Livro 1932, as fls. 341 a 344, em 02 de maio de 2024, substabelecimento de procuragdo piblica lavrado no 2°
Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia — Distrito Federal, no Livro 3603- P, as fls. 005 a 006, em 18 de
junho de 2024 e substabelecimento de substabelecimento de procuragio, lavrada no 2° Oficio de Notas e Protesto
de Titulos de Brasilia — Distrito Federal, no Livro 3604-P, as fls. 108 4 109, em 05 de julho de 2024, por falta de
cumprimento das obrigagdes assumidas na Alienagdo Fiduciaria da Propriedade em Garantia at_raYés do Contrato
Por Instrumento Particular de Mituo de Dinheiro com Obrigagdes e Alienagdio Fiduciaria, contrato n°
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CNM: 131615.2.0049531-48

REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULQS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS
PESSOAS JURIDICAS DE LUiS EDUARDO MAGALHAES - BA

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ANO:2023 (Assinado digitalmente)
Thiago Dos Santos Costa
ficial Substituto

N° de ordem: 49.531 Ficha: 02F Data:01/04/2025

155552211915, datado de 06 de junho de 2012. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: ITBVITIV devidamente |-
recolhido no valor de R$ 3.661,20, sobre o valor de avaliagfo fiscal de 203.400,00, conforme DAM n° 10549099,
CONDICOES DO CONTRATO: Sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigio de disponibilidade
decorrente do art. 27 do mesmo diploma Iegal, on seja, a proprietirio somente podera alienar o imével
levando-o a piiblico leiliio. DEMAIS CONDICOES: As constantes do documento apresentado. Consulta 2
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB realizada conforme hash(s) 14q59k7yzt
(Transmitente) e w7afs92voe (Adquirente). Luis Eduardo Magalhdes — Bahia, 01 de abril de 2025. DAJE
3494/002/291932. Emolumentos R$ 871,89 - Taxa Fiscal R$ 619,17 - FECOM R$ 238,28 - PGE R$ 34,66 - Def.
Pihblica R 23,11 — FMMPBA R$ 18,05 - Total R$ 1.805,16. Qualificado por Thiago Queiroz. Extratado por
Diégo Felipe. Assinado eletronicamente por Thiago dos Santos Costa - Oficial Substituto. Verificar assinatura
eletrdnica em: hitps://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ TFQIV-CRLF8-KRU7U-RVALK
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CERTIDAODEINTEIRO TEOR

Certidao de inteiro teor da matricula n® 49531, extraida de acordo com o Art. 19, §1°, da Lei Federal n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973. CERTIFICO
que a presente copia é reprodugio auténtica da matricula a que se refere. extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Informa-se, ainda, que esta matricula podera necessitar de saneamento prévio a
realizacao de qualquer ato registral, nos termos do art. 1.024, do CNP/BA, a ser verificado no momento da andlise de titulo apresentado. A presente certidao ¢ valida por
30 (trinta) dias (Art. 764 do Codigo de Normas).

-

Luis Eduardo Magalhaes-BA., 03 de abril de 2025.
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Emolumentos R$ 54,93 - Taxa de Fiscal R$ 39,01 -FECOMRS$ 13,87-PGERS$ 2,18- FMMPBA R$ 1,14 - Def. Publica R$ 1,45- FEURB RS 1,14.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: Z265L-778XU-TBYSX-9XB89
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Rebeca Queiroz Carvalho (CPF 076.791.795-22)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Z265L-778XU-TBY SX-9XB89

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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