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MOVEL: UNIDADE AUTONOMA a ser construida, que correspendera ao futuro
ARTAMENTO N° 303 TORRE E, com area privativa real de 50,30m?, drea de uso
omum de 49,704m?, area total real de 100,004m?* = fragho ‘deal de 0,002479,
omposto de 02 {dois) quartos, 01 {um) escritério, 01 {um) banfo, 01 {uma) area de

grvigo, 01 {uma) cozinha, 01 {uma) sala e 01 {uma} circulagdo, com direito de uso de
1 {uma) vaga de garagem, integrante do "VISTA DO HORIZONTE CONDOMINIO
LUBE", edificado na AREA CD1, medindo 21.893,45m? (virte & um mil. oitocentos
noveta e frés metfros gquadrados e quarenta e cinco decimetros quadrados),
situada na Rua Castro Awves, n® 237, em JARDIM LIMOEIRQ, Distrito de Carapna,
Wunicipia de Serra-ES, confrontando-se pela frente com Rua Castro Alves, medindo
134, 54m; pelos fundos zom Area G, medinde 130,20m; palo lado direito com Area B,
medindo 182.20m e selo lado esquerdo com Rua Erico Werissimo e Area CD2,
medindo segmentos de 131,36m + 91,27m + 38,36m + 15 ,82m + 22.53m + 2,98m +

B.87m + 9,46m = 282, 05m.

PROPRIETARIO; SAO NICOLAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, CHNPJ sob o namaro 20,488 064/0001-90, com sede 3 Rua da Aldeia, 76, Sala

BA-parte, Centro Comercizl Aldeia, Bairro Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES.

REGISTRD ANTERIOR: Matricula N® 03 879 de ordem do Livro 2 deste Cartdria,
N REFERIDO E VERDADE C DOU FE. Garapina, Sema-CS, 26 de setembro de
P018. ETELVINA ABREU DO YALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Protocolo n®
P2B.BOT, em 13/09/2018. Selo Digital: 022954 SCB1808.00421. Emalumentos; RE
11540,68 Encargos: RS 2878,74 Total, R$ 1441942 Consulte autenticidade em

iy fies jus.br. migd¥. e i

AV. N° 01/ 97.595: SERVIDAQ. Protocolo n® 226 807, em 13/08/2018. Conforme
SCRITURA PUBLICA DE CONSTITUIGAC GRATUITA DE SERVIDAO PERPETUA
E PASSAGEM, lavrada no Cartorio do 17 Oficio de Notas de Vitaria - Tabelionate
astello, ES, no lvro 1,465 as fls. 38/48, em 29 de agosto de 2016, assinada pelo

abelifo Roberto Duia Castello, objeto do registro n® 20 de ordem da malricu:a n®

1.2B7 e do registro n* 02 de ordem da matriculs n* 81.816 deste Cartbrio, em gue
fguram como OUTORGANTE - SAO NICOLAU EMFPREENDIMENTOS
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IMCBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 20.488.0684/0001-90, com sede na Rua da
Aldein, 78, Sala 8A, Parque Residencial Lararjeiras, Sema-ES e comg
INTERVENIENTE - BANESTES S.A - BANCO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO,
CNPJ n® 28127 803/0001-78, com sede na Avenida Princesa Isabel, 574, Cdificio
Palas Center, Bloco B, 9 andar, Centro, Vitdria-ES, do imdvel acima matricuiado,
estabelecem e instifuem em favor da SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n° 22.080.624/0001-07, com sede na Rua da
Aldeia, 76, Sala 8A-parte, Centro Comercial Aldeia, Pargue Residencial Lararjeiras,
Serra-ES, uma SERVIDAQ PERPETUA DE PASSAGEM constituids de UMA AREA
DE TERRA MEDINDG 1.274,07m* {um mil, duzentos e setenta e quatro metros
guadrados & sete decimetros quadrados), achando-se a referida area devidame
descrita e caracterizada na PLANTA DE SERVIDAO PERPETUA DE PAssAGEl:j
MEMORIAL DESCRITIVO GEGRREFERENCIADD, em vitude da necessldade de

instalagao de redes de drenagem & esgoto nas areas "C" & "D"_para dar acessn acy

Empreeadimenta "Viata do Limoeiro Candominio Clube”, a ser implaniado no terrena

"AB" ohjetn da matricula n® 91061 de ordem do livro 2 deste Carldro, de
propriedade de SANTA PAULA EMPREENDIMENTOS IWMOBILIARIOS SPE LTDA, j4
qualificada anteriormente, de forma perpétua e tamb&m conforme planta deserita ng
averbagao n® 08 de ordem da matricula n° 83.878 de ordem do Livro 02 destg
Cartrio, a Secretaria de Meio Ambiente localizoy uma drea com 1.047,69m? (um

mil & querenta e sete mefros guadrades & cinguenta e nove decimetros

quadrados), como sende APP - Area de Pregervacio Permanente, inserida na
4rea da Serviddo Perpétua de Passagem. O REFERINQ E VERDADE E DOU FE

Carapina, Serra-ES, 268 de setembro de 2018 ETELVINA ABREU DO WALLHE
RIBEIRC - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital 022954 SCE1806.00421
Emnlumentos: RS 11540 68. Encargos: R$ 2878.74. Total: R$ 14418,42. Consultg

autenticidade am wuaw tjes jus.br. migd#. S,

AV. N° 0 7.595: ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA

VIDA. Protacolo n® 226.807, em 13/08/2018. Conforme DECLARAGOES, datadas dei:
01 de novembro de 2017, assinadas pelo Representante du Banco do Brasil Adauts
Jose da Gama Volpe Junior - Cerente Geral, com fima reconhecida, d
Empreendimento VISTA DO HORIZONTE CONDOMINIO CLUBE, proposto peld

—
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Incarparadora SAQ NICOLAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
CNPJ n® 20 A8B.064/0001-90, situade na Rua da Aldeia, 78 - Sala 8A parte, Centro
Comercial da Aldeia, Parque Residencial Laranjeiras, Municipio da Serra - ES,
somposto de 432 unidades habitacionais (apartamentos), esta enquadrado no
Programa Mirha Casa Minha Vida, instituido psla Lel 11.977/09. O REFERIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 26 de setembro de 2018. ETELVINA
ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA. Selo Digital:
022954 SCB1806.00421. Emolumcntos; R$ 11540,88 Encargos: R 2678.74.
Total: R$ 1441942 Consulte autenticidads em wwa ties jus. br. mfgd#. A T

AV. N° D3/ 97.595: PATRIMONIO DE AFETACAQ. Protocclo n® 226807, em
13/09/2018. Conforme REQUERIMENTOQ, datada de 05 de margo de 2018,
assinado por Rodrign Gomes de Almeida, Administrador da empresa SAO
MNICOLAU EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS BSPE LIDA, com  firma
reconhecida, foi requerida & averbagdo do TERMO DE PATRIMONIO DE
AFETACAO, declarando que o empresndiments "VISTA DO HORIZONTE
CONDOMINIO CLUBE" foi submetido a0 Regime de Afetacho, nos termos e para
fina previstos nos artigos 31-A da Lei 4.591 de 168 de dezembro de 1964, acrescido

paa Lei 10.931/2004, passanco o terreno e sua futuras acessdes, bem como o5
demais dreitos a ela vinculados a se constituirem *“PATRIMONIO DE AFETAGAC"
e suas consecucies até o previsio no artigo 31-E da Lei 4.581/64. O REFCRIDO E
VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 26 de setembro de 2018. ETELVINA
ABREU DO WALLE RIBEIRC - OFICIALA E TABELIA, Sele Digital
022954 SCB1806.00421. Cmolumantos: RS 11540,68. Encargos: RS 287574,
Total: RS 14419,42. Consulte autenticidade em www tjes. jus.br. mfgo#. e,

R. N° D4/ 97.595: GARANTIA, Protecols n? 228751, em “9/11/2018. Conforma
CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA CONSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS
AVENGAS, QUE ENTRE SI CELEBRAM SAQ NICOLAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COM RECURSOS
DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVIGO - FGTS, NO AMBITO DO
| PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - CONTRATO N° 8.7877.0482814-0,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/C2FE5-YXX40Q-TNVZK-4RZ5V.



Prot.: 3048031
Mat.: 97593
Pagina 4 de 14

CNM: 022954.2.0097595-57

CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE [MOVENS
2° FONA D SERLS - COMARCA DA CAPTAL R0 WTTME
ESTADMY D0 ESPIRITO SANTO TIVRONTMERG 2
Dre Rtehving Abreu do Valle Ribeire — PR, ———————————— aLp,
Oficialn ¢ Tobelit 97.595 ’7 a2V

datado de 09 de novemrbro de 2018, assinado pelas partes contratantes. e
ADITANMENTO AQ CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR, datado de 27
de novembro de 2015, assinado pelas partes contratantes, objeto do registro n® 11
de ordem da matricula n® 93.879 do Livro 02 deste Cartério, onde figuram como
CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/, Brasilia - DF, como DEVEDOR -
SAOC NICOLAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°
20 488.064/0001-90, com sede na Rua da Aldeia, 76, Sala 8A-parte, Centro
Comercial Aldeia, Parque Residencial Laranjeiras, Serra - ES, e como FIADORA |
CONSTRUTORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CNPJ
n° 27.318.674/0001-95, com sede na Avenida Femando Ferrar, 1.080, sala 601 e
502, Mata da Prala, Vitaria - ES, e como FIADDRES - RODRIGO GOMES DE
ALMEIDA, brasileira, engennairo civil, portador do CPF n° 008.501.897-75, RG n®
900.387 SSP/ES, casado pelo regime de comunhdo parcial de bens, com FLAVIA
GIACOMIN PIMENTEL DE ALMEIDA, brasilaira, engenheira, portadora do CFF n®
072.520.877-51, BG n" 1.325.163 S5F/ES, residentes e domiciliados em Vitdria-ES,
o imavel acima matriculado, foi daco em PRIMEIRA_E ESPECIAL HIPOTECA,
transferivel a terceiros, a favor da CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL. ja

qualificada anieriormente, em garantia da abertura de crédito na valor ce R$

16.003.306,4% {dezessels milhdes, trés mil, trezentos e seis reais e quarenta e
nove centavos), destinado a financiar a construgdo do Modulo || do

empreendimento imebiliario residencial, denominade “VISTA DO HORIZONTE
CONDOMINIO _CLUBE", composte de 216 unidades habijtacionais, cuja
incorporacao imobilidria foi registrada sob o n® 03 de ordem da matricula 83.87% do

Livro 2 deste Cartorio, pelo tempo necessario ao completo & fiel cumprimento de
todas as obrigagtes assumidas pelo devedar, com as seguintes candicdes:
SISTEMA DE AMORTIZACAD: SISTEMA DE AMORTIZAGAO CONSTANTL
(SAC)
VALOR DO FINANCIAMENTO: R§ 16.003.3085,48,
PRAZO TOTAL EM MESES; CONSTRUGCADLEGALIZAGAD: 36.

AMORTIZAGAQO: 24.
TAXA DE JUROS % (a.a.): NOWINAL: 8,0000 EFETIVA: 8,3000.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/C2FE5-YXX40Q-TNVZK-4RZ5V.



Prot.: 3048037
Mat.; 97595l
Pagina 5 de 14

CNM: 022954.2.0097595-57

2 -
LMHI*(}RIG Dﬂ }'ﬂ' GI‘TICIG RREGISTRG DE IMOYELS
I EONA D AERIA  LUMARC DA CAFITAFR. LLVEC WUBER T
EXTADC) PR3 CSPRRITTD JANTD
I FEielvirg Abrew do Valle Ribetro —— BT b [ —
EMitals o Fabeli 97.595 ‘ ’7 03

VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: RF 33.241.500,00. Demais condigbes as
mesmas do Contrato. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sera-ES,
04 de dezembro de 2018. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E
TABELIA Seic Digital: 022954 XOF1807.01705. Emolumentes: RS 155203,
Encargos: R$ 38797 Totall R} 184000 Caonsulte  autenticidade em

www tjes jus.br. cas#. £ . R

AV. N° 05/ 97.595: CANCELAMENTO DE HIFQTECA. Protocolo n? 238.560, em
| 20/1212019. Conforme CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUGAC DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS ORBIGACOES - PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA (PMCMY) -RECURSGS DO FGTS COM UTILIZAGAC
DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA PD FGTZ2 DO(S) DEVEDORI[ES) -
CONTRATO N° 8,7877.0720363-9, datado de 28 de novemnbra de 2013, assinado
pelas partes contratantes, onde figuram como ALIENANTE / INCORPORADCRA /
FIADORA E ENTIDADE ORGANIZADORA - SAD NICOLAU EMPREENDIMENTOS
IMORILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n® 20.488.064/0001-30, com sede na Rua da
Aldela, 78, Sala 8A, Pargue Residencial Laranjeiras, Sera - ES. como
CONSTRUTCRA / FIADORA - MORAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., CNPJ n® 27.31B.574/0001-95, com sede na Avenida Fernarndo Femar,
1.080, Salas 501/602, Mata da Praia, Vitdria - ES, como CREDORA FIDUCIARLA -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CHPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, lote 3/4, Brasilla - DF, e como ADQUIRENTE /
DEVEDORA / FIDUCIANTE - ANNA KAROLLINA SILVA BULHOES COSTA,
brasileira, nascida am 21/08/1987, solteira, auxiliar de escritério e assemelhades,
portadora do CPF n® 102.801.737-50, RG n® 3171083 - SSP/ES, emitido em
19/08/2015, residente e domiciliada na Rua Oscar de Oliveira, 2, Ibes, Vila Velha -
ES. em seu ITEM 1.7, fai autorizade o cancalamento da hipoteca, chjeto da registro
n® (4 de ardem dessa matricula, FICANDD CANCELADA A HIPOTECA, para todos
os efeitos legais, D REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES, 30 de
| dezembro de 2019, ETELVINA ABREU [ WALLE RIBEIRD - OFICIALA E
| TABELIA., Sclo Digital! 022854 XBR1907.01777. Emolumantos: K3 284433,
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R$ 66137 Total RS 3305

R, N 08/ 97.525: COMPRA E YENDA. Protocole n” 2308.560, em 30/12/201%.
Conforme GONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENG E MUTUO PARA

CONSTRUGAO DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENAGAD FIDUCIARIA EM
GARANTIA, FIANGA E OUTRAS ORBIGACOES - PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA [FMCMV} -REGURSOS DO FGTS COM UTILIZAGAC DOS
RECURS0S DA CONTA VINCULADA DO FGTS DO{5) DEVEDOR{ES) -
CONTRATO N° 8.7877.0720363-9, datado de 28 de novembro de 2018, assinado
pelas partes contratanies, objeto da averbagdo n® 05, o imdvel objeto desta
matricula, foi vendido para ANNA KAROLLINA SILVA BULHOES COSTA, Ja
gualificada anteriormente, pelo valor de R} 162,987,971 (cento e sessenta e

dois mil, novecentos e oitenta e sete reais & noventa & um centavas), valor este

deslinade & aguisicdo do terrenc e & construgdo do imovel residencial urbano.

pagos da seguinte forma: Recursos proprios: R 37.116.92. Recurscs da conla
vinculada de FGTS: RS 3.799,37. Descanfo concedida pelo FGTS: RE 1.673,00.
Financiamente concedido pela Credora: R$ 12030862, Demais condigbes as
mesmas da contrato. Foram apresentados os sequintes documentos: Prefeitura
Muricipal da Semra/ES. Documento de Arrecadacdo referente ao ITBI n®
116351/2019, no valer de R$ 3.259,76, pago em 12A12/2018. |d Guias

Certidfin de Quitagio de ITBI, expedida am 18 de derernpes™de 2018. Ndmero da
Declaragaa de Transmissdo: 116351/2019. Inscri Iscal n® 19932405, Inscriglo
Imokiliaria n® 009.5 018 2073.001. Data de Entrdda: 05M2/2019. &valiacio Externa:
R$ 162.987 87, Valor declarado da Aq '£H$ 162.967 91, Base Célculo: R$
162 887 91. Certiddo Negativa de D'bﬁi Imabilidrios n® 1105392842019, Data d
Geragfio: 27/12/2018. Data de Valigads: 27/02/2020. O REFERIDO E VERDADE
DOU FE. Carapina, Serra-ES \30 de dezembro de 2018  Selo Digp
022554 XBR1B07 01777, Emolumentos: RS 2644 33, Frcargos: B61,37. Jotal:
R$ 3305,70. Consulte autenticidade em www fjes jus_br. gfs#. /@

R. N° 07! 97.585: GARANTIA Protocolo n® 238,560, em 30 de dezembro de 2018,
i Conforme CONTRATO ohjeto da averbagao n® 05 & do registro n® 06, em garantia

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/C2FE5-YXX40Q-TNVZK-4RZ5V.



Prot.: 3048037
Mat.; 97595l
Pagina 7 de 14

CNM: 022954.2.0097595-57

CARTORIO DO 1° OFiCIO HEGISTHO 1 IMOVELS
2T ETAA T BEERA -_1'.'(.?‘\".4.3'.'(.'& DA ATl E.TVAO MUIMERAS 2
ERTALYD (0} PNFIRFNL SARTC)
D' Eiglviee Alren oo Vidle Ribeirg h AR, ——————————— FErHA -
Ffaln o Tobilia r 9? . 59 5 ’7 u4

do financiamento para aquisigio do iemeno e construgio da unidade habitacional e
|  demais obrigagées assumidas o comprador & fiduciante - ANNA KAROLLINA
SILVA BULHOES COSTA, ja qualificada anteriormente, da om ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintos da Lei 9.514/97, o imdvel
acima matriculado avaliado em R$ 162.500,00 {cento e agssenta e dois mil e
quinhentos reais) para fins de venda em pdblice leildo, em pagamento da givida
no valor de R$ 120.398 62 (cento e vinte mil, rezentos & noventa e oito reais e
sessenta e dois centavos), da seguinte maneira:

SISTEMA DE AMORTIZAGAO: PRICE.
PRAZO TOTAL: DOE CONSTRUCAQILEGALIZACAD: 10/01/2022,
DE AMORTIZAGAO: 360 MESES.
TAXA ANUAL DE JURDS (%) MOMINAL: 55000 EFETIVA: 58407,
VENCIMENTO DO PRIMEIRD ENCARGO MENSAL: 06/01/20

ENCARGOS NO PERICDO DE Al
VCRDADE E DOLU FE. Carapina, S
ABREU DO WVWALLE RIBEIRG
022954 XBR1907.01777. Emolume
R% 3305,70. Consulte autenticidade em wwvw.tjes.jus.br. gfsg.

ra-ES, 30 de dezembro de 20159, ETELYI
OFICIALA E TABELIA. Selo  Digi

AV. N° 08/ 97.595: CONSTRUGAQ. Pratocolo n® 242.902, em 22 de junho de 2020.
Conforme CERTIDAO DETALHADA N° 115/2020 datada de 31 de margo de 2020,
expedida pela Prefeitura Municipal da Sema, Estado do Espirito Santo, Secretaria

: Municipal de Desenvalvimento Urbano (SEDUR), conforme processo de apravacaon
de projeto arguitetdnico protocolado sob o n® 57851/2016 - PMS de 05/10/2016,
| arocesso de Modificacio de Projetc protocclada sob o n® 51399/2018 - PMS de
25/06/2018, processo de Habite-se e Ceriddo Detalhada protocolado sob o n°
L4DG3/2019 - PMS de 05082018 e processo de Reaprovaglno de Projeto
arotocolado sob o n® 4650/2020 - PMS de 21/01/2020, assinada por Ana Eliza Aurelio
Lucas - Chefe da Divisfo de Andlise de Habitc-sc ¢ Detalhada, fica provado que fai
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conatriido o Imével residencial denominado “VISTA DO HORIZONTE CONDOMINIO
CLUBE" situado a Rua Castro Alves, 237, JARDIM LIMOEIRO, Distrito de Carapina,
Municigio de Serra - ES, na area do terena de 21.893,45m? (vinte & um mil,

citoeentss & noventa e {rés metros ouadrados e quarenta e cinco decimetros

quadradaos), objeto desta matricula, com 4rea ‘otal aprovada de 24.649,10m? [vinte &

guatro mil. seiscentos e guarenta & nove metros quadradeos e dez decimstros

fuadrados), sendo 11.767,65m* (onze mil, setecentos ¢ sessenta e sete metros
quadrados e sessenta e cinco decimetros quadrados) das Torres A, B e C:
279, 62m* (duzenios e setenta e nove metros quadrados e sessenta e dols
decimetros quadrados) da drea de vivéncia; 148,47m? (cento e guarenta e nove
metros quadrados e quarenta e sete decimetros quadrados) da cisterna sobre
area de vivéncia; 12,40m® (doze metros quadrados e quarenta decimetros
quadrados) da casa de bombas da piscina; 31,22m? {trinta @ um metros
quadrados e vinte e dols decimetros quadrados) do apoio; 36,96m? (trinta e seis
metros quadrados e novenia e seis decimetros quadrados) da guarita; 34,59m*
(trinta e quatro metros quadrados e cinquenta e nove decimetros quadradoa} do
depdsito de lixo; 546,38m? (quinhentos e gquarenta e scis metros guadrados e
trinta e oito decimetros quadrados) do estacionamento coberto e 23,16m® {vinte
e trés metros quadrados e dezesseis decimetros quadrados) da churrasqueira;
e na 2° etapa uma area total construida de 11.767,65m* {onze mil, setecentos e
sessenta o sete metros guadrados e sessenta e cince decimetros gquadrados),
sendo das Torres D, E, F com as seguintes caracteristicas de construgao:
COMPARTIMENTOS DAS TORRES D, E & F;
APARTAMENTOS 101D, 112D, 101F, 106F, 107F, 112F: 02 (doisy quartos,
banheiro, drea de servigo e cozinha, sala, circulagao e guintal.
APARTAMENTOS 102D, 105D, 108D, 109D 111D, 102E, 105E, 108E, 109E, 111E,
102F, 105F, 108F, 108F, 111F: 02 (dois) quartos, banheiro, &rea de servicn &
cozinha, sala, eirculagao e quintal,
APARTAMENTOS 103D, 110D, 103E, 110E, 110F, : 02 (dois) quartos, escritorio,
banheiro, &rea de servigo & cokzinha, sala, circulacao e quintal,
APARTAMENTO 104D, 104E, 104F: quarto, suite, 02 (dois) banheiros, drea de
senvigo e cozinha, sala, circulagdo e quintal.
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APARTAMENTOS 106D, 107D, 1D1E, 106E, 107E, 112E: 02 {dois) gquartos,
escritdrio, banheiro, Area de servico e cozinha, sala, circulagdo, lavabo e quintal. |
PARTAMENTOS 201D, 208D, 207D, 242D, 301D, 3060, 307D, 312D, 401D, 406D, .
070, 4120, 501D, 5060, 5070, 512D, 601D, 606D, 607D, 612D, 201E, 206E, 207E,
212E, 301E, 30GE, J07E, 312E, 401E, 406E, 407E, 412E, 501E, S06E, S507E, 512E,
B801E, 60GE, 6OFE, 612E, 201F, 206F 207F, 212F, 212F, 101F, 306F, 307F, 312F,
401F, 4D6F, 407F, 412F, 501F, 506F, 507F, 512F, 601F, 606F, B07F, 612F: 02 (dois)
guartos. escritdrio, banheiro, area de servigo e cozinha, sala, circulagio e lavabo.,
APARTAMENTOS 2020, 2050, 208D, 209D, 211D, 302D, 305D, 308D, 3090, 311D,
402D, 405D, 408D, 409D, 411D, 502D, 5050, 508D, 508D, 511D, 602D, 605D, 8080,
609D, 611D, 202E, 205E, 208E, 209E, 211E, 302E, 305E, 30BE, 309E, 311E, 402E,
405E, 408E, 409E, 411E, 502E, 5Q5E, 508E, 509E, 511E, 602E, 605E, 608E, 609E,
L311E, 202F, 205F, 208F, 208F, 211F, 302F, 305F, 308F, 308F, 311F, 402F, 405F,
408F, 409F, 411F, 502F, S05F, 50BF, 509F, 511F, 602F, 6Q5F, GQ8F, G0O9F, G11F,:
2 (dois} guartos. banheiro, area de servigo € cozinha, sala € circulagio.
E«PMTﬁMEMGS 2030, 210D, 303D, 310D, 402D, 4100, 503D, 510D, 6030, 6100,
203E, 210E, 303E, 310E, 403E, 410E, 503E, 510E, 603E, 610E, 203F,210F, 303F,
310F, 403F, 410F, 502F, S10F, GO3F, 610F: 02 (doig) quartes, escritdrio, banheiro,
drea de servigo e cozinha, sala, circulagio.
WPARTAMENTOS 2040, 3040, 404D, 504D, 604D, 204E, 304E, 404E, 504E, B04E,
204F, 304F, 404F, 504F, 804F: quario, suite, 02 (dois) banheiros, drea de sevigo e
cozinha, sala. circulagao.
AVIMENTO TERREOQ/TIPO E COBERTURAS DAS TORRES "D, E & F"; hall

rclausurado, 2 (duas) circulagbes, elevador, escada, parrllete & depositos e

subertura,

AREA DE VIVENCIA: sala de ginAstica, cireulagao, WC femining, WC masculino e
WC PNE, deposito. casa da bombas, cozinha, espago gourmet e varanda,

AREA DE LAZER: piscina adulta & piscina infantil, solarium adulto e infantil, casa de
cmbas piscing, parguinho, quadra recreativa & churrasqueira.

UARITA: guarta, WC, admiristragdo, pulmao de seguranga coberto e circulacio

oherta.

DIO: WE faminine & WC masgculing, copa, circulagio coberta e deposite para

waterial de reposican de incorporadora.
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DEPOSITO DE LIXO: depésita de lixa.
EDIFICIO GARAGEM: pavimento gara

coberto, pavimento garagem descoberts,

2054 RLC2003.00101.
* R§ 4527.74. Caonsulte

RIB=IRQ ICIALA E TABELIA. Sele Digital:
Emciumentos;/ R$ 362177, Encargos: R 0597 T

v tjos jus.br, de

alienticidade

AV. N° 09/ 97.595: CND DE INSS. Protacolo n® 242,902, em 22 de junho de 2020.

AV. N° 10/ 97.595: HABITE-SE. Protocole n® 242.802, em 22 de junho de EDEEI.E
Confarme CERTIDAC DE HABITABILIDADE N° 115/2020, datada de 31 de rrarqul[
de 2020, expedida pela Prefeitura Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, |
Secretaria Municipal de Desenvolvimente Urbano (SEDUR), conforme processo de

Aprovacao de Projeto Arguiteténico protocolado sob o n® B7551/2018 - PMS de;

051012016, procasso de Modificagsio de Projete protocolado sob o n® 51389/2018 -
PMS de 23/0B/2018, processo de Habite-se e Certiddo Detalhada proiocolado sob o
A° 54063/201% - PMS de 05/09/2019 e processo de Resaprovagdo de Projeto]
protacalado sob a n® 4650/2020 - FMS de 21/01/2020, assinada por Ana Eliza Aurélio
Lucas - Chefe da Divisdo de Andlise de Habite-se e Detalhada, EICA PROVADO

QUE_O IMOVEL ACIMA MATRICULADO ENCONTRA-SE EM CONDICOES DE:

HABITABILIDADE. O REFCRIDO E VERDADE E DOU FE. Carapina. Serra-ES, 25,
| de junho de 2020. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA |
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ESE|D Digital: 022054 RLC2002.00101. Emolumeplos. R$ 362177, Encargos: R$
'905,97. Total: RS 4527, 74. Consulte autenticidade \gm www.tjes jus.br. dos

R. N° 11/ 97.696: INSTITUICAQ PARCIAL DF CONDOMINIQ. Prolocolo i 242.902,
em 22 de junho de 2020 Conforme INSTRUMENTO PARTICULAR DE

|INS"I’]TUI§3§;D E EBF‘ECIFICACED PARCIAL DO "VISTA DO HORIZONTE
CONDOMINIO CLUBE", datado de 15 de abril de 2020, assinado por Delva Gomes

de Almeida, com firma reconhecida, representante da empresa SAO NICOLAU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, na condigio de proprieldria da
AREA CD1, com area tofal de 21.893 45m* {vinta & U mil, oitocentos & roventa e
trés metros guadrados & quarernta & cinco decimetros gquadrados), situade em
JARDOIM LIMOEIRD, eom incorporacie reqgistrada sob o n® 03 da matricula

93,879, sendo esta Instituigio de Condominio referente as Torres O, E e F, com area

tatal de construgao de 11.767.65m? {onze mil setecentos e zessenta & sete metros

guadrados = sessenta & cinee decimeros quadrados), de acordo com a Cerlidac
Detalhada Parzial n® 1152020, concernente & 216 apartamentos. referente 8 TORRE
D TOREE C e TORRE F, com 72 apartamentos em cada torre, sendo gue no
pavimenio témeo das torres existern 12 (doze) apartamentos. numerados de 101,
02 103, 104, 105, 106, 107, 108, 102 110, 111 & 112 & nos demafs cinco
pavimentcs das Tomres, com 12 apartamentes sendo respectivamente numerados de
201 a 212, 301 a 312, 401 & 412, 501 a m resolveu submeter as
da Lei 4.591/64 e art.

., desde ja, instituido

referidas unidades construidas as
1.331 e sequintes da Lei 10406, de 10/01/2002, ficand
parcialmente o VISTA DOHORIZONTE CONDOMINIO CLUBE, onde o imdvel
rte_integrante do mesmo. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Carapina, Serra-ES, 25 de junho de 2020. ETELVINA ABREL DO VALLE
RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA Sele Digtalf 022854 RLC2003.00101.
Emolumentos: R$ 3621.77. Encargos: RS . Tdtal: R$ 4327.74. Consults

autenticidade em W

acima mafriculado &

Tus.br. coscH.

AY. N° 12/ 97.595: CONVENCAD DE CONDOMINIO. Frotocolo n® 242,902, em 22
de jurho de 2020, Conforme CONVENGAD DO CONDOMINIO "VISTA DO
HORIZONTE CONDOMINIO CLUBE" datado de 05 de dezembro da 2018, assinada
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par Defva Gomes de Almeida, cam firma reconhecida, repr fanie da empresa
SAQ NICOLAU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS,.SPE LTDA, foi a mesma |
registrada no Livee 3 Awxdliar sob o n® 12.52£ de em deste Cartorio, em 20 de
fevereiro de 2020. O REFERIDO E VERDADE EAQU FE. Carapina, Serra-ES. 25 de
jurho de 2020. ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRO - OFICIALA E TABELIA.
Selo Digital: 022954 RLC2003.00101. Emglumentas: RE 3621,77. Encargos: R
005,97 Total! R% 4527 74, Consulte autentici g

AV. N° 13/ 97.595: MACJ&D. [S.F.l. — Lei 8.514 de 20/11/1887 — Artige 26).
Prolocale n® 304,802, em 08/05/2025. Cunfurnme INTIMAGAQ, protocolada sob a n®
296,102, em 12/09/2024 e registrada sob ¢ n® 15.599 no | ivro 3 —Reqistro Auxiliar,
deste Cartdrio, expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, OFICIO
ELETRONICO - PROTOCOLD IND1206283C, em 28 de junho de 2024, referente
ao CONTRATO DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO N° 8.7877.0720383-9,
firmado em 28 de nevembro de 2019, em que figura como FIDUCIANTE — ANNA
KAROLLINA SILVA BULHOES COSTA intimada a pagar a divida vencida,
posicionada em 17/08/2024 no valor de R$ 25.990,02 [vinte e cinco mil, navecentos
& noventa reais e dois ceontavos), conforme diligéncias realizadas nos dias
220712024 as 10:48h, 24/07/2024 as 15100 e 26/07/2024 as 09:50h, no endereco
informado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, certifico gque ANNA KAROLLINA
SILVA BULHOES COSTA nav foi localizada. Conforme disposicao kegal, a |

intimagdo foi realizada por meio do edital cletrdnico, publicado no Sistoma de

Registra de Imdveis Eletrdnica wawragistrodeimoveis_org.br nos dias 19, 20 e 21
de agosto de 2024 e decorrido o prazo do § 17 do art, 26 da Lel 9.514/97, A DIVIDA
NAO FOI QUITADA. O REFERIDO E YERDADE E DOU FE. Carapina, Serra-ES,
25 do maio dz 2025, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRC - OFICIALA E .
TABELIA Selo Digital: 022954 YXQ2503.01303. Emalumentos: RS 1871.11. i
Encargos: R$ 457.70. Total: R$ 2338,81. Consulte autenticidade em

www.tjes.jus.or, lcma#. W

AV, N° 14/ 97.595: CONSOLIDAGAO DA PROFPRIEDADE FIDUCIARIA. Pratocoln
n® 304 803, em 08/05/2025. Contorme REQUERIMENTO datade de OF de maio de |

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/C2FE5-YXX40Q-TNVZK-4RZ5V.



Prot.: 3048037
Mat.; 97595l
Pagina 13 de 14

CNM: 022954.2.0097595-57

CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
iy by s T MM 022984 3 008750557
bre Eielving Abren e Vufle Ribefro — A rass ———y
Erfciata = Toeita 97.595 r o7

2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitalmenie por
Miton Fontarna - Gersnte CESAVFL, de scorde com protocolo eletrdnico n®

MO 206263C, cuja autenticidade fai confirmada no endereco
waww. oficioeletronico.com.br e kilps.ffassinador. reqistrodeimoveis org brivalidate/ 8
MNNV-ATEKMS-GWAXE-YGTFZ, devidamente acompanhado do pagamento do
imposto de transmissdo rospectiva, fol solictado o registro da transmissao

definitiva do imdvel objeto desta matricula, consolidando a propriedada
fiduciaria em faver da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNP.J 0C.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Guadra 4, iotes 3/4, Brasilia, DF, pelo valor de RE

162.500,00 {(cento e sessenta e dois mil & quinhentos reais). Foram apresentados |
08 seguintes documentos: Prefeitura Municipal da Serra/ES: Cetidan de Quitacso
de TTBI ? 11966537, expedida em 19 de Fevereiro de Z025. Mamerc da
Declaragaa de Transmissfe: 152589, Inscricdo Fiscal n® 21707508, [nscrigao
I Imphiligria n® D09.5.016.2073.315. Data de Transagdo: 13/02/2025. |d Guia
I 40950534, N™ Processa: BBE44/2024. Valor declarado da Aquislcds: R 182.500,00.
Base de Calculo: B$ 162.500,00. Por ferga do que estabelece o Artigo 27 da Lei

n° 8.514/97, este imdve! devera ser oferccide em plblicos leilées, no prazo de
80 dias. O EEFCRIDD E VERDADE E DOU FE. Carapina, Sera-F&, 26 de maio de
2025, ETELVINA ABREU DO VALLE RIBEIRQ - OFICIALA E TABELIA. Selo |
Digital; 022954.YX02603.01303. Emolumentos: RS 1871,11. Encargos: R 467,70
Total: B5 2338 .81, Consulte autenficidade em waww ties.jus.br. lcmg#. _a _
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