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ESTADO DE GOIAS
COMARCA E MUNICIPIO DE ANAPOLIS
2° REGISTRO DE IMOVEIS
Cartério de Registro de Iméveis da 22 circunscricéo
Angelo Barbosa Lovis - Oficial Registrador
Avenida Minas Gerais, Quadra B, Lote 17, Bloco I, Salas 05, 07, 09, 11 e 13-A, CEP 75110-770
Telefone: (62) 3702-8000 e Whatsapp: (62) 3702-8000, E-mail: registro@2rianapolis.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CHM: 026021.Z.0106888-84

ESTADO DE GOIAS @ COMARCA DE ANAFPOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 2* Circunscrigao

B
i - i -
- = l 5 Livro 2 Registro Geral b
Matricols Ficha Anapolis-go, 14 de setembro de 2021

IMOVEL: Casa n° 24, da Quadra n°® 03, do “Condominic Residencial Casas
Flamboyant”, a ser edificada na Gleba 03, n°® 1B8, Quadra 609, situada na
Rua Vira Copos - Zona Urbana, nesta cidade, contendo: area permeavel 01,
vaga de garagem, A&rea permedvel 02, alpendre, sala de estar/jantar,
cozinha, &rea de servigo, &4rea permeavel 03, circulacg3o, quarto 01, banho
01, gquarto suite com banho 02, com 201,6500m® de Area Privativa, sendo
54,8800m* de Area Privativa Coberta Padrioc e 146,7700m? de Area Privativa
Cobertz de Padr3o Diferente ou Descoberta, e 145,7296m? de Area de Uso
Comum, compondo a Area Total da Unidade de 347,3796m?, com o coeficiente de
proporcionalidade de 0,003630. PROPRIETARIA: REALIZA EMPREENDIMENTO
ANAPOLIS II SPE - LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 35,786.221/0001-11, com
sede na Avenida Brasil Sul, n°® 2.480, Sala 05, Vila Santa Rita, nesta
cidade. Registro anterj:or: R-7, R-11, AV-12 e AV-13, da matricula n°
97.3405 Livro 02, de Registro Geral deste Cartério. Emolume@ 4,00,
Dou fé. Anapolis-GO, 14 de setembro de 2021. O Oficial Regist a
__________________________ 2 ________,“,,,,,,,,,,Jum;;gl;mx
AV-1-106.888 - INCORPORACAO. O imovel objeto desta matricula & objeto de
incorporagao imobiliaria, por parte da proprietaria REALIZA EMPREENDIMENTO

ANAPOLIS II SPE - LTDA., j& qualificada, em conformidade com a Lei n°
4.591/%4 e demais legislac3o aplicavel, conforme requerimento datado de 15
de junho de 2021, acompanhado da documentacido de que trata o apt. 32 da
citada Lei, conforme se infere do R-11 da matricula n® 97.340, an a
esta. Dou fé. Andpolis-GO, 14 de setembro de 2021. O Oficial Registr
_____________________________________________________ .Sm:z{tluﬁ- =

AV-2-106.888 - REGIME DE AFETACAO. Procede-se & presente ?\?;;Bacao para
consignar que a incorpcradora REALIZA EMPREENDIMENTO ANAPOLIS II SPE -
LTDA, j& qualificada, submeteu ao Regime de Afetacdo a incorporagioc que
resultard na edificagdo da futura unidade auténoma de gue trata esta
matricula, de modo que o terreno e as acessdes objetc da incorporacgdo, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados manter-se-do apartados do
patrimdnio do incorporador e constituirdoc patriménio de afetagdo, destinado
4 consecucdoc da incorporacdo correspondente e & entrega das unidades
auténomas aos respectivos adquirentes, em inteligéncia ao art. 31-A e
seguintes, da Lei n® 4.591/64, conforme infere-se da AV-12, da matricula n®
97.340, anterior Dou fé. Anapolis-GO, 14 de setembroc de 2021. O
oficial Regisgtra

R-3-106.888 - Prolgcolo p° 297.092, datado de 10/01/2022. HIPOTECA. O imével matriculado,
juntamente com outrg mesmo empreendimento, foram hipotecados em 1° Grau, transferivel a
terceiros, junto a Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com

Continua no Verso
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CHM: 026021.2.0106888-84

ESTADO DE GOIAS @ COMARCA DE ANAFOLIS

Cartério de Registro de Imoveis da 2* Circunscrigao

sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pelo valor total do crédito de
R$15.136.920,00 (quinze milhdes, cento e trinta e seis mil, novecentos e vinte reais), com todas as
demais condigdes constantes do Titulo Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgao de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, contrato n® 1.7877.0149097-2, com forga de Escritura
Publica, na forma do § 5° do Art. 61, da Lei n° 4.380/64, firmado na cidade de S3o Paulo-SP, em
29/12/2021, que aqui se encontra arquivado digitaimente, devidamente registrado sob o R-14, da
matricula n® 97.340, anterior a esta. Emolumentos: R$0,00. Taxa Jqdicia’:j_ : Rsoﬁ?ﬂem’” fe.
Anapolis-GO, 18 de janeiro de 2022. O Oficial Registrador. Gabriela da Silva Araujo

Escrevente Autorizada

AV-4-106.888 Protocolo n° 300.777, datado de 15/03/2022. CANCELAMENTO DE REGIME DE
AFETAGAO. Procede-se & presente averbacao, atendendo ao requerimento firmado nesta cidade
em 15/03/2022 em virtude do Contrato de Compra e Venda objeto da averbagéo AV-5 e registros R-6
e R-7 a seguir, para cancelar e tornar sem efeito o Regime de Afetagdo objeto da AV-2, em
cumprimento ao disposto no Artigo 31-E, |, da Lei n° 4.591/64. Emolumentos;: R$18,86. Taxa

iciaria: i ; is-GO, d z ial Regi ¥ i
Judiciaria: R$17,97. Dou fé. Anapolis-GO, 28 de margo de 2022. O Oficia ! eg:st&%&%‘“%mde
Estrevente Autprizada

IPOT

AV-5-106.888 - Protocolo n® 300.778, datado de 15/03/2022 . CANCELAMENTO DE'H ECA.

Procede-se a esta averbagdo, atendendo ao requerimento firmado nesta cidade, em 15/03/2022,
acompanhado do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Vinculada a Empreendimento, Alienacao Fiduciaria em Garantia, e Outras Obrigagdes Recursos
SBPE, n° 1.7877.0155476-8, firmado nesta cidade, em 25/02/2022, objeto dos registros a seguir, a
Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, retro qualificada, de acordo com o ltem
1.1, autoriza o cancelamento da hipoteca de que trata o R-3 desta matricula. Emolumentgs: R$37.71.
i."%\‘f; .";!ﬁ

....... - - - e RN o
R-6-106.888 - Protocolo n° 300.776, datado de 15/03/2022. COMPRA E VENDA. Em!virtude do
mesmo contrato objeto da AV-5, a proprietaria Realiza Empreendimento Anapolis Il SPE - Ltda ;
acima qualificada; vendeu o imével objeto desta matricula para: FLAVYA RIBEIRO DE ASSIS,
brasileira, solteira, proprietaria de estabelecimento de prestacdo de servigos, portadora da ClI n°
436989979 SSP-GO e CPF n°® 312,964.898-41, residente e domiciliada na Rua Mauro Inacio Borges,
Quadra 13, Lote 35, Viviam Parque, nesta cidade; tendo como Construtora/Fiadora e Incorporadora,
Realiza Construtora LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 16.991.176/0001-92, com sede na Avenida
Rondon Pacheco, 2371, Lidice, Uberlandia-MG: pelo preco de R$237.075,43, sendo R$38.715,43
recursos proprios, cujo valor da compra e venda do terreno & de R$21.781.69. Foram-me
apresentadas a guia de recolhimento de ITBI n° 138473, datada de 02/03/2022, recolhida no valor
total de R$3.556,13, deduzidos 1,5% sobre o valor da avaliagdo de R$237.075,43 acompanhada da
Declaragdo de Quitagdo de ITBI, datada de 24/03/2022, autenticagdo n°
4AD0.3A1C.25A4.1580.FBIE.32AA BE7C.0ABC: Certiddo de Imavel Negativa de Débitos, emitida em
15/03/2022, ambas expedidas pela Prefeitura Municipal desta cidade e demais documentos exigidos
pela legislagdo vigente. Emolumentos: R$1.457,08, Taxa Judiciaria: R$17,97. Dou fé. Anapolis-GO,
28 de margo de 2022. O Oficial Gubriela da Silva Arailjo Londe

........ ’9 =teeealmeneAMlonda e
R-7-106.888 - Protocolo n° 300.776, datado de 15/03/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA . Consta
ainda do Contrato objeto da AV-5 e R-6 que, os proprietarios acima qualificados, ofereceram o imével
objeto desta matricula em Alienagdo Fiduciaria, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF . inscrita no CNPJ/MF sob o n°

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia -
importancia do matuo no valor de R$198.360,00, a ser resgatado no prazo de 420
Continua na Ficha n® 02
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CNM: 026021.2.0106888-84

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAFPOLIS

Cartédrio de Registro de Imodveis da 22 Circunscricao

106.868 02 Livro 2 - Registro Geral -

o
28 de margo de 2022 Oficial

Matricula Ficha Anépolis-GO,

amortizagdo, vencimento.do 1° encargo no dia 05/04/2022, a taxa anual nominal de juros de 8.3712%
e efetiva de 8.7000%, Origem dos Recursos SBPE, Norma Regulamentadora Sistema Financeiro de
Habitaggdo - SFH, Sistema de Amortizagdo SAC/TR, sendo o valor do primeiro encargo de
R$1.926,08. As partes avaliam o imével dado em garantia fiduciaria para fins do inciso VI, artigo 24,
da Lei n°® 9.514/97, em R$220.700,00. Demais clausulas e condigbes constam do contrato.
Emolumentos: R$1.109,84. Taxa Judiciaria: R$17,97. Dou fé. Anapolis-GO, 28 de margo de 2022. O

Oficial Registrador
............................ Y

Escrevente Autorizada

AV-8-106.888 - Protocolo n® 332.292, datado de 06/11/2023. RETIFICAGAOQ. Procede-se
presente averbagdo, atendendo ao. requerimento firmado nesta cidade aos 02/10/2023,
acompanhado do Memorial de Incorporagéo Rerratificado e da Convengdo de Condominio retificados
aos 02/10/2023, bem como do Quadro de Areas atualizado, em conformidade com o art. 213, | da Lei
n° 6.015/73, e, ainda, atendendo ao disposto no § 9°, do art. 32, da Lei 4.591/64, retifica-se a
abertura da presente matricula, no que se refere a descrigdo das areas da unidade auténoma,
passando a ter as seguintes areas: * Areas Reais Edificadas — Area Privativa Total de 201,6500m?,
sendo 56,4000m* de Area Privativa Principal (coberta padrdo) e 145,2500m? de Area Privativa
Acessoria (coberta padréo diferente ou descoberta), Area de Uso Comum de 145,7296m?, Area Total
da Unidade de 347,3796m?> Areas de Terreno — Area de Terreno de Uso Exclusivo de 201 ,6500m?,
Area de Terreno de Uso Comum de 142,5082m?, Area de Terreno Total de 344,1582m?, contendo a
Unidade o Coeficiente de Proporcionalidade de 0,003630". Ficam inalterados os demais atos aqui
nao mencmnados Emolumentos: R$39,98. FUNDESP: R$4,00. FUNEMP: R$1,20. FUNCOMP:
R$1,20. F}PAD J: R$0,80. FUNPROGE: R$0,80. FUNDEPEG: R$0,50. Taxa Judiciaria: R$18.87.

Selo de fisgalizA¢goN00902311012499125430123. Dou fé. Anapolis-GO, 20 de dezembro de 2023. O
Oficial Regjsty Suzarny Tavares da Silva

"""""""""""" =TI R iz s iteidieieisieietleintaininieinisirlieleteieintntnbviheteteieisieiede it
R-9-106.888, - Protgcolo n° 332.293, datado de 06/11/2023. INSTITUIgAO E ESPECIFICAGAO DE
CONDOMINI®, Dg’acordo com Instrumento Particular de Instituico de Condominio, datado de 02 de
outubro de 2023, do qual fica uma via aqui arquivada, pela entdo proprietédria Realiza
Empreendimento Anapolis. Il SPE Ltda, foi atribuida destinagdo condominial ao imdvel matriculado,
em conformidade com o art. 7° da Lei n° 4.591/64. Consigna-se finalmente que a Convengéao de
Condominio foi registrada, nesta data, sob o n°® 8.489, no Livro n° 03, de Registro Auxiliar deste
Cartorio. Emolumentos: R$4,34. FUNDESP: R$%0,43. FUNEMP: R$0,13. FUNCOMP: R$0,13.

. I\ A NSuzany Tavaresda$ifve
""""""""" é'sE,e\Te'ﬁtE'ﬂﬁforM'""""""""""

Conforme regderimento firmado nesta cidade em 02/10/2023 acompanhado da Certiddo de
Construgdo/Habite-se Parcial, expedida em 25/08/2023, pela Secretaria Municipal de Habitagéo e
Planejamento Urbano desta cidade, extraida do processo n°® 18601/2018, conforme Alvara/Termo
n° 1038 de 16/06/2021, extraidos do processo n° 18601/2018, procede-se a presente averbagdo
para consignar que foi concluida a construgdo da presente unidade auténoma, com area
construida de 56,40m?. Foi apresentada Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido, Aferigdo n° 90.009.76539/77-001, expedida em 11/09/2023, vélida até

Continua no Verso
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CNM: 026021.2.0106888-84

ESTADO DE GOIAS COMARCA DE ANAFOLIS

Cartério de Registro de Iméveis da 22 Circunscricao

09/03/2024, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil. Emolumentos R$705,99. FUNDESP:
R$70,60. FUNEMP R$21,18. FUNCOMP R$21,18. FEF‘AISAJ ':f- 4,12. FUNPROGE: R$14,12.

........................................... , ...SFA‘LJIQE‘!E‘-’.S.@.S’M

Escrevente Autorizada

AV-11-106.888 - Protocolo n° 363.529, datado deg
PROPRIEDADE. Procede-se a presente averbacdo, atehdemfo- ao. Requerimento firmado em
Florianopolis/SC, em 04/06/2025, para consignar que a propriedade do imével desta matricula,
avaliddo em R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil), foi CONSOLIDADA em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, retro qualificada, considerando que a devedora
Flavya Ribeiro de Assis, retro qualificada, apés ter sido regularmente intimada, nos termos do

art. 26, §4°.da Lei 9.514/1997, para cumprimento das obrigagbes contratuais assumidas no

instrumento particular de 25/02/2022, junto a credora, “néo purgou a mora” no referido prazo legal,
tendo sido intimada via edital em 23, 24 e 25/04/2025, respectlvamente na forma prevusta no §4° do
art. 26 da Lei n° 9.514/97, tudo de conformidade com o procedimento de Intimagéo que tramitou
perante esta serventia. Consigna-se finalmente que o fiduciario devera promover publico Leildao
para a alienagdo do imével, no prazo de 60 dias, em conformidade com o disposto no art. 27
da 'Lei n°® 9.514/97. Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI n°® 181815, datada de

| 28/05/2025, autenticada sob o n° CEF00313005250680785001435, emitida pela Prefeitura Municipal

de Anapolis, recolhida no valor de R$3.900,00, deduzidos 1,5% do valor de avaliagio de
R$260.000,00, referente a inscrigdo municipal n°® 302.309.0546.090 e acompanhada da certidao
online positiva de débitos gerais de tributos " municipais, conforme codigo de autenticagdo:
B209.D5AB.BB8E.10A6.731F.45FF.325C.3367, datada de 07/06/2025, expedida pela Prefeitura

‘Municipal de Andapolis. Emolumentos: R$988,24. FUNDESP: R$98,82. FUNEMP: R$29,65.

FUNCOMP: R$59,29. FEPADSAJ: R$19,76. FUNPROGE: R$19,76. FUNDEPEG: R$12,35. Taxa|
Judiciaria: R$19.78. Selo de fiscalizagao: 00902506113280425430192. Dou fé. Anapolis-GO, 16 de

| junho de 2025. O OﬁuaL Reglstrador . - Ana Clara Araujo Machedo

EscreventeAulonzada
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CERTIFICA que a presente é reproducéo integral e auténtica da MATRICULA n°
106.888, do Livro 2 desta serventia.

CERTIFICA que a partir do dia 01/04/2021, sera condicdo necessaria para os
atos de registro de iméveis a demonstracao ou declaragdo no instrumento publico, a ser
registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS
ESTADUAIS previstas no §10 do artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base de
calculo na Tabela Xlll da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de
Goias, inclusive na hipétese de documento lavrado em outra unidade da Federagao, nos
termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na redagao que |Ihe foi dada
pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisdo proferida em 06/04/2021, pelo
Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de Justica, no Processo n°
202101000256227.

CERTIFICA, ainda, caso na eventualidade de ser constatada alguma
irregularidade na matricula objeto da presente certiddo, seja em relagdo a Especialidade
Objetiva (relativa ao imével) ou em relacdo a Especialidade Subjetiva (relativa as
pessoas), deverao ser devidamente regularizadas pela parte interessada. Assim sendo,
para a pratica de novos atos registrais, o interessado devera, previamente, suprir as
omissdes ou imperfeigcdes existentes, em conformidade com o que preceitua o artigo
176, §1°, Incisos | e Il da Lei n° 6.015/73.

O referido é verdade. Dou fé.
Anapolis/GO, 17/06/2025 as 07:54:23

Gleyson dos Anjos Maia — Escrevente
(Certificado digitalmente por GLEYSON DOS ANJOS MAIA)

Poder Judiciario
Estado de Goias
Selo Digital de Fiscalizagdo

. 00902506133804834420165
Consulte este selo em:

https://see.tjgo.jus.br
/buscas

Pedido de certiddo: 363.529
Emol.: R$ 88,84
Taxa Jud.: R$ 19,17
ISSQN.: R$ 4,44
Fundos.: R$ 21,55
Total.: R$ 134,00
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Atencao: Para fins de transmissao imobiliaria, esta
certidao possui validade de 30 dias, nos termos do
art.1°, Inciso 1V do Decreto no 93.240/86, que
regulamenta a Lei no 7.433/85.
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