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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO DE ALFENAS - MG

Rua, Cdnego Jose Carlos, 167, Centro, 37.130-007, Alfenas, MG
CNPJ: 20.396.784/0001-26 | CNS: 03.856-2
Fone: (35} 3292-1866,
Email. administrative@cartoriorialfenas.com.br, oficialjorge@cartoriorialfenas.com.br
cartoriorialfenas.com.br SERVICQ REGISTRAL
Oficial Registrador Interino: Jorge Luiz de Ascengao Pedrenho solimRieS

COMPROVANTE DE PROTOCOLO

A - Prenctagao: Venc. da Prenotagao:
Pjotocolo ne.: 164.022 j Balcao | 10106125 01:46 08/07/25
Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL Telefone: -- © e-mail: --

Adquirente: Caixa Economica Federal
Anotagao: CONSOLIDAGAO - ONR PEDIDO 555706
Consulte no site: cartoriorialfenas.com.br: Senha: 236989’

# Tipo $ Titulo Emol. Lig. TFJ ISSQN RECOMPE  Fundos Total
! 17%?-%%':?;1‘;%%20, Matricula: 61.220 0,00 47.18 1025 000 3,55 0.00 60.98
2 1?0?-@%2532?332&&?2: RIEDADE 13093840 225734  1.127.85 000 16991 000  3.55510
3 ;4):)::-3‘?223350 de Inteira Teor. 0.00 26.97 10.25 0.00 2,03 0.00 39.25
4 gf;‘f‘s"_‘:lr’;:gm 000 199,76 6732 000 14,96 000 282,04
Totais: 2531,25  1.21567 0,00 190,45 0,00  3.037,37
Depésito\Valor Pago: 3.937,3?_ S, ___ _DiferencalA Pagar:.0,00. - — «m— — — — [ _.J s e e o s v
ot e o o e e e T T i — -

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL UE JUSTICA

Q titulo foi recebido para prenotagdc e andlise, conforme art, 186 de Lei SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE ALFENAS - MG

6.015/73, assegurando prioridade no registro. Se inapto para registro, serd

devalvido com as devidas exigéncias. Despesas adicionais serdo cobradas do SELO DE CONSULTA: 1XX15266
apresentante. Atos extras sequirdo o art, 17 da Lei 15.424/2004. Documentos CODIGO DE SEGURANGA: 6087.0026,5646.8925
devem ser retirados mediante apresentagéo deste comprovante original, das
13h as 17h, dentro de 90 dias, sob risco de incineragdo. Declaro que solicitei Quantidade de atas praticados: |
e 1 imegralmente este pedido, concordando com seus termos. Ato(s) praticado(s) por: Thiago Ruela.Frango ~

sereventa
Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL : Emol.: R$ 50,73 - TFJ: RS 10,25 -

Valor final: R$ 60,98 - 1S$: RS 0,00

L -,

1° Via - Cliente - Impresso por: Thiago em 13/06/25 11:02 g ll//'f";(——‘



CAIXA ECONOMICA FEDERAL -1
AV Getl;llio Vargas, 105 Jardim Europa Bauru SP CEP 17017-383 '

: Oficio n°® 555706/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL -1

BAURU, terga-feira, 3 de Junho de 2025

A sua Senhoria o{a) Senhor(a) Oficial(a) do;
REGISTRO DE IMOVEIS DE ALFENAS
Conego Jose Carlos, 167, Centro Alfenas MG CEP 37130-071

Assunto: Requerimento de Consolidagao
\

Prezado(a) Senhor(a},

1. Caixa Econdmica Federal - CNPJ 00.360.305/0001-04, instituigdo financeira ponstituida sob a forma de empresa publica,
pessoa jurldica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagao, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %., inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-
04, credora fiduciaria da divida relativa ao contrato de financiamento imobilidrio com Alienagdo Fiduciaria em garantia n°
878771157069-1, firmado em 22/09/2021, registrado na matricula n® sob o n° 6, na Matricula n°® 61220, desse Registro de
Imoveis, vem, por seu representante legal ao final identificado, requerer, em seu favor, nos termos do Art. 26, § 7° da Lei 8.514
/97, a averbagdo da CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE a margem da referida matricula, relativa ao imével situado na R
LEITE 125 QDG LT8 LOT MARTELLI ALFENAS MG 37137726.

2. Segue(m), anexo(s), para os devidos fins, o{s) comprovante(s) de intimagéo do(s) devedor{es) PATRICIA MARIA MATOS
DE ALMEIDA CPF/CNPJ: 11594558647, o comprovante de decurso do prazo legal sem a purgagdo do débito e a guia(s) de
recolhimenta do ITBI (e laudémic quando for o caso), referente ao imovel.

Atenciosamente,

Gerente

Assinado par MILTON FONTANA (57567204991)
oie. AR IAANT AL AT WA



\ 4 CESAV/FL - CN Suporte a Adimpléncia - Florianépolis
CAIXA P P P

Ao

Florianépolis, 02/06/202‘5_‘ :

1°. CRI DE ALFENAS/MG

Assunto: Requerimento Consolidagdo e Cancelamento da CCl

Prezado(a) Senhor(a),

1.

7

B2

1:3:

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lein® 1259, de 19.02.197 3, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta
data, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, na qualidade de credora fiducidria da divida relativa ao contrato
de financiamento imobilidrio com Alienacéo Fiducidria em garantia n°. 878771157069,
registrado na matricula(s) n°(s). 61220, , desse Registro de Imdveis, nos termos do § 7°, Art.
26, da Lei 9.514/97, vem, por seu representante legal ao final identificado, requerer em
seu favor a averbagdo da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE e a averbacdo do
cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio @ margem da referida matricula, se houver.
Para os devidos fins, segue(m), anexa(s), a(s) guia(s) de recolhimento do ITBI (e laudémio
quando for o caso), referente(s) ao(s) imével(eis) tomado(s) do(s) devedor(es) PATRICIA
MARIA MATOS DE ALMEIDA , CPF: 115.945.586-47 .

Declaramos que ofs) devedor(es) acima qualificados ndo purgaram a mora até a presente
data.

Caso exista Cédula de Crédito Imobilidrio — CCl, vimos por meio deste declarar que a
mesma ndo foi objeto de transferéncia a terceiros, continuando a CAIXA como credora
custodiante. Logo, autorizamos a baixa/cancelamento da referida CCl para a conclusdo
das averbagdes relativas & consolidagdo.

Apés a consolidagdo da propriedade em nome da CAIXA, solicitamos a emisséo e a
disponibilizagéo da(s) Certid@o(des) de Inteiro Teor da(s) matricula(s) do(s) imével(is).

Com fundamento no §1°, do artigo 187, do Provimento Conjunto n® 93/CGJ/2020
dispensamos, formalmente, a apresentacéo da certiddo fiscal expedida pelo municipio,
passando a CAIXA a responder, nos termos da lei, pelos débitos fiscais acaso existentes.

Informamos que o valor da consolidagdo é R$ 130.938,19, com base no valor da garantia
atualizado em nosso sistema.

Atenciosamente,

Milton Fontana
Gerente de Centralizadora
CESAV - CN Suporte & Adimpléncia/FL
Fone: (48) 3299-1173 | E-mail: cesavfl@caixa.gov.br

Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 - 4° Andar - Florianopolis/SC - CEP 88.025-220

Telefone: (48) 3722-5649 - E-mail: cesavil@caixa.gov.br

Documento assinado no Assinador Reaistro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.reqistrodeimoveis.ora.br/validate/EB6NR-RTKTC-L5TJS-6ABQR.

" Registro
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REGISTRO DE IMOVEIS FILIADO AO CORI-MG

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUS'ﬂCA

™ mo(s) praﬂcado(sépor Thiago Ruela Franco -

" Emol.: RS 2.724,70

SERV'90 REGISTRAL IMQlILlAIlO DE AI.FEHIB ™G - 'll!

“SELO DE CONSULTA: IXX152 ;
coolso DE SEGURANGA: soai’%czs-sgae»asz&

Quantidade da atos praticados: 25
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TEJ: RS 1.215,87 -
Valor finsl: &S o oy A3 d 00



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: EBENR-RTKTC-L5TJS-6ABQR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Milton Fontana (CPF 575.672.049-91)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador.regiétrodeimoveis.org,br/validate/ EB6NR-RTKTC-L5TJS-6ABQR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

Q"Q'Stm Docdineiite assimade 1o Assinador Registra de Iméveis. Mara validar o documento ¢ sua9 aasinaturas acesac httpoy//assinador.registradeimoveis.ora br/validate/EBONR RTKTC LETJS 6ABQR.
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LIVRO N.© 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE ALFENAS - MG

MATRICULAN.® g1 220 - DATA  27/08/2019

O lote 08 da Quadra G, com a area de 160,00 m2, nesta cidade de Alfenas-MG, no
Loteamento Martelli, & Rua Leite, com as seguintes medidas e confrontagdes: -Mede 8,00
metros de frente para Rua Leite, mede ao fundo 8,00 metros fazendo divisa com lote 39, do
lado direito mede 20,00 metros fazendo divisa com lote 9, do lado esquerdo mede 20,00
metros fazendo divisa com lote 7. I.C. n°® 03.06.481.0085.0001. PROPRIETARIA: FATT
LCTEADORA SPE LTDA, com sede nesta cidade, a Av. Lincoln Westin da Silveira, n° 2131,
sala 04, com CNPJ sob o n° 30 517 655/0001-00, registrada no JUCEMG sob o n°
31211091788. Registro Anterior Livro 02, n® Av/02/59.667. O referido imével é objeto do
registro do loteamento denominado Loteamento Martelli, registrado sob o n°® R/04/59.667 do
Livro 02, desta serventia, aprovado pela Prefeitura Municipal de Alfenas-MG, Alvara n°
390/2019 de 17/06/2019, arquivado em cartério. Protocolo n® 133.149, aos 24/06/2019.
Cadigo Tabela: 4401-6, Emolumentos: R$40,64, Recompe: R$2,44; TJF: R$13,55; Total:
R$56,63. Selo Eletronico: CVY39015. Cédigo de Seguranga: 0366.5308.3661.1831. O Oficial

Substituto__ (oo

Av/01/61.220 - 18/10/2021: Prot. 143.447 - L.° 1, aos 28/07/2021. Hipoteca: O terreno
acima matriculado juntamente com as matriculas n.%s; 61.215 a 61.219, 61.221 a 61.233,
62.238 a 61.256, 61.262 a 61.282, 61.287 a 61.307 e 61.312 a 61.331, foi dado em 1° ¢
especial Hipoteca, transferivel a terceiros, 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ: 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, para garantir uma divida de R$3.152.273,75. Valor da Garantia Hipotecaria:
12.500.000,00. Origem dos Recursos: FGTS/programa Casa Verde e Amarela. Sistema de
Amortizagdo: SAC. Prazo Total: Construgdo/Legalizagdo: 36 meses. Amortizagdo: 24
meses. Taxa de Juros (%) ao Ano: Nominal: 8.0000%, Efetiva: 8.3000%.
Devedor/Construtora: Mello Engenharia, Construgdo e Administragdo Ltda, situada na
Avenida Savério Salvagni, 174, Pq. Rusdencial Laranjeiras 1, Taquaritinga - SP, CNPJ:
02.219.876/0001-59. Fiador: izildinha Aparecida Milhossi de Melo, brasileira, casada,
empresaria, RG: 10.272.675 SSP/SP, CPF: 034.145.818-09 e José Roberto Magalhées de
Mello, brasileiro, casado, engenheiro civil, RG: 7.690.138-7 SSP/SP, CPF: 019.942.388-10,
residentes em Taquaritinga - SP. Interveniente Hipotecante: FATT Loteadora SPE Ltda,
com sede em Alfenas - MG, & Av. Lincoln Westin da Silveira, n® 2131, sala 04, CNPJ:
30.517.655/ 0001-00. Modalidade: Abertura de Crédito e Mutuo a Pessoa Juridica para
Produgdo de Empreendimento imobiliario. Faz parte integrante deste registro, todas as
clausulas e condigdes constantes do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e outras Avengas,
com Recursos do FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, n.%
8.7877.1110482-8, passado aos 26/03/2021, com via arquivada em_cartério sob o n.°
R/01/61.215. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol.: R$8,87, Rec.: R§%:53, TJF: R$2,96,
Cddigo0 de Seguranga: 5349.7104.9397.0137. O Oficial Substituto: .r
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CNM: 038562.2.0061220-13

Av/02/61.220 - 28 1‘ /2 1 -_Averbagdo: Fica retificado na averbagédo de n.° Av/01/61.220,
o n.° do Protocolo para Prot. 144.528 - L..° 01 aos 28/09/2021, e onde cons at. 62.238
o correto € 61.238, e ndo como constou acima. NIHIL. O Oficial Substituto: r

Av/03/61.220 - 08/12/2.021: Prot. 145682 - L.° 1, aos 07/12/2.021. Cancelamento de
Onus: A Hipoteca averbada sob o n® Av/01/61.220, fica cancelada, conforme Autorizagéo
descrita no Item 1.7 do Contrato n°® 8.7877.1157069-1, de Compra € Venda de Terreno e
Mutuo Para Construgao de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga
e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, emitida pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00 360 305/0001-04, aos 22 de
Setembro de 2.021, arquivada em cartério. Quantidade: 01, Céd. Tabela: 4141-8, Emol:
R$8,87, Recompe: R$0,53, Taxa Fiscal: R$2,96, Selo Ele{rnico: FBS305639. Cédigo de
Seguranga: 5883.2232.5944. 4653 O Oficial Substituto: - .n

R/04/61.220 - 08/12/2.021: Prot 145.682 - L.° 1, aos Og\(JJIZ 021. Compra e Venda: A
proprietaria. FATT Loteadora SPE Ltda.,, CNPJ: 30.517.655/0001-00, com sede a Av.
Lincoin Westin da Silveira, n® 2131, Sala 04, Centro, Alfenas/MG, vendeu o imdvel acima
matriculado, sito & Rua Leite, no Loteamento Martelii, Alfenas/MG, a outorgada
compradora: PATRICIA MARIA MATOS DE ALMEIDA, brasileira, soiteira, auxiliar de
escritério e assemelhados, RG: MG-16. 592 750 PC/MG, CPF: 115.945.586-47, residente
na Alameda dos Jatobas, n° 470, Jardim anavera Alfenas - MG, pelo valor de
R$10.000,00, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgéo
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagoes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS do Devedor, com carater de
Escritura Publica, passado aos 22 de Setembro de 2.021, com uma via arquivada em
cartério, juntamente com a GA/ITIV. Quantidade: 01, Céd. Tabela: 4512-0, Emol.:
R$223,25, Taxa Fiscal: R$91,18, Recompe: R$13,39, Selo Elgtyénico: FBS30539. Cédigo
de Seguranc¢a; 5883.2232.5944.4653. O Oficial Substituto: ‘

Z n

R/05/61.220 - 08/12/2.021: Prot. 145.682 - L.° 1, aos 07/1 2/2.8;. Alienagdo Fiduciaria: O
imével registrado sob o R/04/61.220, e a casa nele a ser construida, foram dados em
alienagao fiduciaria pela proprietaria: PATRICIA MARIA MATOS DE ALMEIDA, brasileira,
solteira, auxiliar de escritdério e assemelhados, RG: MG-16.592.750 PC/MG, CPF:
115.945.586-47, residente na Alameda dos Jatobas, n® 470, Jardim Primavera, Alfenas -
MG,, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ: 00.360.305/0001-04, com sede ém
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, para garantir uma divida de
R$88.757,90. Valor da Garantia Fiduciaria e do Imovel para Fins de Venda em Publico
Leitdo: R$125.000,00. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Sistema de Amortizaggo: Price.
Prazo em Meses: Construgdo/Legalizacdo: 23/09/2.024. Caréncia: 0. Prazo em Meses de
Amortizagao: 360. Taxa de Juros(%) ao Ano: Nominal: 4,7500, Efetiva: 4,8547. Prestagéo
Mensal Inicial(Total): R$481,65. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 21/10/2.021.

Construtora, Fiadora e Entidade Organizadora: Mello Engenharia, Construcio e
Administragdo Ltda., CNPJ: 02.219.876/0001-59, sito a Av. Saverio Salvagni, n® 174, Pq
Res Laranje em Taquantmga/SP Faz parte integrante deste registro, todas as clausulas e
condigdes constantes do Contrato n° 8.7877.1157069-1, passado aos 22 de Setembro de
2.021, com uma via arquivada em cartério. Quantidade: 01, Céd. Tabela 4517-9, Emol.:

R$679,15, Taxa Fiscal: R$277,38, Recompe: R$40,75, Selo Elet{oh “ FBS30539. Cédigo
de Seguranga: 5883.2232.5944.4653. O Oficial Substituto: ‘~ .n

Av/06/61.220 - 30/01/2024: Prot. 156.660, L° 1, aos 261'01/2%2# Habite-se: No terreno



CNM: 038562.2.0061220-13
LIVRO N.© 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ALFENAS - MG

MATRICULANS g1 220 DATA  30/01/2024

registrado sob o R/04/61.220, foi construido um imovel residencial (tipo 1CTN-2Q), na Rua
Leite n°® 125, Residencial Martelli, Alfenas/MG, com area de 43,92m? e valor venal de
R$53.868,00, conforme Habite-se n°® 773/2023 e Certidao, emitidos aos 14/12/2023 pela
Prefeitura Municipal de Alfenas, arquivados sob o n°® Av/06/61.282. Quant.: 1, Céd. Tabela:
4150-9, Emol.: R$298,91, Rec.: R$17,93, TJF: R$122,08. Selo, Eletromco HIG48647.
Cadigo de Seguranga: 6757.8235.6311.5735. O Oficial Substituto. \“&f“ iC

\
i
‘ \d

Av/07/61.220 - 30/01/2024: Prot. 156.660, L° 1, aos 26/01/2024:"CND: Foi apresentada
para ser arquivada a CND/SRFB, referente a area total construida, averbada sob o Av/06/
| 61.220, de 43,92m?. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emoclumentos: R$11,87, Rec.: R$0,71,
| TJF: R$3,95. Selo Eletronico: HIG48647. Cédigo de Seguranca: 6757.8235.6311.5735. O
Oficial Substituto. B8

W Prot. 164.022 de 10/06/2025: Consolidacdo da Propriedade Fiducidria
com Restricdo de Disponibilidade: De acordo com procedimento iniciado por requerimento, o

imével acima matriculado, de propriedade de Patricia Maria Matos de Almeida, brasileira, solteira,
auxiliar de escritério e assemelhados, RG: MG-16.592.750 PC/MG, CPF: 115.945.586-47, residente
na Alameda dos Jatobas n° 470, Jardim Primavera, Alfenas/MG foi consolidado em favor do credora e
proprietaria fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ: 00.360.305/0001-04, com sede no
setor bancério sul, quadra 4, lotes3/4, em Brasilia - DF, nos termos do art. 26, § 7° da Lei n°® 9.514/97,
tendo sido avaliado por R$130.938,19 (ITIV 2025), sendo que sobre a propriedade ora consolidada
incide a restricdo de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a publico leildo, conforme Requerimento de
Consolidagéo de Propriedade, emitido aos 02 de Junho de 2025, arquivado em cartério, juntamente
com a guia do ITIV. Quantidade: 1, Cédigo da Tabela: 4540, Emol: R$2.257,34. TFJ: R$1.127,85.
Recompe: R$169,91. Valor Total;/R$3.555,10. N° Selo: IXX15296 / Cod. Seg.: 6087.0026.5646.8925.
O Escrevente Autorizado. A-/——/

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE ALFENAS - MG - G~ /¢

SELO DE CONSULTA: IXX15296 !;E
CODIGO DE SEGURANGA: 6087+ uozo-s«s-aszs ;

Quantidade de alos praticados: 28

Ato(s} prancadmsépor Tm‘ago Ruela Franco -
screvente

Emol.: R$ 2.721,70 - TFJ: RS 1.215,67 -
Valor final: R 3.837,37 — 158: RS 0,00

Consulte a validade deste sele no site, hithsi/selos fing. !Ma_b"
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Consulte a validaode deste selo no# hitps: *los timg.jus.br.

Ruela Franco %, - j

T‘\iago e

Escrevente Autorizado
Servigo Registral Imobilidrio de Alfenas



