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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE JUIZ DE FORA Cartério do 10 OfECio do Registro de Iméveis ESTADO DE MINAS GERAIS
FIGHA 1 20/08/2014

Matricula N° 66542

IMOVEL: Fracdo ideal de 0,004548 que correspondera ao apartamento n°203, com a area real de
75,49m2, Bloco "11", do empreendimento "UNIVERCITY RESIDENCE", a ser construido nesta
cidade, no lote n°01 & Rua Aristdteles Braga, esquina com a Rua José Thomé de Souza, S&o
Pedro, produto da fusdo dos lotes n°s. 1, 2, 3, 4 e 5, medindo: 23,50m + 7,00m + 55,00m com
frente para a Rua José Thomé de Souza; 7,85m na confluéncia das Ruas José Thomé de Souza e
Rua Aristételes Braga; por um lado, medindo 38,00m + 12,80m de frente para a Rua Aristdteles
Braga, ainda 51,00m confrontando com a &rea B; pelos fundos, medindo 131,20m, confrontando
com o Condominio Azaleias II e terreno de Georgette Henriette Dumond Coelho; por outro lado,
medindo 83,85m, confrontando com terrenos da Uniyersidade Federal de Juiz de Fora,
retornando ao ponto inicial desta descric&o. PROPRIETARIA: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA
ITDA, com sede nesta cidade, CNPJ 09.611.768/0001-76. Matricula aquisitiva n°56.868. Alvara
de licengca emitido pela Prefeitura de Juiz de Fora, em 07 de abril de 2014, sem data de
vencimento - processo W°g915/10. VAGAS DE GARAGEM: O empreendimento possui 189 vagas no
estacionamento descoberto,’ sendo assim distribuidas: 44 vagas destinadas aos aptos duplex de
cada torre (aptos 501, '502, 503, 504), sendo 1 vaga para cada unidade. As 145 vagas
restantes serdo de uso colétivo (rotativas), das outras unidades. Instituic¢&o de Condominio
e Memorial de Incorporagéoiregistrados nos R-8- e R-10 da matricula aquisitiva. Protocolo
n°162181, de 11-08-2014. Emolumentos: R$14,92. Taxa de Fiscalizacdo: RS$4,97. Recompe:

RS0,89. Total: R$20,78. E | .
Oficia\l/&m%‘z. ........ @ﬁﬂdbw%%

AV-1-66.542. Data: 20/08/2014. ALIENAGAO FIDUCIARIA. Pelo instrumento particular de
fipnanciamento com constituicdo de alienacdo fiducidria em garantia e outras avencas, objeto
do R-6- e AV-11- da matricula aquisitiva a empresa INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
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na qualidade proprietédria e incorporadora, transferiu em ALIENACAO FIDUCIARIA, & credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, a propriedade
resoltvel deste imbvel para garantia da importéncia de R$2.100.000,00, com prazo de
amortizacdo de 180 meses, sendo o primeiro encargo no valor total de R$30.802,72, incluidos
juros de 10,9349% a.a. (nominal); 11,4999% a.a. (efetiva), segundo o SAC - Sistema de
Amortizacdo Constante, com vencimento do primeiro encargo de acordo com a clausula terceira
do contrato; sendo as demais clausulas e condig¢des constantes do contrato. A alienacdo
fiduciaria grava todo o empreendimento, com suas unidades auténomas individualizadas nas
matriculas n°s. 66.336 a 66.555. Protocolo n°162244, de 13-08-2014. Emolumentos: RS$11,86.

Taxa de Fiscalizacdo: R$3,95. Recompe: R$0,71. Total: R$T6,52.

oficia) WAL WAAARLL wm@@f e~

AV-2-66.542. - Data: 20/08/2014. PATRIMONIO DE AFETACAO: (TRANSPOSICAO DE ATO - AV-13~ DA
MATRICULA AQUISITIVA). Para garantia do integral cumprimento das obrigag¢des decorrentes da
incorporacdo, a firma incorporadora INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ME, submete a
incorporacdo do empreendimento denominado UNIVERCITY RESIDENCE, ao regime de afetacdo,
previsto nos artigos 31A e seguintes, da Lei 4.591/64, com alteracbes introduzidas pela Lei
10.931/04. Desta forma, em decorréncia do presente, constitui-se em patriménio de afetacdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, bem como os demais direitos e obrigacdes a ela
vinculados, destinando-se unica e exclusivamente a entrega das unidades imobilidrias aos
futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se incomunicadveis em relacdo aos
demais bens, direitos e obrigac¢des do patriménio geral fla incorporadora.

AV-3-66.542. - Data: 20/08/2014. CERTIDOES POSITIVAS: Constam como certid®es positivas, a
Certiddo da Justica Comum, a Certiddo da Justica do Trabalho 3% Regido, a certiddo de
Distribuicdo Local, Acdes e Execugles da Justica Federal de Primeira Instdncia - Subsecdo

Judicidria de Juiz de Fora/MG e a certiddo de Débito Ampla, da Prefeitura de Juiz de Fora.
Emolumentos: R$11,86. Taxa de Fiscalizacdo: R$3,95. Recompe: R$0,71. Total: R$S16,52.
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|,

AV-4-66.542. - Data: 20/08/2014. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Foi registrada sob o n°3.219, a
Convencdo de Condominio do Edificio "UNIVERCITY RESIDENCE". Protocolo n°162165, de 11-08-
2014. Emolumeéntos: RS$11,86. Taxa de Fiscalizacdo: R$3,95. Regompe: R$0,71. Total: RS$16,52.

Oficial

AV-5-66.542. Data: 15/01/2015. CANCELAMENTO DE _ALIENACAO FIDUCIARIA: Procedo ao
cancelamento da alienacdo fiducidria constante da AV-1- desta matricula, em virtude de
autorizacdo da credora Caixa Econdémica Federal, datada de 12 de janeiro de 2015. Titulo
pbrotocolado sob o n°165452, em 12/01/2015. Emolumentos: R$20,20. Taxa de Fiscalizacdo:
R$6,66. Recompe: R$1,21. Total: R$28,07.

Oficial. ..

R-6-66.542. Data: 27/10/2015.- COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE (S): LIDIANE PITELLA NASCIMENTO,
brasileira, odontdéloga, solteira, CI n° MG10921600, SSP/MG, CPF n° 043.706.296-16,
residente em Santos Dumont - MG. TRANSMITENTE (S): INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
CNPJ 09.611.768/0001-76, ¢/ sede em Juiz de Fora/MG. Forma do Titulo: Contrato
n°155553505902, passado nesta cidade, datado de 17/09/2015, wvia arquivada. VALOR:
R$230.500,00. ITBI sobre R$115.250,00(fracdo do terreno). Titulo Protocolado sob o
n°170373 em 15/10/2015. Emolumentos:.,R$681,19. Taxa de Fiscalizac&do: RS$400,06. Recompe:
R$40,87. Total: R$1.122,12. :
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Oficial\/[%y“ > WWVMMW

R-7-66.542. Data: 27/10/2015. ALIENACAO FIDUCIARIA: CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, ¢/ sede em Brasilia/DF. DEVEDORA FIDUCIANTE: LIDIANE
PITELLA NASCIMENTO, no R-6. Forma do Titulo: Contrato j& referido no R-6. VALOR DA DIVIDA:
R$184.400,00, pagadveis em 420 prestacdes mensais, com taxa anual de juros nominal 9,0638 e
efetiva 9,4501, Sistema de Amortizagdo-SAC, sendo o valor da primeira delas de R$1.917,98,
com vencimento em 17/10/2015 e tudo mais de conformidade com © contrato. . Emolumentos:
R$563,65. Taxa de Fiscalizacdo: R$S277,62. Recompe: R$33,82. Total: R$875,00.

Oficial )@h,w. e wv/@ﬁw&@ﬁw

AV-8-66.542. Data: 16/03/2017. CONSTRUGCAO. Procedo com base na certiddo de "habite-se”, a
averbacdo de construcdc do apartamento n°203, bloco 11", do empreendimento "UNIVERCITY
RESIDENCE", com entrada pelo n°345 da Rua Aristdteles Braga, Sdo Pedro, com 01 play-ground
coletivo. Area real e fracédo ideal da unidade, Ja citadas nesta matricula. Protocolo
n°179510, de 21-02-2016. Emolumentos: RS$559,89. Taxa de Fiscalizacdo: RS$228,68. Recompe:
R$33,59. Total: R$822,16.

AV-9-66.542. Data: 16/03/2017. CND/INSS. Foi arquivada a CND do INSS n°000182017-88888915,
de 31-01-2017, referente a &rea residencial de obra nova de 18365,06m2. Protocolo n°179510,
de 21-02-2016. Emolumentos: R$14,62. Taxa de Fiscalizacdo: RS$4,87. Recompe: R$0,88. Total:

RS20, 37.
Oficial...%&.&w ’/"‘
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COMARCA DE JUIZ DE FORA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
sCNM: 040949.2.0066542-71

Cartério do 10 OﬁCiO de Registro de |movels ESTADO DE MINAS GERAIS

REGISTRO GERAL LIVRO N° 2
MatriculaNe 66542 FICHA 3 20/08/2014
AV-10-66542.- Data: 05/02/2024.- Reportando ao contrato arquivado no R-6, verificou-se que © nome

correto da adguirente ¢é LIDIANE PITTELLA NASCIMENTO. Ato de Oficio. Titulo Protocolado sob o
n°® 239886 em 30/01/2024 Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizagd&o: R$0,00. Recompe: RS$0,00. Total:
R$0,00. Codigo DAP:1 x 4134-3. Selo:HKS/64289. Codigo de Seguranga: 3069-8155-8841-3828.

Oficial . U0~
N

AV-11-66.542. Data: 23/06/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento ¢ demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida néio foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiduciaria do
imével objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$249.631,67 (conforme declarado
na guia de ITBI codigo de transferéncia n°223326-6 na data do registro). ITBI sobre R$249.631,67. A credora fiducidria deverd promover os

leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Inscrigio Municipal n° 052.662/212. Titulo Protocolado sob o n° 253.477
em 05/06/2025. Emolumentos: R$ 2.728,07. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 1.625,27 Recompe: R$ 205,34. ISS: R$ 136,40. Total: R$ 4.695,08.

Cédigo DAP: 1 X 4243. Selo: IXZ42181 Codigo de Seguranga: 4052890074822103. ) 7
Oficial %ﬁ

/

AV-12-66.542. Data: 23/06/2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR ééSOLIDACAO: Conforme documentos arquivados nesta
data, fica averbado o cancelamento da alienagio fiducidria do R-7, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-11. Titulo
Protocolado sob o n° 253.477 em 05/06/2025. Emolumentos: R$ 98,41. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 32,93 Recompe: R$ 7,41. ISS: R$ 4,92. Total:

RS 143.67. Cédigo DAP: 1 X 4140. Selo: IXZ42181 Cédigo de Seguranga: 4052890074822 1?%
Oficial N /
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reproducéo de todo o conteudo da matricula n°® 66.542
, conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n® 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovagédo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacédo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restrigdes 2) N&o
serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel ou
beneficiario de direito real, a obtengéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°
do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 23 de junho de 2025.

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Obs.: Certiddo valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Iméveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949
SELO DE CONSULTA: JAC15617
CODIGO DE SEGURANGA: 2412120640656278

Quantidade de ato praticados: 1 - data: 23/06/2025
Ato(s) praticado(s) por

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Total R$ 40,60 - ISS: R$ 1,35
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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RECIBO FINAL DE REGISTRO/AVERBACAO

Protocolo: 253.477 de 05 de junho de 2025
Apresentante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF

Inter essado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF

Natureza do titulo: Titulo Administrativo (Consolidac&o da propriedade fiduciéria)

ValoresFinais

Selo de Fiscalizacéo

EMOLUMENTOSLIQUIDOS
Recompe

Taxa de Fiscalizagéo

ISS

Fundos

Outras Despesas

Taxa Cartéo

TOTAL FINAL DO SERVICO
VALOR DO DEPOSITO PREVIO

VALOR COMPLEMENTADO
VALOR DEVOLVIDO

R$ 3.000,51
R$ 225,81
R$1.712,36
R$ 149,98
R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 5.088,66
R$ 5.088,66

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
CNS:04.094-9

R$ 0,00

R$ 0,00

Selo Eletrénico N°: 1XZ42181
Cad. Seg.: 4052890074822103

Emol Bruto: R$3.197,32 + TFJ: R$1.702,11
+ Total: R$4.899,43

23/06/2025, Qtde Atos: 4.

Ato(s) praticado(s) por: lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de
Escrevente V

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br.
Obs.: Os valores de ISSQN e das Taxas de Cart&o ndo constam no selo de fiscalizagao.
O Valor e o Selo das Certiddes constam nas préprias Certidoes.

[Q][cadigd]

Ato

|| Emol. || Rec. || TFJ || 1SS |[Fundos|| Total |

[1][4701 ][Prenotacio

|| 4718|| 355 1025/ 2,36/ 0,00 6334

|8101 ||Arquivamento

|| 9988|| 748 3366/ 495 o000 14597

Base de célculo: 249.631,67

4243 Consolidagéo da propriedade fiduciéria - AV-11 - 66.542 Livro 2 |

2.728,07|(205,34(|11.625,27(|1136,40||  0,00(|4.695,08

1 |la140 Cancelamento de Alienacgéo Por Consolidagéo - AV-12 - 66.542
Livro 2 | Base de calculo: 184.000,00

9841 741 3293| 4,92 0,00|( 143,67

|8401 ||04 Certidéo Inteiro Teor - Matriculan® 66.542

|| 2697| 203|| 1028| 1,35 0,00/ 40,60

Declaractes do Apresentante:

Declaro que recebi do Cartorio o titulo apresentado devidamente registrado.

lane Caroline Morais da Rocha - Aux. de

Escrevente V

Juiz de Fora/M G, 23/06/2025

CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF
Apresentante

.Bfﬂgﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7FP3H-UNRD3-898LD-FD23J.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 7FP3H-UNRD3-898LD-FD23J
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

lane Caroline Morais Da Rocha (CPF 127.759.556-90)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7FP3H-UNRD3-898LD-FD23J

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7FP3H-UNRD3-898LD-FD23J.
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