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IMOVETL - Un imdvel situado nesta cidade, no Remanejamento de Area
Pargque Santo Antonio II, na Rua 0Olivia Ribeiro de 84 n.® 1.150, esguina com
a Via Marginal n.°® 1.625, constituide pelo apartamento 1205, localizado no
décimo segundo pavimento do bloco 01 do condominio Residencial Royale IITI,
com todas as suas dependé&ncias, instalagdes e benfeitorias existentes, com
51,90m? de &rea privativa principal, 10,8Cm? de &drea comum de divis8o ndo
propercional descoberta, correspondente 4 vaga de garagem n.° 139, 10,05m?
de area comum de divisdo proporcional, 72,75m? de area total e 0,005016317
de fragdo ideal do terreno, o qual & designadoc pelo lote n.® 21 da guadra
n.° 01, medindo citenta e cito metros e sessenta e nove (BB,69) centimetros +
dez metros e setenta e gete {10,77) centimetros em curva com o raio de 5,00
metros para a Rua OQOlivia Ribeiro de S&; cingquenta e sete metros e trinta
(57,30) centimetros + guarenta e trés metros e oitenta e sete (43,87)
centimetros para a Via Marginal; cinguenta e seis metros & quatro (56,04)
centimetros por um lado confrontando com o lote n.® 20; e trinta e nove
metros e sessenta e sete (39,67) centimetros por outre lado confrontando
com o lote n.°® 22; com a area de 5.269,27m2.

PROPRIETARIA - OPC.ﬁO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELT, CNPJ
09.128.718/0001-32, com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.° 526, sala 01,
Bairro Martins, Uberl&ndia-MG.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n.° 132,789, livro 02 deste QOficic. Protocolo
n.® 375.122 de 17/02/2020, reapresentado em 27/02/2020. Emolumentos
cobrados nos termos do artigo 42, incigo ITI da Lei n.° 12.,424/2011 -
Programa Minha Casa, Minha Vida. C&digo Fiscal: 4401-6 Qtd: 1 Cdédigo
Tributagdo: 4. Emol.: R$20,99, Recompe: RS1,26, ISSQN: RS30,42, TFJ.:
R$7,00, Total: RS$29,67. Selo de Fiscalizacio Eletrdnico: DOM09319, Cédigo
de SegUuranga™—.9758-2812-3284-3861. (P.452, n.° 10.086). DoU

F&. TTe——

AV-1-133.868-09/03/2020- PROT. 375.123-17/02/2020, reapresentado em
27/02/2020. Procede-se a esta averbag¢fio para constar gque a Convengdo de
Condominic do Residencial Royale III fol registrada no livro 03-Auxiliar,
scb © n.* 17.782 deste Cficic, segundo o que dispde o artige 9%9°, § 3°,
alineas "a" a "m" da Lei n.° 4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes do Cddigo
Civil Brasileiro. Emclumentos cobrados nos termecs do artigo 42, inciso IT
da Lei n.® 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. ¢dédigo Fiscal:
4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: R58,34, Recompe: R30,50, ISSQN:
R$0,16, TFJ.: RS$2,78, Total: R$11,78. Selo de Fiscalizagido Eletrénico:
DOM09736, Cédige de Segurancga: 7823-8097-4084-9887. (P.452, n.° 10.086).
DOU FE. —_—

AV-2-133.868-08/03/2020- PROT. 375.124-17/02/2020, reapresentado em
27/02/2020. IMOVEL EM CONSTRUCAO. Este imdvel encontra-se em fase de
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construcdo, pendente de regularizagidc registral quante & sua conclusdo, com
Alvarid de Construgio n.° 010616/2019, datado de 06/12/2019, valido até
06/12/2022. Incorporag¢io Imobilidria registrada scb-o n.° 03 da matricula
132.789, livro 02 deste 0Oficio. Nos autos da referida incorporagdo consta
em nome da incorporadora Opgdo Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, CNPJ

09.128.718/0001-32, a existéncia das seguintes certidfes positivas:
Certiddo Positiva de Distribuiq¢do Regional de Acdes e Execugdes - Processo
Judicial Eletr&nico (PJE}, expedida pela Jugtiga Federal - Subsegdoc

Judicidria de Uberlindia, datada de 15/01/2020; Certiddo Civel Positiva,
expedida pelo Tribunal de Justig¢a de Minas Gerais, Comarca de Uberlindia,
datada de 03/12/2019; e Certidio Eletrfnica de Agdes Trabalhistas Positiva,
expedida pelo Tribunal Regional do Trabalho da .,3* Regido, datada de
13/02/2020, conforme averbacio n.° 04 da matricula 132.78%, livro 02 deste
Oficio. A incorporagdc estd submetida ao Patrimdnio de Afeta¢do, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.°® 4.591/64, com as alteracgdes
introduzidas pela Lei nn.° 10.931/04, conforme averbagdo n.° 05 da matricula
132.789, livro 02 deste Oficio. A presente matricula poderid ser encerrada
nas hipéteses previstas em lei. Emolumentos cobrados nos termos do artigo
42, inciso II da Lei n.° 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Coddigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacgfo: 4. Emol.: RS$8,34, Recompe:
R50,50, ISSQN: RS$0,16, TFJ.: R$2,78, Total: R$11,78. Selo de Fiscalizacdo
Eletrbnico: "DOM10122, C&digo de Segurancga: 4897-2431-8405-0301. LHAC. DOU
FE. T

AV-3-133.868-17/11/2020~- PROT. 384.318-10/11/2020. HIPOTECA - Conforme
registro n.® 07 da matricula n.® 132.789, livro 02, deste Oficio, efetuado
em 17/11/2020, fica transportada para esta matricula ¢ séguinte: DEVEDORA -
OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede na Rua Rodrigues da
Cunha n.?® 526, sala 01, Bairro Martins, Uberldndia-MG, CNPJ 09.128.718/0001-
32, representada por seu titular administrador Jc3o Paulo Naves Camargo,
CPF 054.188.466-20. CREDQORA - CAIXA ECONOMICA' FEDERAL, Instituicgéo
Financeira scb a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, representada por Samys Paula dos Santos Oliveira, CPF
285.977.258-85, conforme procuragic lavrada no Cartdério do 2° COficio de
Notas e Protesto da Comarca de Brasilia-DF, livro 3.375-P, fl. 129, e
substabelecimento lavrado no Cartdrio do 1° Oficic de Notas local, livro
2.140-P, fl1. 067. FIADOR - Jodo Paulo Naves Camargo, retro mencionado.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Matuc
para Construgidoc de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e
Outras Avengas, com Recurscs do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo-
SBPE, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela N.° 1.7877.0066343-1, com
caridter de escritura publica, na ferma do § 5° do artigo 61 da Lei n.°®
4,.380/64 e artigo 38 da Lei n.° 9.514/97, e na forma da Medida Provisédria
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n.°® 996/2020; datade de 30/07/2020, devidamente assinado pelas partes na
forma legal, este 1imével foi dado em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, para garantia do pagamento da divida decorrente
dc empréstimo concedido & devedora para construgdo do empreendimento
Residencial Royale III - Médulo I, nas seguintes condig®es: VALOR DA DIVIDA -
A credora concede & devedora uma abertura de crédito no vwvalor de
R$6.500.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO - Sistema de Amortizagdo Constante
{SAC). TAXA ANUAL DE JUROS BALCAQ - Nominal: 8,1022% e Efetiva: 8,4100% +
TR. A taxa de juros na fase de construgdo serd de 11,161% ac ano (nominal)
e de 11,75% ao anc {efetiva) acrescidos de atualizagdo monetdria TR. PRAZO
TOTAL - 72 meses, sendo: Construgio/lLegalizagdo: 24 meses; Caréncia pods
obra: 12 meses; e Amortizagdo: 36 meses, contados do dia correspondente ao
término do prazo de caréncia. Cédigo Fiscal: 4135-0 ¢Qtd: 1 Ccédigo
Tributag¢do: 38. Isento de emolumentos nos termes do artigo 237-A, § 1° da
L&%—nr&26.015/73. Selo de Fiscalizacgdo Eletrdnico: EDTS52686, Cddigo de
Sggurag&Lél;Z£ig—4506—0173-4655. {P.460, n.° 10.254). BCEKM, DOU
FE.

AV-4-133.868-23/11/2020- PROT. 384.527-16/11/2020. Conforme item 1.7 do
Contrato por Instrumento Particular, datado de 20/10/2020, abaixo
registrado, a Caixa Econdmica Federal autorizou o desligamento do imdvel
retro descrito da hipoteca mencionada na averbagdo n.° 03 desta matricula.
Cédigo Fiscal: £14C-0 Qtd: 1 Cédigo Tributacgdo: 4, Emol.: R$33,50,
Recompe: R$2PQ&7‘—fiSQN: rR$0,67, TFJ.: RS$11,05, Total: RS$47,23. 8Selo de
Fiscalizacdo Eletrdmico: EES71005, Coédigo de Seguranga: 1532-1974-4173-
1346, DOU FE. TR -

R-5-133.868-23/11/2020~ PROT. 384.527-16/11/2020, TRANSMITENTE - OPGAO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede na Rua Rodrigues da Cunha n.°
526, sala 01, Bairro Martins, Uberléndia-MG, CNPJ 09.128.,718/0001-32,
representada por seu titular/administrador Jodoc Paulo Naves Camargo, CPF
054.188.466-20. ADQUTIRENTE - DANIEL VICTOR TEODORO DO NASCIMENTO,
brasileiro, solteiro, nascido em 05/01/99, auxiliar de escritério e
assemelhados, CI MG-21.054.066-PC-MG e CPF 700.131.806-06, residente e
domiciliado na Rua da Polca n.° 260, Bairro Guarani, Uberlandia-MG. CONTRATO
POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENC E MUTUO PARA
CONSTRUCAO DE UNIDADE HARITACIONAL, ALTENACAC FIDUCTARIA EM GARANTIA, FIANGCA
E CUTRAS OBRIGACOES ~ PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS N.°
8.7877.09852860-8, com carAter de escritura publica, na forma do § 5° do
artigc 61 da Lei n.° 4.380/64 e Medida Proviséria n.°® 99%6/2020; datado de
20/10/2020, devidamente assinado pelas paxtes na forma legal. VALCR DA
COMPRA E VENDA DC TERRENO - RS$12.960,69. O valcor destinado a aquisig¢éo do
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imével residencial urbano obijeto deste contrato é: R$182,900,00 composto
pela integralizacdo dos valores abaixo: Valor dos recursos proprios:
R564.139,78; Valor do desconto complemento concedido pelo FGIS/Unido:
R5B.278,00; e Valor do financiamento concedido pela credora: R$5110.482,22.
AVALIACAC FISCAL - R$182.900,00. Recolheu ITBI no Itad, via internet, em
28/10/2020; e apresentou Certiddc Negativa de Débitos da Prefeitura
Municipal local. Cédigo Fiscal: 4542-7 Qtd: 1 Cédige Tributacgdo: 4. Emol.:
R5874,099, Recompe: R$52,50, ISSQN: 3§11¢§Q% TEJ. : R$431,00, Total:
R51.375,99. Selo de Fiscalizacdo Eletrdéni¢o: EES71005, Codigo de
Sequrancga: 1532-1974-4173-1346. DOU FE. o

R-6-133.868-23/11/2020- DEVEDOR - DANIEL VICTOR TEODCRO DO NASCIMENTO,
retro qualificado. CREDCORA - CAIXA ECONAMICA FEDERAL, Instituigido
Financeira scb a forma de empresa publica, c¢om sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, representada por Patricia Alves Borges, CPF 050.296.576~
22, conforme procuracdoc lavrada no 2° Tabelifo de Notas e Protesto de
Brasilia-DF, livro 3.425-P, fls. 165/166, e substabelecimento lavrado no
Primeiro Servigo Notarial local, Llivroc 2.160-P, £1. 190. CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENG E MUTUO PARA CONSTRUCAO
DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIZA EM GARANTIA, FIANCA E OUTRAS
OBRIGACOES - PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO FGTS N.®°
8.7877.0952860-8, datade de 20/10/2020, devidamente assinade pelas partes
na forma legal. VALOR TOTAL DA pIvIDA - R$110.482,22. VALOR DA GARABNTIA
FIDUCIARIA - RS$182.900,00. SISTEMA DE AMORTIZAGCAC - Price. PRAZO TOTAL -
Construgido/Legalizagido: 19/09/2022 e Amortizagdo: 360 meses. TAXA ANUAL DE
JURCS ~ Nominal: 5,00% e Efetiva: 5,1161%. VENCIMENTO DO PRIMEIROC ENCARGO
MENSAL - 15/11/2020. EPOCA DE REAJUSTE LDOS ENCARGCS - De acordo com o item
6.3 do referido contrato. ENCARGOS FINANCEIROS - De acordo com ¢ item 05 do
referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO - De acordo com o item
5.1.2 do referide contrato. ENCARGCS NO PERfODO DE AMORTIZAGAO TOTAL -

R$617,49. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC - |-
R$182.200,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMAGAQ - Fica
estabelecido o prazo de trinta (30} dias, contados da data de vencimento do
primeiro encarge mensal vencido e n3o pago. GARANTIA - Em garantia da |«

divida constituida, o devedor aliena fiduciariamente & Caixa Econdmica’
Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.° 9.514/97, o imdvel cbjeto
desta matricula. As partes cbrigam-se pelas demais clausulas e condigdes
constantes do mencionado contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
deste registro. Cédigo Fiscal: 4540-1 Qtd: 1 Cédige Tributagdo: 4. Emol.:

R5768,32, Recompe: RS$546,10, ISSQON: RS$S15,36, TFJ.: R$378,42, Total:
RSl.Zeﬁréeﬁ? Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EES71005, Coédigo de
Segurancga: 532-1974-4173-1346, {P.460, n.° 10.258). MEEKM. DoU -
Fh. — ——
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AV-7—133.868-30£12£2022- PROT. 418.307-07/12/2022, reapregentado em
27/12/2022. Conforme averbagdo n.°® 09 da matricula 132.789, livro 02 deste

Oficio, efetuada em 30/12/2022, procede-se a esta averbacdo prara constar
que a reguerimento datade de 07/12/2022, amparado no artigo 1.043, § s5°,
inciso I do Provimento Conjunto n.° 93/2020 da Corregedoria Geral de
Justica do Estado de Minas Gerais, e conforme Alvari de Licenca para
Construgdo n.° 20204/2022, expedido pela Secretaria de Planejamento Urbano
da Prefeitura Municipal local em 06/12/2022, o prazo para a conclusdo das
obras do imdvel objeto desta matricula fol prorrogade para 07/12/2025.
Codigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 C6digo Tributagdo: 38. Isento de emolumentos
nos termosg do art:.—go—-%sq-g' <A, § 1° da Lei n.® 6.015/73. Selo de Fiscalizagdo
Eletrdnico: GIY91356, Cbdigo de Seguranga: 2044-7138-1615-1967. (P.485,
n.° 10.780). DOU FE.

AV-8-133.868-30/12/2022- Conforme certidio da Secretaria de Planejamento
Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de 20/12/2022, procede-se a
esta averbagdo para constar gque de acordo com Projeto de Bairros
Integrados, o Remanejamento de Area - Parque Sante Antdnio II passou a
integrar-se ao BAIRRO JARDIM EUROPA, nos termo2 da Lei n.° 8.250 de
25/02/2003. (P.485, n.° 10.780). ATCJ. DOU FE. M\

AV-9-133.868-30/12/2022- PROT. 419.138-26/12/2022, reapresentado emn
28/12/2022. A requerimento datade de 23/12/2022 e conforme certidio da
Secretaria de Planejamento Urbanc da Prefeitura Municipal local, datada de
21/12/2022, procede-se a esta averbagdo para constar que em 08/12/2022 foi
fornecido o habite-se parcial n.° 18499/2022 e nesta mesma data efetuado o
langamento da construg¢io do imdvel objeto desta matricula, situado na Rua
Olivia Ribeiro de S& n.° 1.150, esquina com a Via Marginal n.° 1.625 (Ap.
1205/Bl1. 01), com a &rea construida 61,95m? e com © valor venal estipulado
em R§21.132,49., Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n.°
00.04.0402.09.10.0021.,0093. Cédigo Figecal: 4148-3 Qtd: 1 cddigo
Tributagfo: 4. Emol.: R$5174,42, Recompe: RS$10,46, ISSQN: R3,49, TFJ.:
R$71,2A¢-uIQ%§l: R$259,61. BSelo de Fiscalizagdo Eletrdnico: GIY91639,

Codigo de Seduranga: 6394-7215-9424-6355. (P.485, n.° 10.780). DoU
FE. —— ——

N
AV-10-133.868-30/12/2022- PROT. 419.138-26/12/2022, reapresentado em

28/12/2022. Procede-se a esta averbagdo para constar que foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e &4 Divida Ativa
da Unido emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal sob a afericdo
n,® 90.002.76584/77-001, em 14/12/2022, referente & aArea construida de obra
nova de 7.394,47m? do Bloco 01 do condominio Residencial Royale III. Cédigo
Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 6dige Tributagfic: 4. Emol.: R$10,73, Recompe:

Continua no verso.
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R$0,64, ISSQN: RS0,22, ,T_EJ__:\REB,SB, Total: R$15,17. Selo de Fiscalizagdo
Eletrfnico: GIY91639, Cdédigo “de Seguranga: 6394-7215-9424-6355, (P.485,

n.® 10.780). SE. DOU FE. —_——

AV-11-133.868-17/06/2025- PROT. 462, 067-23/05/2025, reapresentado em
12/06/2025. A reguerimento datado de Fleoriandpolis, 2%/05/2025, procede-se
a4 esta averbagdc para constar gque a propriedade do imével objetc desta
matricula fica consolidada em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdo Financeira sob a forma de empresa pidblica, com sede no Setor
Bancérie Sul, guadra 04, lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360,305/0001-04,
que instruiu o seu pedido com a certidic de ndc purgacdo da mora dentro do
prazo legal. VALOR - R$191.653,38. AVALIACAC FISCAL - RS$181.653,38. Foi
recolhide  ITEI conforme guia autenticada na CEF sob o n.® 0031
0410785000487 em 27/05/2025. Cddigo Fiscal: 4242-4 Qtd: 1 Ccédigo
Tributacfo: 1. Emol.: RS32.570,76, Recompe: RS$519%3,50, IS30QN: RS$51,42, TFJ:
R&H-G—dsii Fundes: R$0,00. Total: R$4.100,21. Selo de Fiscalizagac
Eletrdénico: IZX34675, Codigo de Seguranga: 85313-3377-3363-45%21. FVLM. DOU
FE. e S
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cédpia é
reproducdo fiel da matricula n°® 133868. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reprodugdo de todo o contetdo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de

propriedade, direitos, 6énus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, O6nus reais e restricgdes; 2) N&o serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adgquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condicdo necessaria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido ¢é
verdade, d& fé. Uberlandia, 17 de junho de 2025. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos
da MP 2.200/02, Lei n.°® 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo
site https://www.e-intimacao.onr.org.br. Assinada digitalmente por Melissa Soares Fonseca. Prazo de validade:
30 dias.
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