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CERTIDAO

Pedido de Certidao n° 21.858 / Matricula: 11.824 / Livro: 2 / CNM: 090092.2.0011824-22 / Recibo: 0002813/2025.

Campos dos Goytacazes (RJ), 08 de setembro de 2021. IMOVEL URBANO: Prédio n.° 907 da
Avenida Alberto Torres, correspondente ao lote n° 03 da quadra 26 do loteamento
PARQUE CORRIENTES, nesta cidade de Campos dos Goytacazes-RJ, 1° Subdistrito do 1°
Distrito deste municipio; medindo 12,00 metros de largura por 33,00 metros de comprimento,
area de 396,00 metros quadrados, confrontando-se pela frente com a referida avenida, pelo lado
direito com o lote n°® 04, pelo lado esquerdo com o lote n° 02, e pelos fundos com os lotes 34 e
36, com area construida de 395,00 metros quadrados. Inscrito na PMCG sob o n.° 1.991, codigo
de logradouro n.° 299. PROPRIETARIOS: FRANCIELLE DIAS PETRONILHO
BATISTA, empresaria, portadora da carteira de identidade n° 10559647-2, expedida pelo
SSP/RJ, inscrita no CPF sob o n.° 075.355.507-70, e, seu marido JEAN CARLOS MOTA
BATISTA, empresario, portador da carteira de identidade n° 101463388, expedida pela SSP/RJ,
inscrito no CPF n°® 017.592.717-05; brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, residentes e domiciliados na Avenida Alberto Torres, n° 907, nesta cidade de Campos dos
Goytacazes-RJ; por compra feita a Luiz Carlos de Souza Petronilho, conforme Escritura de
Compra e Venda, lavrada em 26 de janeiro de 2009, nas Notas do Cartorio do 7° Oficio desta
Comarca. REGISTRO ANTERIOR: matricula 7.599, as folhas 261, do Livro 2-AB, datada de
28/12/1984, pertencente a 6.* Circunscricdo Territorial, anexa ao Cartério do 7.° Oficio. (a.)
(Suellen Siqueira da Silva Said) Escrevente Substituta — matricula 94/17595, subscreve e assina.

Av.1/11.824 — Campos dos Goytacazes (RJ), 08 de setembro de 2021 (Protocolo n.° 16.885,
de 08.09.2021). Nos termos do processo administrativo n.® 2016-153993, em que foi decidida a
competéncia territorial desta 5.* Circunscricdo, anexa ao Cartério do 12.° Oficio, ficam
transportados, por meio de digitalizacao, os dados constantes da matricula 7.599, as folhas 261,
do Livro 2-AB, datada de 28/12/1984, pertencente a 6.* Circunscri¢ao Territorial, anexa ao
Cartorio do 7.° Oficio, nos termos seguintes:
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NADA MAIS SE CONTINHA NA REFERIDA CERTIDAO DIGITALIZADA. ISENTO de
emolumentos e demais taxas. Recibo n.® 0006788/21.002. (a.) (Suellen Siqueira da Silva Said)
Escrevente Substituta — matricula 94/17595, subscreve e assina. SELO — EDXH 30928 GIL.

Av.2/11.824 — Campos dos Goytacazes (RJ), 08 de setembro de 2021. Fica averbado, de
oficio, para constar que o imovel acima matriculado se encontra gravado com o seguinte onus,
constante da matricula 7.599, a ficha 001, do Registro Geral, pertencente a 6.* Circunscri¢do
Territorial, anexa ao Cartoério do 7.° Oficio: Registro n.° 13, datado de 15/09/2017 -
ALIENACAO FIDUCIARIA. ISENTO de emolumentos e demais taxas. Recibo n.°
0006788/21.002. (a.) (Alex Duarte de Souza), Escrevente Substituto, matricula 94/17979,
subscreve e assina. SELO — EDXH 30930 LNP.

Av.3/11.824 - CANCELAMENTO DE ONUS. Campos dos Goytacazes (RJ), 01 de agosto
de 2023. (Protocolo n.® 21.315, de 10.07.2023, tendo cumprido as exigéncias em 28.07.2023).
Por requerimento da parte interessada, assinado em 28 de julho de 2023, e nos termos do
instrumento particular de autorizagdo de cancelamento de garantia imobilidria, datado de 25 de
julho de 2023, devidamente assinado pelas representantes legais do credor, BANCO
BRADESCO S/A, Camilla Conde de Souza Batista Neves, matricula: 129058 e Fernanda da
Silva Gomes, matricula: 87414, consigna-se o CANCELAMENTO da alienacao fiduciaria
constante no Av.2/11.824, liberando o imével desse 6nus. A documentagdo comprobatodria fica
arquivada nesta Serventia. Os emolumentos e demais taxas devidas por este ato foram recolhidas
em Cartdrio no valor de R$975,80, na seguinte propor¢do: R$689,02 referente ao ato; R$13,78
referente aos 20% (FETJ); R$137,80 referente aos 5% (FUNDPERJ); R§34,45 referente aos 5%
(FUNPERJ); R$34,45 referente aos 4% (FUNARPEN); R$27,56 referente aos 2% (PMCMYV);
RS 38,74 referente ao ISS e SELO. Recibo n.° 0003993/23.003. (a.) (Alex Duarte de Souza),
Escrevente Substituto, matricula 94/17979, subscreve e assina. SELO — EEMF 54833 UUY.
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R.4/11.824 — COMPRA E VENDA. Campos dos Goytacazes (RJ), 01 de agosto de 2023
(Protocolo n.° 21.315, de 10.07.2023, tendo cumprido as exigéncias em 28.07.2023). Por
escritura publica de compra e venda, lavrada em 18 de agosto de 2022, no livro 428, as folhas
138 a 140, ato n.° 050, nas Notas do Cartorio do 1.° Oficio desta Comarca, os proprietarios
FRANCIELLE DIAS PETRONILHO BATISTA, e seu marido, JEAN CARLOS MOTA
BATISTA, acima qualificados, transmitiram a VANDERLEI DE CASTRO GOULART,
nascido em 30.05.1947,filho de MONZARINO LOMEN GOULART ¢ MARIA ANTONINA
DE CASTRO GOULART, aposentado, carteira nacional de habilitacdo n.°00654206136,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 15.10.2021, onde consta a carteira de identidade n.°80.970.496-
8 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n.°102.050.397-15, e sua mulher, MAGALI TORRES
GOULART, nascida em 14.06.1955, filha de ALFREDO TORRES SOBRINHO e¢ DALVA
PEREIRA TORRES, aposentada, carteira nacional de habilitagdo n.° 00041040969, expedida
pelo DETRAN/RJ, onde consta a carteira de identidade n.°65237109 IFP/RJ, inscrita o CPF sob
0 n.°045.109.307-04, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo universal de bens,
conforme ato celebrado em 04.03.1977, residentes e domiciliados na Rua Herculano Aquino,
n.°226, Centro, CEP:28015-200, nesta cidade; o im6vel acima matriculado, com suas medidas,
caracteristicas ¢ confrontacdes, pelo valor declarado de R$800.000,00 (oitocentos mil reais) e
avaliacdo fiscal de R$812.049,48 (oitocentos ¢ doze mil e quarenta e nove reais e quarenta e oito
centavos). Guia de ITBI n.° 158.920. Sera emitida a DOI — Declaracdo de Operacdes
Imobiliarias. Consulta ao BIB sob os n° 01032.23.08.01.46.122 ¢ 01032.23.08.01.07.126;
01032.23.08.01.50.132 e 01032.23.08.01.14.135. Consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens (Codigo HASH: 20ad.0a64.03aa.ce 8.07f4.c64d.2c89.114f.bd81.
53a8; 87¢d.6520.ed46.d326.dd1c.5ad4.55df.00f4.a244.c4ae). A documentagdo comprobatoria
fica arquivada nesta Serventia. Os emolumentos e demais taxas devidos por este ato foram
recolhidos em Cartorio no valor de R$4.349,25, na seguinte propor¢ao: R$3.077,12 referente ao
ato; R$615,42 referente aos 20% (FETJ); R$153,85 referente aos 5% (FUNDPERJ); R$153,85
referente aos 5% (FUNPERJ); R$123,08 referente aos 4% (FUNARPEN); R$61,50 referente aos
2% (PMCMYV); RS 164,43 referente ao ISS e SELO. Recibo n.° 0003993/23.002. (a.) (Alex
Duarte de Souza), Escrevente Substituto, matricula 94/17979, subscreve e assina. SELO —
EEMF 54840 PQT.

R.5/11.824 — CEDULA DE CREDITO BANCARIO. Campos dos Goytacazes (RJ), 28 de
setembro de 2023 (Protocolo n.° 21.770, de 25.09.2023). Nos termos da Cédula de Crédito
Bancario — Empréstimo a Pessoa Juridica, n.° 19.3239.606.0000160/55, emitida em 19 de
setembro de 2023, os proprietarios VANDERLEI DE CASTRO GOULART e MAGALI
TORRES GOULART, anteriormente qualificados, constituiram a propriedade fiduciaria do
imovel acima matriculado, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob o n.°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF; para
garantia da divida no valor de R$956.018,08 (novecentos e cinquenta e seis mil, dezoito reais e
oito centavos), valor liquido de R$928.953,89 (novecentos ¢ vinte e oito mil, novecentos e
cinquenta e trés reais e oitenta e nove centavos), com prazo total de sessenta (60) meses; com
vencimento da primeira prestacdo em 19.10.2023 e vencimento da operacao em 19.09.2028, no
valor de R$23.903,68 (vinte e trés mil, novecentos ¢ trés reais e sessenta e oito centavos), taxa de
juros anual de 18,71%, taxa de juros mensal balcao de 1,80% e reduzida de 1,44%, sendo o valor
total das parcelas de R$1.434.220,80 (um milhdo, quatrocentos e trinta ¢ quatro mil, duzentos e
vinte reais e oitenta centavos); e, demais termos, cldusulas e condigdes constantes do referido
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instrumento particular, que fica arquivado nesta Serventia. Os emolumentos e demais taxas
devidas por este ato foram recolhidas em Cartorio no valor de R$4.618,16, na seguinte
propor¢ao: R$3.267,49 referente ao ato; R$653,49 referente aos 20% (FETJ); R$163,37 referente
aos 5% (FUNDPERIJ); R$163,37 referente aos 5% (FUNPERJ); R$130,69 referente aos 4%
(FUNARPEN); R$65,30 referente aos 2% (PMCMYV); R$174,45 referente ao ISS e SELO.
Recibo n.° 0005802/23.002. (a.) (Alex Duarte de Souza), Escrevente Substituto, matricula
94/17979, subscreve e assina. SELO — EEOM 56441 TUX.

Av.6/11.824 — ADITIVO A CEDULA DE CREDITO BANCARIO. (Protocolo n.° 24.601,
de 10.10.2024). Nos termos do aditivo a cédula de crédito bancario, n.° 19.3239.606.0000160/55,
datado em 02 de setembro de 2024, consigna-se a prorrogacao da data de pagamento das
prestagdes, com incorporacao de juros e encargos por atraso, se houver, nas parcelas vincendas e
repactuacao das datas de vencimento das parcelas prorrogadas para o final do prazo contratado
que se confessam os devedores, por prazo definido. Os valores incorporados correspondem as
seguintes prestacoes: I) n° 009-4 — com vencimento em 29.06.2024, alterado para
29.10.2028; II) n° 010-8 — com vencimento em 29.07.2024, alterado para 29.11.2028; e III)
n° 011-6 — com vencimento em 29.08.2024, alterado para 29.12.2028. Por meio do presente
termo de aditamento da cédula de crédito nao ha intengdo de novar a divida. Os devedores
concordam expressamente com a prorrogacdo da data de pagamento das prestagdes, bem como a
consequente alteragdo do vencimento da operacao de crédito para 29.12.2028, ficando mantidas,
em sua integralidade, todas as demais cldusulas, condi¢des e termos da cédula de crédito
bancario original que ficam arquivadas nesta Serventia. Campos dos Goytacazes-RJ, 22 de
outubro de 2024. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular, matricula TIRJ n°® 90/188,
subscreve e assina. SELO — EEUY 49790 CEG.

Av.7/11.824 — INTIMACAO. (Protocolo n°® 25.143, de 17.01.2025). Conforme Oficio n°
557827/2025, datado em 16 de janeiro de 2025, consigna-se a: 1) INTIMACAO da devedora
fiduciante MAGALI TORRES GOULART, acima qualificada, no endereco: rua Herculano
Aquino, n°® 226, Casa, Parque Turf Club, nesta cidade, na data de 28.01.2025 as 13:20h; 2)
INTIMACAO NEGATIVA do devedor fiduciante VANDERLEI DE CASTRO GOULART,
acima qualificado, no enderego: rua Herculano Aquino, n® 226, Casa, Parque Turf Club, nesta
cidade, na data de 28.01.2025 as 13:20h; ¢ a 3) INTIMACAO do devedor fiduciante
VANDERLEI DE CASTRO GOULART, acima qualificado, na Serventia do Oitavo (8°) Oficio
de Campos dos Goytacazes-RJ, no endereco: avenida Alberto Torres, n°® 303, Centro, nesta
cidade, na data de 29.01.2025 as 10:30h; por diligéncias realizadas pelo cartorio do Oitavo (8°)
Oficio de Campos dos Goytacazes-RJ. A documentacdo comprobatdria fica arquivada nesta
serventia. Campos dos Goytacazes-RJ, 17 de marco de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério
Mestriner, Titular, matricula TJRJ n® 90/188, subscreve e assina. SELO — EEWX 98391 FHJ.

Av.8/11.824 — NAO PURGA DA MORA. (Protocolo n° 25.143, de 17.01.2025). Por
requerimento da parte interessada, assinado em 06 de marco de 2025, consigna-se o transcurso
do prazo para PURGA DA MORA sem a quitacdo da divida por parte dos devedores
fiduciantes VANDERLEI DE CASTRO GOULART e MAGALI TORRES GOULART, acima
qualificados. A documentacdo comprobatéria fica arquivada nesta serventia. Campos dos




Valide aqui

DECIMO SEGUNDO (12°) OFICIO DE JUSTICA DE CAMPOS DOS GOYTACAZES-RJ

este documento LUIZ FERNANDO ELEUTERIO MESTRINER

Oficial de Registro de Imoveis e Tabelido de Notas - matricula TJRJ n° 90/188
Av. Dr. Aberto Torres, n° 309, Centro, Campos dos Goytacazes-RJ - CEP: 28.035-581
telefone: (22) 2738-1189 e-mail: cartorio12@cartorio12.com

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MMT2X-PYVPH-2ESQP-79RCL

Goytacazes-RJ, 17 de marco de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner, Titular, matricula
TJRIJ n° 90/188, subscreve ¢ assina. SELO — EEWX 98392 IKM.

Av.9/11.824 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. (Protocolo n°
25.853, de 22.05.2025). Nos termos do requerimento datado de 22 de abril de 2025, consigna-se
a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével acima matriculado, em nome da credora
fiducidaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, em virtude da ndo purgagio
da mora pelo devedor fiduciante, nos termos do §7° do art. 26 da Lei n® 9.514/97; pelo valor
declarado e avaliagdo fiscal de R$2.868.000,00 (dois milhdes e oitocentos e sessenta e oito mil
reais). Guia de ITBI n.° 170.107/2025. A documentagdo comprobatoria fica arquivada nesta
Serventia. Campos dos Goytacazes-RJ, 02 de junho de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério
Mestriner, Titular, matricula TIRJ n°® 90/188, subscreve e assina. SELO — EEXH 31748 JKN.

Av.10/11.824 - CANCELAMENTO DE ONUS. (Protocolo n° 25.853, de 22.05.2025). Pelo
requerimento da parte interessada, devidamente assinado em 22 de abril de 2025, pela
representante legal da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Priscila Azevedo Ciannella,
consigna-se 0 CANCELAMENTO da alienacdo fiducidria, constante no R.5/11.824 supra,
liberando o imdvel desse 6nus. A documentagdo comprobatoria fica arquivada nesta Serventia.
Campos dos Goytacazes-RJ, 02 de junho de 2025. (a.) Luiz Fernando Eleutério Mestriner,
Titular, matricula TJRJ n® 90/188, subscreve e assina. SELO — EEXH 31749 BDF.

Certifico e dou fé que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica da matricula a que se refere,
extraida nos termos do artigo 19, §1° da Lei Federal n° 6.015/1973, dele constando a situagdo
juridica e todos os eventuais onus e indisponibilidade que recaiam sobre o imével, bem como e
eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Certifico ainda
que os emolumentos ¢ demais taxas devidos por esta certiddo, na importancia de R$158,45
foram recolhidos em Cartério, na seguinte propor¢ao: R$108,60 referente ao ato, R$21,72
referente aos 20% (FETJ), R$5,43 referente aos 5% (FUNDPERJ), R$5,43 referente aos 5%
(FUNPERYJ), R$6,51 referente aos 6% (FUNARPEN); R$2,17 referente aos 2% (PMCMYV),
R$5,72 referente ao ISS e R$2,87 referente ao selo eletronico. Arthur Ribeiro Fraga — Escrevente
— matricula TJIRJ n° 94/22110, digitou e conferiu.

As certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas sem intermedidrios e sem custos
adicionais no endereco eletronico www.registradores.onr.org.br

Campos dos Goytacazes-RJ, 02 de junho de 2025.
assinatura digital
Arthur Ribeiro Fraga
Escrevente — matricula TJRJ n° 94/22110




