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7 MEZARI
“_1° Registra de Iméuveis &
_te Pelotes "

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099234.2.0093771-64

Registro de Iméveis - Pelotas - RS - 1" zona B

Fls.

Livro n’ 2 - Registro Geral T s

Brasil

Pelotas, 19 de fevereiro de 2016.-

IMOVEL: Rua Treze da Vila Jacob Brod n° 1.937.-

UM TERRENO, situado na zona urbana da cidade de Pelotas/RS, sem benfeitorias,
de formato irregular, com a area supcrficial de 167,49m?2, situado na Vila Jacob Brod,
no Loteamento Villa Albino, medindo 6m00 de frente sul 4 Rua Treze da Vila Jacob
Brod, por 6m00 nos fundos a norte, onde se confronta com parte do imovel n® 5657,
interior 161 da Avenida Fernando Osdrio. Na lateral oeste mede 27m96 ¢ se confronta
com o imodvel n® 1931 da Rua Treze da Vila Jacob Brod, na lateral leste mede 27m96
e se confronta com parte do imdvel n® 1943 da Rua Treze da Vila Jacob Bred, situado
no quarteirdo incompleto formado pelas Ruas Nilton Pieper, Treze da Vila Jacob Brod
¢ Professora Irene Corréa Bolais, distante 82m87 da esquina da Rua Nilton Pieper.
Proprietirios: ELMAR TUCHTENHAGEN, advogado, RG n°®
2015233972-SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 207.705.880-34 e sua esposa LORACI
EHLERT TUCHTENHAGEN, socia de empresa, RG n° 8011910315-SSP/RS,
inscrita no CPF sob n® 207.462.960-53, casados pelo regime da comunhfo universal
de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados nesta cidade de Pelotas/RS; e WALDEMAR TUCHTENHAGEN,
agricultor, RG n® 2007323542-SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 207.697.170-04 e sua
esposa VERA LUDTKE TUCHTENHAGEN, agricultora, RG n°
9059368011-8SP/RS, inscrita no CPF scb n® 908.971.530-49, casados pelo regime da
comunhiio universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes ¢ domiciliados nesta cidade de Pelotas/RS.-

Registro Anterior: remanescente da matricula 90.519 do Livro 2-RG, de 23 de
fevereiro de 2015, deste Oficio.-

Emolumentos: R$21,20. Selo: 0428.00.1500002.16989 - R$1,10. Protocolo: 259445,

L° 1-AY em 05/02/2016. .
Registrador Substituto
Ic Bel. Padlo Fernando Quadros Ribeiro

Av.1-93.771 - Pelotas, 18 de novembro de 2020. Inscri¢io Municipal.-

Conforme informacfo obtida a vista de documento oficial da Prefeitura de Pelotas,
para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 11, 3, b, da Lei n® 6.015/73, averbo que
gste imodvel tem a seguinte designag¢fio cadastral: inscrigfio municipal n® 118716.3.-

... Segue no verso ...
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Emolumentos {Desc. 50% - PCVA). R$21,10. Selo: 0428.00.2000001.00068 -
R$4,10. Protocolo: n° 313344, L° 1-Bl de 10 {1/2020.-
Registrador Substituto
TA Bel. Paulo Fegnando Qubdros Ribeiro

R.2-93.771 - Pelotas, 18 de novembro de 2020. Compra e Venda.-
Transmitentes:
1) ELMAR TUCHTENHAGEN, advogado, RG n° 2015233972-SSP/RS, inscrito no
CPF sob n° 207.705.880-34 e sua esposa LORACI EHLERT TUCHTENHAGEN,
aposentada, RG n° 8011910315-SSP/RS, inscrita no CPF sob n°® 207.462.960-53,
casados pelo regime da comunhfio universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Avenida Fernando Osério, n® 5033,
Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS; e
2) WALDEMAR TUCHTENHAGEN, trabalhador agricola, RG n°
2007323542-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°® 207.697.170-04 ¢ sua esposa VERA
LUDTKE TUCHTENHAGEN, trabalhadora agricola, RG n°® 9059368011-SSP/RS,
inscrita no CPF sob n® 908.971.530-49, casados pelo regime da comunhdo untversal
de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes ¢
domiciliados na Estrada Iguatemi Dois, n° 8.089, Apto. 20, Bairro Rural, na cidade
de Cangugu/RS.-
Adquirente: MARCIO DENER E SILVA RODRIGUES, brasileiro, técnico de
cletricidade, muaior, solteiro, nascido em 19/11/1994, RG n® 6116031425-SSP/RS,
inscrito no CPF sob n°® 038.067.980-95, residente ¢ domiciliado na Rua Ernani Osmar
Blaas, n° 505, Apto. 6, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS .-
Conforme contrato por instrumento particular n° 8.4444,2385870-0, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, na forma da MP
996/2020, celebrado em Pelotas/RS, aos 22 de outubro de 2020, que fica arquivado,
este terreno foi vendido com as seguintes especificagbes de preco: o valor da
operacdo ¢ de R$144,500,00, composto pelo valor da compra e venda do terreno de
R$65.000,00 a ser intcgralizado pelas seguintes parcelas: R$15.846,00 com recursos
proprios aplicados/a aplicar na obra, R$4.650,00 com recursos da conta vinculada do
FGTS, R$12.004,00 com desconto/subsidic concedido pelo FGTS/Unifio, ¢
... Seguc na folha 2
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Pelotas, 18 de novembro de 2620.-

R$112.000,00 mediante financiamento da CEF, garantido pela alienacdo fiduciarna
abaixo registrada. A avaliacdo fiscal foi de R$144.500,00.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$361,90. Selo: 0428.00.2000001.00069 -
R$38.,00. Protocolo: n° 313344, L.° 1-Bl de 1Q/11/2020.-

Registrador Substituto
TA Bel. Paulo Fetnando Qualros Ribeiro

R.3-93.771 - Pelotas, 18 de novembro de 2020. Alienac¢io Fiduciiria em Garantia -
Propriedade Fiducidria.-

Devedor: MARCIO DENER E SILVA RODRIGUES, supra qualificado.-

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrito no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, no
municipio de Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$112.000,00, a
qual devera ser paga em 360 meses, sendo de R$623,01 o valor total do primeiro
encargo mensal, com vencimento em 20/11/2020. Prazo de construgdo: 06 meses.
Taxa de Juros Sem Desconto: 8,1600% a.a. (nominal) e 8,4722% (efetiva). Taxa de
Juros Com Desconto: 5,5000% a.a. {(nominal) e 5,6408% a.a. (efetiva). Taxa de Juros
com Redutor 0,5% FGTS: 5,0000% a.a. (nominal) ¢ 5,1161% a.a. (efetiva). Taxa de
Juros Contratada: 5,0000% a.a. (nominal) ¢ 5,1161% a.a. (efetiva). Sistema de
Amortizagdo: Price. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n° 9.514/97, as partes
avaliam este imovel em R$145.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta
(30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago,
findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de intimag3o,
na forma e para os cfeitos do art. 26 da Lei n° 9.514/97. O saldo devedor ¢ as
prestacgdes serdo reajustados na forma contratual.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$294.50. Selo: 0428.00.2000001.00070 -
R$38,00. Protocolo: n° 313344, L° 1-BI de 1J0/11/2020

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fgrimanndo Quadros Ribeiro

--.SEGHE RO VErSO...
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Av.4-93.771 - Pelotas, 10 de maio de 2022. Construcio.-

Sobre o imdvel supra matriculado, cadastrado na Prefeitura Municipal pela Rua
Treze Vila Jacob Brodt n°® 1937, com inscri¢gdo municipal n® 1187163 foi construido
um prédio de alvenaria com a area de 46,74m?, ao qual foi concedido habite-se em
29/03/2022. A presente averbagdo ¢ feita a requerimento, instruido com certiddo da
Prefeitura Municipal n° 048617/2022 ¢ CND do INSS n® 90.006.46995/69-001
emitida em 04/05/2022, que ficam arquivados neste Oficio. Consta na certiddo da
Prefeitura que o valor venal do prédio ¢ de 348,3485 URs, equivalentes nesta data a
R$48.981,28 (quarenta e oito mil, novecentos e oitenta ¢ um reais ¢ vinte ¢ 0ito
centavos).

Emolumentos: R$97,10. Selo: 0428.00.2100001.39577 - R$34,10. (desc. 50% -
PCVA) Protocolo: n° 330884, L° 1-BM de 06/05/2022.

Registrador Substituto

MSBS Bel. Paulo fernando {Quadros Ribeiro

Av.5-93.771 - Pelotas, 06 de margo de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagfo de oficio para fim de
noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrOnicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.26611 - NIHIL. Protocolo:
n® 368825, L° 1-BT de 25/02/2025.-

Escrevente Autorizada

M Bel. Ro'”‘ arlad'zg/&\ﬁ%hgtavalheim
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Av.6-93.771 - Pelotas, 06 de mar¢o de 2025. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: MARCIO DENER E SILVA RODRIGUES, brasileiro, técnico de
eletricidade, maior, solteiro, RG n® 6116031425-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
038.067.980-95, residente e domiciliado na Rua Ernani Osmar Blaas, n° 505, Apto.
6, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
25/02/2025, instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgac¢do da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade desde imével. O ITBI foi
pago sobre a avaliacdo de R$151.288,46, conforme guia n° 63507, que fica
arquivada neste Servi¢o Registral.-

Emolumentos: R$ 415,30. Selo: 0428.00.2400001.26628 - R$ 78,50. Protocolo: n°
368825, L° 1-BT de 25/02/2025 .-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 07/03/2025 as 09:27:46. Hash SHA256 da assinatura:
73760EC13A9D97E8252E061227987F29221DBSE1D1C39147936DFADSOE36C
BBS.

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imovel, devera averbar a realizacao dos leiloes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.

Pelotas/RS, 11/03/2025 13:55:07.

Cert. Matr. 93.771 - 5 pg: R$38,40 (0428.00.2400001.27588 = R$5,20)
Busca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.27588 = R$4,20)

Proc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.27588 = R$2,10)
ISSQN: R$2,34

NE: 57394 TOTAL: R$72,34 Cod. 602933

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autentiddade para consulta

099234 53 2025 00020495 11

Bel. Antonio Ricardo Peres de Peres - Escrevente Autorizado
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