REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Sao Sebastido do Cai
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO SEBASTIAO DO CAi

Dra. Eliana Toshie Morita Okamura - Oficial Registradora
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Senigo Registral,
o Liwo n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula (CNM - 099523.2.0021597-83) o teor seguinte:
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IMOVEL Um terreno situado na zona urbana de Sdo Sebastifio do Cai, no quarteirdo formado
pelas Ruas Omiro Ledur, Rua Portugal e RS — 122, de forma retangular, chamado de Lote 07 da
planta do Desmembramento de Luis Carlos Maroni, com a area superficial de 360,00 m?, com as
seguintes medidas e confrontacdes:12,00 metros de frente ao sudeste, no alinhamento da Rua
Omiro Ledur; 12,00 metros nos fundos ao noroeste, onde se divide com o Lote 22 de
propriedade de Luis Carlos Maroni; 30,00 metros de frente a fundos em ambos os lados,
dividindo-se no lado direito de quem de frente olha o imdvel, ao nordeste, com o Lote 06 e no
lado esquerdo de quem de frente olha o imdvel, ao sudoeste, com o Lote 08 da planta do
Desmembramento de Luis Carlos Maroni. Dista 85,00 metros da esquina da Rua Portugal.

PROPRIETARIOS: LUIS CARLOS MARONI , industrigrio, inscrito no CPF sob
n°165.295.700-63, residente e domiciliado na rua Major Sezefredo, 975,na cidade de Canoas-RS
e sua mulher ELAINE TEREZINHA AGIOVA MARONI , do lar, inscrita no CPF sob
n°427.996.780-68 , residente e domiciliada na rua Guapuruvii, n°38, no Condominio Saulo
Ramos, em Canto da Lagoa, em Florian6polis-SC, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo universal de bens, anterior a vigéncia da Lei6.515/77.

PROCEDENCIA: Matricula n°21.390 do L°2RG deste Oficio.
Desmembramento aprovade pela Prefeitura Mounicipal desta cidade, aos
05/novembro/2.003.

PROTOCOLO: N° 40.944 de 02 de dezembro de 2003. Custas: R$ 7,50
DOU FE REG. SUBST. DESIGN. ( anfalng Vs

1

R- 1-21.597: Em 23 de fevereiro de 2005 DACAO EM PAGTO.

: ILGA TEREZIA PAULL, brasileira , solteira, maior, fisioterapeuta, inscrita
no CPF n° 829 237 449/34, residente e domiciliada na rua Dr. Faivre n° 616 apto.62 em
Curitiba-PR.

TRANSMITENTE: LUIS CARLOS MARONI e /mulher ELAINE TEREZINHA AGIOVA
MARONI, acima qualificados.
IMOVEL : O lote sob n° 07 da quadra irregular da planta do desmembramento particular, com
area de 360,00m?, sem benfeitorias, ja descrito nesta matricula.
V. : R$ 15.000,00 AVALIAS,‘_AQ: R$ 15.000,00

L/O: Escritura piblica de Dagdo em Pagamento lavrada aos 28 de dezembro de 2004,
folhas 26/27 e 28 do Livro 0039-N protocolo n°00003730 , no cartdrio distrital de Sio Marcos .
municipio e Comarca de S&o José dos Pinhais-PR, pelo tabeliio Pedro Nelson Pereira Settin.
PROTOCOLO: N° 42.335 de 23 de fevereiro de 2005 Custas: R$ 108,90

(continua no verso)
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R-2-M-21.597: Em 09 de dezembro de 2009. COMPRA E VENDA

ADQUIRENTE: IGOR WEBER, brasileiro, solteiro, maior, empresario, inscrito no CPF
sob o n°® 947.590.220-15, portador do RG n° 1077185476/SSP/RS. residente e
domiciliado na Rua Taquari, n° 25, bairro Vila Rica, nesta cidade.

TRANSMITENTE: ILGA TEREZIA PAULI, j& qualificada, representada por Dancler
Reginaldo Ely, brasileiro, casado, corretor de iméveis, inscrito no CPF sob o n°
136.503.190-04, portador do RG n° 5009521211/SSP/RS, residente e domiciliado na
Avenida Egidio Michaelsen, n° 888, centro, nesta cidade, conforme procuracgao lavrada
no Tabelionato de Notas do Municipio de S&o José dos Pinhais/PR, Livro n® 20-P, folha
n° 125, em 26 de fevereiro de 2009.

IMOVEL: O imbvel com &rea de 360,00m? sem benfeitorias, ja descrito nesta matricula.

VALOR: R$ 15.750,00 (quinze mil, setecentas e cinguenta reais). AVALIACAQ: R$

; ;. ; H L0 i 1T =0 _AD A IAANNN
25.000,00 (vinte e cinco mil reais). (Guia {TBI n° 434/2009).

TITULO: Escritura pliblica de compra e venda, lavrada em 03 de novembro de 20089,
Livro 94, folhas 109, no Tabelionato de Notas de Bom Principio/RS.

PROTOCOLO: N° 52 330, de 24/11/2009.

Emolumentos: R$ 161,80. Selg Digital: 0295 06 0700005 04408 Processamento
eletrénico de dados: R$ 2,50 igi

- 0295.01.0800001.89984.
A OFICIALA DESIGNAD, ; (Barbara Madeira Quaranta)

AV-3-M-21.59;«E" m 25 de marco de 2010. AVERBACAO DE CONSTRUGAO

A requerimento da parte interessada, datado de 22 de marcgo de 2010, acompanhado da
Carta de Habitagdo n° 1.172, expedida pela Prefeitura Municipal de Sao Sebastido do
Cai/RS, e CND do INSS, expedida pela Receita Federal, sob o n® 012822010-19024090.
aqui apresentados e arquivados, procede-se a presente averbacdo da construgdo de
uma casa de alvenaria, com 68,40m? de area construida, sob o n° 842, com finalidade
residencial. Valor R$ 35.000,00.
PROTOCOLO: N° 53.201, de 2
Emolumentos: R$ 101,90,
eletrénico de dados: R$ 28 igifal- 0295.01.1000007.02488.

A OFICIALA SUBST. . — 4 "« _ (Barbara Madeira Quaranta)

R-4-M-21.59%« Em 13 de julho de 2010. COMPRA E VENDA

ADQUIRENTES: JOSOE DORNELES CARVALHO, brasileiro, solteiro, trab. fabr. prep.
alimento bebida, inscrito no CPF sob o n° 547.579.590-87, portador do RG n°
8051244377/SSPIRS, residente e domiciliado na Rua Omiro Ledur, n° 842, bairro Vila
Rica, na cidade de Sado Sebastido do Cai-RS, CLEDI MARTINS DA SILVA, brasileira,
solteira, trab. prep. alimentos, inscrita no CPF sob o n° 628.329.300-00, portadora do
RG n° 5055602576/SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Omiro Ledur, n° 842, bairro
Vila Rica, na cidade de Sdo Sebastido do Cai-RS.

ital: 0295.06.0700005.04850. Processamento
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TRANSMITENTE: IGOR WEBER, ja qualificado.

IMOVEL: O imével com area de 360,00 m?, com uma casa de alvenaria de 68,40 m?, ja
descrito nesta matricula. .
VALOR: R$ 72.300,00 (setenta e dois mil e trezentos reais). AVALIACAO: R$
74.300,00 (setenta e quatro mil e trezentos reais). (Guia ITBI n°® 345/2010, da Prefeitura
Municipal de S&o Sebastido do Cai/RS).

TiTULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade isolada e
mutuo com obrigagdes e alienagado fiduciaria — Carta de Crédito Individual — FGTS —
Programa Minha Casa, Minha Vida — com utilizagcdo dos recursos da conta vinculada do
FGTS dos devedores/fiduciantes, n® 855550309762, datado de 06 de julho de 2010, da
Caixa Econdmica Federal, agéncia de Sdo Sebastido do Cai/RS.

PROTOCOLO: N° 54.127, de 06/07/2010.

Emoiumentos: R$ 34,70. Selo Digital 0295. 07 0700005.01058. Processamento
eletrénico de dados: R$ 2 60. Selo Digital: )DZjS 000 17809.

O OFICIAL DESIGNADO/ ~1 M ru ei Costa Felisberto)

R-5-M-21.597: Em 13 de julho de 2010. ALIENAGCAO FIDUCIARIA
DEVEDORES/FIDUCIANTES: 1) JOSOE DORNELES CARVALHO e 2) CLEDI
MARTINS DA SILVA, ja gualificados.

CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira,
sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por seu
Escritério de Negécios de Sdo Sebastido do Cai-RS, por Leandro Brenner, brasileiro,
economiario, inscrito no CPF sob o n° 712.686.180-04, portador do RG n°
1048859993/SSP/RS, conforme procuracdo lavrada aos 03/05/2008, Livro 2.481, fls.
113, e substabelecimento lavrado aos 15/12/2006, Livro 2.531, fls. 179, ambos no 2°
Oficial de Notas de Brasilia-DF, e novamente substabelecido aos 19/02/2009, no 1°
Tabelido de Notas de Novo Hamburgo RS, Livro 440, folha 148.

DESTINACAO DOS RECURSOS: Os recursos correspondentes ao somatodrio dos
valores relativos ao fi nanc:amento R$ 61.522 52, acrescido dos recursos da conta
vinculada do FGTS R$ 2.599,48 e dos recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto R$ 8.178,00 destinam-se ao pagamento do preco do imével, com benfeitorias,
objeto desta matricula. _

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAOQ.

NORMA REGULAMENTADORA: HH. 156.22-08/06/2010 - SUHAB/GECRI.

VALOR DA DIVIDA/FINANCIAMENTO: R$ 61.522,52 (sessenta e um mil, quinhentos e
vinte e dois reais e cinquenta e dois centavos).

VALOR DA GARANTIA: R$ 74.200,00 (setenta e quatro mil e duzentos reais).

(continua no verso)
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SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC - Sistema de Amortizacdo Constante Novo.
PRAZO: De amortizagdo: 300 (trezentos) meses.

TAXA ANUAL DE JUROS: - Nominal: 4,5000%. — Efetiva: 4,5941%.

ENCARGO INICIAL: Prestacdo (a+)): R$ 435,78, Taxa de administracdo: R$ 0,00;
FGHAB: R$ 13,45; Total: R$ 449 23,

FORMA DE PAGAMENTO: Pagavel por meio de encargos mensais e sucessivos, no
valor inicial de R$ 449,23, vencendo-se o primeiro em 06/08/2010.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM_GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida

PLE + P, S G

decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagcdes
contratuais e legais, os Devedores Fiduciantes alienam a Caixa Econdémica Federal, em
carater fiduciario, o imével objeto desta Matricula, nela descrito e caracterizado, nos
termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da Lei 9.514/97. A garantia fiduciaria,
ora contratada, abrange o imdével objeto desta Matricuia e todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes, e instalagdes que |he forem acrescidas e
vigorara pelo prazo necessario 3 reposicéo integral do capital financiado e seus
respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que os
Devedores Fiduciantes cumpram integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais
vinculadas ao contrato.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLIC LEILAQ: Avaliado em R$
74.200,00 (setenta e quatro mil e duzentos reais).

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de
unidade isolada e mutuo com obrigagdes e alienagdo fiducidria — Carta de Crédito
Individual — FGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida — com utilizacdo dos recursos
da conta vinculada do FGTS dos devedores/fiduciantes, n°® 855550309762, datado de 06
de julho de 2010, da Caixa Econémica Federal, agéncia de S0 Sebastido do Cai/RS.
CONDICOES: As constantes no contrato, ficando uma via arquivada neste Oficio.
PROTOCOLO: N° 54.127, de 06/07/2010.

Emolumentos: R$ 31,10. Selo Digital: 0295.07.0700005.01059. Digitalizacdo de
documentagdo: R$ 0,80. Selo Digital: 0295.01.1000007.17820. Processamento
eletronico de dados: R$ 2,60. Selo Digital: &m 0007.17819.

O OFICIAL DESIGNADO: C= il A u iguel Costa Felisberto)

7L A
F i .

AV-6-21.597: Em 2&% maio de 2025  CODIGO NACIONAL DE MATRICULA
Nos termos do Provimento n°® 143/2023 do CNJ, fica constando que a presente matricula
possui 0 seguinte Codigo Nacional de Matriculas - CNM: 099523.2.0021597-83.
Emolumentos: NIHIL. SeloDigital: 0295.04.2300005.16999 = NIHIL. Processamento
eletronico de dados: 0295.01.2300005.26030 = NIHIL. _E

Rua Andrade Neves, 202 - Centro - Sdo Sebastido do Cai - RS - CEP: 95760-000 - Fone: (51) 3635-3555



Pagina 5 de 5
Continua(;ﬁo da Pég]na AIlteI‘iOI‘ .................................................

CNM: 099523.2.0021597-83

.\, 4. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS m
' & ’ COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI ‘
LIVRO N° 2 - Registro Geral

fls. 3 matricula

Matricula
N° 21.597

Sao Sebastidao do Cai, 02 de outubro de 2003 21.597
Cdédigo Nacional da Matricula - 099523.2.0021597-83

A Oficial: @M—mﬂﬂi&;— (Dra. Eliana Toshie Morita Okamura).
J

AV-7-21.587: Em 23 de maio de 2025 CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
Nos termos do requerimento, datado de 08 de maio de 2025, documento eletrénico
passado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economiario, inscrito no CPF sob n°
575.672.049-91, conforme procuracdo apresentada e arquivada neste Oficio, instruido
com certiddo do decurso do prazo, fica constando que os devedores fiduciantes JOSOE
DORNELES CARVALHO e CLEDI MARTINS DA SILVA, ja qualificados, deixaram de
purgar a mora, conforme certificacdo passada por Bruno Klein Rodrigues, Escrevente
Autorizado deste Registro de Imoveis de Sdo Sebastido do Cai-RS, aos 31 de janeiro de
2025, cumprindo assim o previsto na legislacdo, consolidando-se a propriedade em
nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, em
virtude do ndo cumprimento da obrigac&o, nos termos do art. 26 § 7° da Lei n°® 9.514/97.
Foi apresentado o Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, conforme Guia n°
168/2025, expedida pela Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Cai-RS. Valor de
Avaliacao do imovel: R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais).

PROTOCOLO: N° 105.381, do Livro 1-L, de 09/05/2025.

Emolumentos: R$ 368,10. SeloDigital: 0295.07.2300003.02618 = R$ 56,50.

Processame eletroni de dados: 0295.01.2300005.26031 = R$ 2,10.
A Oficial: } / (Dra. Eliana Toshie Morita Okamura).

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

Sé&o Sebastido do Cai-RS, sexta-feira, 23 de maio de 2025, as 15:14:47. -
Certidao Matricula 21.597 - 5 paginas: R$ 38,40 (0295.04.2300005.17038 = R$ 5,20) y bk E] A consulta estara dsponivel em ate 24h
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0295.03.2300005.33909 = R$ 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0295.01.2300005.26107 = R$ 2,10) http:/ /go.tirs.jus.brfselodigital/ consulta
Total: R$ 70,00 Chave de autenticidade para consulta

0959523 53 202500012189 38

Bel. Anna Paola Hiramatsu Contini - A Substituta da Registradora

ANNA PAOLA Assinado de forma digital por
ANNA PAOLA HIRAMATSU
HIRAMATSU CONTINI:05273324963
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