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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da matricula n.° 27.121 do Livro 2 - Registro Geral,
conforme imagem abaixo:

Fichan®...01F....

Livro n° 2 REGISTRO GERAL Ano...2020_.
Matricula N° 027.121 Data: 30 de novembro de 2020

IMOVEL: UMA UNIDADE, constituida pela CASA GEMINADA N.° 007 (sete), do
denominado "RESIDENCIAL SENA III", situada na Rua S#o Jodo, n.° 521, Bairro
Itinga, zona urbana do Municipio de Araquari (SC), com as seguintes caracteristicas e
confrontagdes: fazendo frente e acesso para a Rua S&o Jodio; confrontando nos fundos
com a Casa Geminada n.® 003; confrontando pelo tado direito, de quem de frente otha o
imoével, com parte do lote n.° 016; e confrontando pelo lado esquerdo com a Casa
Geminada n.° 006. Contém 4rea privativa de 53,42m?; area de uso comum de 1,14m?
area total de 54,56m?; perfazendo um percentual de 11,54%; érea total do solo de
46,19m?, de uma 4rea total 400,28m? Nio possui vaga de garagem. Imovel cadastrado
na Prefeitura Municipal de Araquari (SC), inscrigdo imobilidria n.°
09.02.0008.0250.007. PROPRIETARIA: HOPE __ EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.°
30.065.059/0001-29, com sede na Rodovia A280A, n.° 7.355, Sala n.° 10, Bairro Itinga,
em Araquari (SC). REGISTRO ANTERIOR: Matricula aberta em decorréncia do
registro de Instituicdo de Condominio efetivado na Matricula n.° 024.250, no Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia Registral. Protocolo sob n.° 22.462 de 20/11/2020.

Emol. (Tabela IIT - 50% PCVA) R$4,.25 + Selo R$2,80 + ISSQN R$0,08. Selo de
Fiscalizacdo: FXV63336-2HR4. Eu, Suelen Johanson,
Substituta de Registro.

Av-1-027.121 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 30 de novembro de 2020.
AVERBACAO DE TRANSPORTE DE_CONVENCAQO DE
| CONDOMINIO: Conforme consta na Av-12 da Matricula n.° 024.250, desta Serventia
Registral, a convengdo de condominio do "RESIDENCIAL SENA II" foi registrada
neste Oficio, no Livro 03 - Registro Auxiliar, sob n.° 801.457. Protocolo sob n.° 22.462
de 20/11/2020. Emol.: Weio RSZ,SE + ISSQN: Isento. Selo de Fiscalizagdo:
FXV63345-B61R. En, i Suelen Johanson, Substituta de

Registro.

R-2-027.121 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 07 de abril de 2021.
TRANSMITENTE: HOPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.° 30.065.059/0001-29,
com sede na Rodovia A280A, n.° 7.355, Sala 10, Bairro Itinga, em Araquari (SC).
ADQUIRENTE: RAFAEL EDUARDO BREIS, brasileiro, nascido aos 07/03/1987,
solteiro, preparador de matéria-prima, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n.°
03795127669-DETRAN/SC, inscrito no CPF sob n.° 064.154.529-08, residente e
domiciliado na Rua Attilio Vinotti, n.° 817, Bairro Boehmerwald, em Joinville (SC).
TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULQO: Contrato de Venda e
Compra de Imoével, Mutuo e Alienagiio Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CT2JW-BBFNZ-UQGRH-WG7AH

Oficio de Registro de Imoveis de Araquari Continla no Verss.
Bruna Vieira Gums - Oficial de Registro Interina
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Continuagdo da Matricula N°027.121 Fichan®..QLY.

Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde ¢ Amarela com Utilizagdio dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, Contrato n.° 8.4444.2502609-5, firmado pela
transmitente, adquirente ¢ CEF, aos 19/03/2021, da qual fica uma via aqui arquivada.
VALOR: R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais); impugnado pela Prefeitura
Municipal de Araquari (SC), para o valor de R$155.000,00 (cento € cinquenta e cinco
mil reais). Foi recolhido o "ITBI" no valor de R$3.120,40, Cédigo da operacio:
083315195, Chave de seguranca: K4G20T1H3SJFZJLL, na Caixa Econdmica Federal,
aos 24/03/2021. Foi recolhido o "FRJ" no valor de R$232,50, Cddigo da operagdo:
090264737, Chave de seguranga: 2AY1COVTC106TWAT, na Caixa Econdmica
Federal, aos 31/03/2021, sob nosso nimero 5800043937. Foi apresentada a Certiddo
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida
Ativa da Unido, em nome da transmitente, conforme codigo de controle da certiddo:
5965.B424.2C6A.5D3A, emitida aos 30/09/2020. Obs.: Consta no instrumento
particular a inexisténcia de débitos condominiais sobre o presente im6vel. OUTRAS
CONDICOES: As constantes no Instrumento Particular, A Declaragiio sobre Operagdes
Imobilidrias (DOI) serd emitida no prazo regulamentar, conforme determinagdo na
Instrugdo Normativa RFB n.° 1.112 de 28/12/2010, alterada pela Instrugo Normativa
RFB n.° 1.239 de 17/01/2012, da Secretaria da Receita Federal. Protocolo sob n.° 23.403
de 25/03/2021. Emol. (Tabela III - 50% PCVA) R$763,20 + Selo R$2,82 + ISSQN
R$15.26. S de Fiscalizagdo: GCEQ7967-0NP7.
Eu, iﬁ.&u.-— Suelen Johanson, Substituta de Registro.

R-3-027.121 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 07 de abril de 2021.
DEVEDOR FIDUCIANTE: RAFAEL EDUARDO BREIS, brasileiro,
nascido aos 07/03/1987, solteiro, preparador de matéria-prima, portador da Carteira
Nacional de Habilitagio n.° 03795127669-DETRAN/SC, inscrito no CPF sob n.°
064.154.529-08, residente e domiciliado na Rua Attilio Vinotti, n.° 817, Bairro
Boehmerwald, em Joinvile (SC). CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob
n.° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia (DF), neste ato representada por seu procurador o Sr. Marcos Paulo Lourengo
Preza, conforme Substabelecimento de Procuracgio, lavrado no Tabelionato de Notas do
Municipio e Comarca de Jaragua do Sul (SC), no Livro n.° 0013, as fls. n.° 026 a 031,
aos 23/10/2020, devidamente confirmada a autenticidade aos 01/04/2021, a qual
encontra-se arquivada nesta Serventia; oriundo do Substabelecimento de Procuragio,
lavrado no 1° Tabelionato de Notas de Florianépolis (SC), no Livro n.° 0013-8S, as fls.
n° 033 a 034v, aos 13/08/2020, devidamente confirmada a autenticidade aos
23/03/2021, a qual encontra-se arquivada nesta Serventia; oriundo da Procuragfio
Publica lavrada no 2° Tabelionato de Notas de Brasilia (DF), no Livro n.° 3434-P, as fls.
n° 001 a 002, aos 06/07/2020; devxdamente conﬁrmada a autcntlcldade aos
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Fichan®... 02F

Livron® 2 REGISTRO GERAL AI’IOZOZ.O.
Matricula N° 027.121 Data: 30 de novembro de 2020

FIDUCIARIA. FORMA DO TITULQ: Contrato de Venda ¢ Compra de Imével,
Miituo ¢ Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS -
Programa Casa Verde e Amarela com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do Devedor, Contrato n.° 8.4444.2502609-5, firmado pela transmitente,
adquirente e CEF, aos 19/03/2021, da qual fica uma via aqui arquivada. VALOR DA
DIVIDA: R$110.637,00 (cento e dez mil e seiscentos e trinta e sete reais), decorrente
do valor da compra e venda de R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais),
integralizado mediante a importincia dos Recursos préprios ji pagos em moeda
corrente R$22.062,52; Recursos da Conta Vinculada do FGTS R$9.937,48;
Recurses concedidos pelo FGTS na forma de desconto R$2.363,00; ¢ Financiamento
concedido pela Credora Fiducidria R$110.637,00. PRAZO DE AMORTIZACAO:
360 meses. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/04/2021.
FORMA DE PAGAMENTO: Por meio de encargos mensais e sucessivos, sendo o
encargo inicial: Prestagio (a+j): R$628,18; Prémios de Seguros: R$24,04; Tarifa de
Administragdio de Contrato Mensal - TA: R$25,00; Total: R$677,22. GARANTIA: em
alienagdo fiduciéria, o imével objeto da presente matricula. JUROS: Nominal: 5.5000%
a.a.; Efetiva: 5.6407% a.a. OUTRAS CONDICOES: As constantes no referido
contrato particular. Protocolo sob n.° 23.403 de 25/03/2021. Emol. (Tabela III - 50%
PCVA) R$56Q.45 + Selo R$ + ISSQN R$11,21. Selo de Fiscalizagdo: GCE07968-
GZ20.Eu, AARA0 Suelen Johanson, Substituta de Registro.

Av-4.27.121 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 16 de abril de 2025.
TRANSFORMACAO DA MATRICULA FISICA EM DIGITAL : Procede-se a esta
verbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar que 0s proximos
tos registrais envolvendo o presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente
EletrOnica. Protocolo sob o n.° 38.219 de 12/03/2025. Emolumentos: sem incidéncia. Selo
fe Fiscalizagdo: HLI57297-MXWS .

Assinado digitalmente por ivana Pereira Inicio, Escrevente Substituta, em: 16/04/2025
09:13:23

Oficio de Registro de Iméveis de Araquari
Bruna Vieira Gums - Oficial de Registro Interina
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Rafael Cunha Garcia - Registrador
Rua Pref. Higino Aguiar, n° 107. Centro. CEP 89.245-000. Araquari/SC
Fone: (47) 3455-2097 - E-mail: contato@registrosaraquari.com.br

Continuagao da Matricula N°27.121 CNM: 107706.2.0027121-32

Av-5.27.121 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 16 de abril de 2025.
AVERBACAO DE ALTERACAO DA INSCRICAO IMOBILIARIA: Conforme
Requerimento da credora, datado em 11/03/2025; e Declaragdo de Quitacdo do ITBI,
expedida pela Prefeitura Municipal de Araquari (SC), aos 07/04/2025, fica averbada a
alteracdo do nimero da inscri¢do imobiliaria, qual seja, 01.03.0184.0257.001.001, na
Prefeitura Municipal de Araquari (SC). Protocolo sob o n.° 38.219 de 12/03/2025. Emol.
R$119,10 + ISSQN R$2,38 + FRJ R$27,07 = Totalizando R$148,55. (Destinagdo do
repasse do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC - 19,55%). Selo
de Fiscalizagdo: HLI57298-GBWW.

Assinado digitalmente por Ivana Pereira Inacio, Escrevente Substituta, em: 16/04/2025
09:13:25

Av-6.27.121 - Municipio ¢ Comarca de Araquari (SC), 16 de abril de 2025.

AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Procedo a esta
averbacdo para constar que fica consolidada a propriedade do imoével da presente
matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia (DF). VALOR DA CONSOLIDACAQO: R$160.958,51.
Foi recolhido o "ITBI", guia n.° 897/2024, no valor de R$3.239,57, NSU n.° 000162,
autenticacdo n.° 0007, na Caixa Econdmica Federal, aos 19/08/2024. Protocolo sob o n.°
38.219 de 12/03/2025. Emol. R$505,50 + ISSQN R$10,11 + FRJ R$114,89 = Totalizando
R$630,50. (Destinagdo do repasse do FRIJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de
Custo: 26,73%; TJISC - 19,55%). Selo de Fiscalizagdo: HLI57299-Z0BX, HLI57300-P4Z5

Assinado digitalmente por Ivana Pereira Inacio, Escrevente Substituta, em: 16/04/2025
09:13:28
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Certifico ainda que sobre o imovel desta matricula existe o seguinte protocolo
em andamento: 37.748 de 22/01/2025 - Requerimento.
O referido é verdade e dou fé.

Araquari/SC, 16 de abril de 2025

Rafael Cunha Garcia - Registrador

Ivana Pereira Inacio - Escrevente Substituta
Luana Hepp - Escrevente Substituta

Mabilly Vitéria Vieira Leal- Escrevente

Mirian Carbonera do Carmo - Substituta Legal
Elenice de Oliveira - Escrevente Autorizada
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Validade: 30 dias
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente por IVANA PEREIRA INACIO (041.754.229-19)

. Poder Judiciario
Emolumentos: R$ 0,00 i E Estado de Santa Catarina
FRJ: R$ 0.00 # Selo Digital de Fiscalizagéo

’ Normal
ISS: R$ 0,00 HLI57324-19NN
Confira os dados do ato
Total: R$ 0,00 em:
www.tisc.ius.br/selo

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)
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