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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE JAGUARUNA
Valfrido Dandolini Bez Fontana - Registrador Interino

Certidao de Inteiro Teor

CNM: 158378.2.0021525-20

REGISTRO DE IMOVEIS
Livro n° 2 Registro Geral Ficha. 1

MATRICULA N° 21.525 DATA: 16 de agosto de 2013.

IMOVEL: Um terreno urbano situado nesta cidade e Comarca de Jaguaruna -SC, constituido
do LOTE 15 da QUADRA 5, do loteamento Jardim América, com 368,40 m? (Trezentos e
sessenta e oito metros e quarenta centimetros quadrados), com as seguintes medidas e
confrontagdes: Frente com 15,00 metros, que faz com a Rua Alfredo Bernardini; Fundos
com 15,00 metros, que faz com o lote 16, lateral direita com 24,56 metros, que faz com
o lote 13, e lateral esquerda com 24,56 metros, que faz com a Area Verde 4.
PROPRIETARIOS: COLUMB CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA, CNPJ 02.897.747/0001-10,
situada na Av. Dquz/d%ACaxias, n°® 805, sala 02, bairro Centro, cidade de Jaguaruna-SC.
REGISTRO ANTERIOR: il

%yzﬂa n°® 18.275 desta serventia.
o orIciaL: V71V £

Valf }J.c}g dglini Bez Fontana

R.1-21.525, de‘T8 de Novembro de 2020.

TiTULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: COLUMBIA CONSTRUGOES E INCORPORACOES LTDA, CNPJ 02.897.747/0001-10,
pessoa juridica de direito privado, situada na avenida Duque de Caxias, n° 805, sala B,
bairro Centro, Jaguaruna-SC, aqui representado por seu sécio administrador: RICARDO
SCHMITZ LUIZ, CPF 037.956.489-04, CI n° 3.758.405-7 SSP-SC, brasileiro, nascido em
17.05.1983, casado, engenheiro civil, residente e domiciliade na rua Adalzisa de Souza
Hilério, n°® 416, bairro Centro, Jaguaruna-SC, conforme determina seu contrato social,
cuja cobpia reprogr&fica fica arquivada no Tabelionato de Notas. Apresentou certidao
positiva com efeitos negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da Unido, emitida em 15.05.2020. VAalida até 11.11.2020. Cdédigo de controle da
certiddo: 5DF6.1C18.D981.8E47.

ADQUIRENTE: TUANE APARECIDA CAMPOS CORREA, CPF 095.101.219-32, CI n° 6.316.695 SESP-SC,
brasileira, nascida em 31.01.1996, solteira, maior plenamente capaz, auxiliar de
escritério, residente e domiciliada na rua Alfredo Bernadine, s/n, bairro centro,
Jaguaruna-SC, que apresentou a certidado de nascimento sob matricula n° 106583 01 55
1996 1 00069 146 0024778 99 do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca
de Floriandpolis-SC.

IMOVEL: O acima descrito.

CADASTRO IMOBILIARIO: 46.01.005.0015.001.

VALOR: R$ 45.000,00 (Foi recolhido FRJ pela Tabelid)

CONDICOES: Nada consta.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas
desta Cidade e Comarca de Jaguaruna-SC, Livro 312, fls. 091, datada em 20.10.2020. (No

prazo regulamentar sera itida a DOI)
PROTOCOLO: N° |4 7 6 10/2020.
O OFICIAL: l/ 4 Emolumentos: 441,00 + 2,80 (Selo) = R$ 443,80.

i
valf ido/D g Fo;d./ana

Sglo de fiscalizagloq FZDIOB61-IVIQ

o x=1 TR UUT V4T

TITULO: Instrumentd“Particular de Compra e Venda com carater de Escritura Pablica.
TRANSMITENTE: TUANE APARECIDA CAMPOS CORREA, CPF 095.101.219-32, 63166395 SSp/SC,
brasileira, nascida em 31.01.1996, auxiliar de escritédrio e assemelhados, solteira, néad
convivente em unido estével na vigéncia da Lei 6.515/77, residente e domiciliada em R\
Alfredo Bernardine, 100, Centro em Jaguaruna-SC. Apresentou a Certidido de Nascimentd
matricula n® 106583 01 55 1996 1 00069 146 0024778 99, expedida pela Escrivania de Paf
do 2° Subdistrito da Sede do Municipio e Comarca de Florianépolis-SC; e Certidid
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido - Validg
até 15.04.2023 - Cédigo de controle da certiddo: EBBS.9A8C.BOFA.4F0B.

ADQUIRENTE: LEONARDO KETZER SOLANO, CPF 957.029.030-72, CNH 00710887481 DETRAN/SC,
brasileiro, nascido em 30.09.1978, mecanico manutengdo montador preparador operador dd
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mag. e aparelhos prod. indus., divorciado, ndo convivente em unifio estavel em unido
estével na vigéncia da Lei 6.515/77, residente e domiciliado em Rua Alfredo Bernardine,
s/n°, L13, Centro em Jaguaruna-SC. Apresentou a Certiddo de Casamento com averbacgdo de
divércio matricula n° 108191 01 55 2010 2 00012 162 0000492 12, expedida pela
Escrivania de Paz do Distrito da Lagoa da Conceigdo, Municipio e Comarca de
Florianépolis-SC.

IMOVEL: O acima descrito.

VALOR: R$ 70.000,00 (Foi pago o ITBI no valor de RS 350,00, em data de 16.12.2022 e foi
recolhido FRJ sob n°® 5801362050, no valor de R$ 228,00, sobre o valor do contrato de R$
152.000,00 (redugdo de 50%), em data de 29.12.2022, conforme Cédigo de autenticacao:
63acefe5-fdll-46ab-91dc~18cbee641826, em anexo).

CADASTRO IMOBILIARIO: 46.01.001.005.0015.

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mituo Para Obras com Obrigagdes
e Alienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual- CCFGTS- Programa Casa
Verde e Amarela, com cardter de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
4.380/1964, assinado pelas partes em 06.12.2022. (Contrato n°® 8.4444.2815800-6). (No
prazo regulamentar serid emitido a DOI)

DEMAIS CLAUSULAS: As ‘contrato aquil arquivado.

PROTOCOLO: N° 34.895/deyh6/12/2022.

O OFICIAL: 3\ \‘ f Emolumentos: 364,42 + 3,39 (Selo) = R$ 367,81.

|
Valf}ﬁiﬂfm‘ e* Fontana

R.3-21.525, de ozcst Sanedro de 2023.
TITULO: Alienagad™Fiduciaria.

DEVEDOR FIDUCIANTE: LEONARDO KETZER SOLANO, CPF 957.029.030-72, CNH 00710887481
DETRAN/SC, brasileiro, nascido em 30.09.1978, mecdnico manuten¢do montador preparador
operador de mag. e aparelhos prod. indus., divorciado, n&o convivente em unido estavel
em unido estavel na vigéncia da Lei 6.515/77, residente e domiciliado em Rua Alfredo
Bernardine, s/n°, L13, Centro em Jaguaruna-SC. Apresentou a Certiddo de Casamento com
averbagdo de divércio matricula n° 108191 01 55 2010 2 00012 162 0000492 12, expedida
pela Escrivania de Paz do Distrito da Lagoa da Conceigdio, Municipio e Comarca de
Florianépolis-SC.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, instituicgé&o
financeira constituida sob a forma de empresa puUblica, pessoca juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagdco, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, neste ato representada por SIMONE ESPINDOLA DE SOUZA, CPF 017.242.209-42, CI
30234956 SSP/SC, brasileira, divorciada, nascida em 29.09.1973, economidria, conforme
Certiddo de PROCURAGCAO lavrada as folhas 112/113, do Livro 3523-P, protocolo n° 451460
em 03.05.2022, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF, e Certidio de
Substabelecimento de Procurag&o lavrada as folhas 049/050, do Livro 3525-P, protocolo
n® 056582 em 06.05.2022 no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF e ainda
Certidado de Substabelecimento de Mandato lavrada as folhas 075/080V, do Livro 0014-5S,
protocolo n° 9988 em 16.05.2022 no 1° Tabelionato de Notas e 3° de Protesto do
Municipio de Florianépolis-SC-Comarca da Capital, e por fim Certidéo de
Substabelecimento de Mandato para Gerente Geral de Rede lavrada as folhas 003/007 do
Livro 0846-S, protocolo n° 57993 em 23.05.2022, no 1° Tabelionato de Notas e Protestos
Clovis Gonzales Cabral, Comarca de Tubario-SC, doravante denominada CAIXA.

Agéncia responsavel pelo contrato: 1075 IMBITUBA-SC.

CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Bl- Origem dos Recursos: FGTS; Modalidade: Aquisicao de
Terreno e Construgdo. B2 -Sistema de Amortizacdo: PRICE. B2.1 - Indice de Atualizacido
do Saldo Devedor: TR. B3 -Enquadramento: SFH. B4 -Valor de Venda e Compra do Terreno e
Construgdo e Composigdo dos Recursos: O valor destinado & venda e compra do terreno e
construcdo do imével objeto deste contrato é de R$ 152.000,00 (cento e cinquenta e dois
mil reais), composto pela integralizacdo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA RS
121.600,00. Recursos préprios aplicados/a aplicar na obra: R$ 24.020,00.
Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$ 6.380,00. Do valor total descrito
acima, R$ 70.000,00 (setenta mil reais) correspondem ao valor de venda e compra do
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REGISTRO DE IMOVEIS
Livron® 2 Registro Geral Ficha. 2

MATRICULA N° 21.525 Continuacio R.3

terreno. B5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorarias:
Registro e ITBI) e Comiss&o do leiloeiro, se houver: Ndo se aplica. B6- Valor Total da
Divida (Financiamento): R$ 121.600,00. B7- Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével
para fins de venda em plUblico leildo: R$ 154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil
reais). B8~ Prazo Total (meses): 367. B8.1~ Amortizagdo (meses): 360. B8.2- Construcio

(meses): 7. BY9- Taxa de Juros: B9.1 - Sem Desconto: Nominal %(a.a.): 7.6600. Efetiva
%(a.a.): 7.9347. Nominal %(a.m.): 0.6364. Efetiva %(a.m.): 0.6383. B9.2 - Com Desconto:
Nominal % (a.a): 5.0000. Efetiva $%(a.a.): 5.1161. Nominal $%(a.m.): 0.4159. Efetiva
%(a.m.): 0.4167. B9.3 - Com Redutor de 0,5%: Nominal % (a.a): 4.5000. Efetiva %(a.a.):
4.5940. Nominal %(a.m.): 0.3743. Efetiva %(a.m.): 0.3750. B9.4 - Taxa Contratada:
Nominal % (a.a): 4.5000. Efetiva $%(a.a.): 4.5939. Nominal %(a.m.): 0.3743. Efetiva
%(a.m.): 0.3750. B10- Encargo Mensal Inicial (Parcela). B1l0.l1l- Taxa Contratada:
Prestagdo (a+j): R$ 616,12. Prémios de Seguros MIP e DFI: RS$ 42,43. Tarifa de

Administracdo de Contrato Mensal - TA: R$ 0,00. Total R$ 658,55. Bll- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 07.01.2023. Bl2- Reajuste dos Encargos: De acordo com item 6.
B13- Forma de Pagamento na Data da Contratagdo: Débito em Conta Corrente. Bl4~ Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS (Resolugao
Conselho Curador do FGTS 702/2012): Bl4.1- Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal-
TA: RS 4.169,79. Bl4.2- Diferencial na Taxa de Juros: R$ 17.076,88.

IMPONTUALIDADE: Sobre o valor atualizado incidir&@o: I-juros remuneratérios calculados
pelo método de juros compostos, com capitalizaclo mensal a taxa de juros prevista na
Letra 'B9.4'; II- juros moratdédrios & raz&do de 0,033% (trinta e trés milésimos por
cento), por dia de atraso; III- multa moratdéria de 2% (dois por cento), nos termos da
legislacgao vigente.

GARANTIA: Em Alienacdo Fiduciaria, o imével acima descrito, objeto deste instrumento,
em garantia do cumprimento das obrigacdes contratuais, conforme Lei 9.514/1997,
abrangendo acess&es, benfeitorias, melhoramentos, construg¢des e instalagdes.

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Terreno, Matuo Para Obras com Obriga¢des
e Alienacgdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual- CCFGTS- Programa Casa
Verde e Amarela, com cardter de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
4.380/1964, assinado pelas gartes em 06.12.2022. (Contrato n°® 8.4444.2815800-6).

DEMAIS CLAUSULAS: As do rato aqui arquivado.
PROTOCOLO: N°35 .}]9,5 d /L/2/2022.
0 OFICIAL: ‘ 7] ./Il Al Emolumentos: 618,86 + 3,39 (Selo) = RS 622,25.
Val‘f”r’ié’o "%e—;tl Yontana
v [N

AV.4-21.525, de 01 abril de 2025.
Proceda-se esta averbagdo pelo requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acimg
qualificada, datado em 21.03.2025, assinado digitalmente por Milton Fontana, Gerente dg
Centralizadora, conforme Procuragdo lavrada no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos
Brasilia- Distrito Federal, no Livro 3598-P, folha 197, datada em 26.04.2024 ¢
Substabelecimento de Procuracdoc lavrada no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos|
Brasilia - Distrito Federal, no Livro 3605-P, folha 064, datado em 18.07.2024,
confirmados por e-mail em 27.03.2025, fica alterado o numero da Inscrigdo Imobiliaria
de n° 46.01.001.005.0015 para n° 46.01.063.005.0015.

PROTOCOLO: N° 64.099 de 06/0342025.

EMOLUMENTOS: R$ 119,10. IS{sKS 4,76 . FRJ R$ 27,07, (Destinagdo: FUPESC - 24,42%; Hon.
em Assit. Judiciaria - 24,4 PSC - 4,88%; Ressar. de Atos Isentos e Ajuda de Custo o
26,73%; TIsc - '19, spdy j150, 93.
O OFICIAL:
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AV.5-21.525, de 01 de Abril de 2025.
Proceda-se esta averbacdo pelo requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
qualificada, datado em 28.02.2025, assinado digitalmente por Daniele Fydryszewski
Vilasfam, Gerente de Centralizadora, conforme Procuracdo lavrada no 2° Oficio de Notas
e Protesto de Titulos Brasilia- Distrito Federal, no Livro 3598-P, folha 197, datada em
26.04.2024, e Substabelecimento de Procuracgdo lavrada no 2° Oficio de Notas e Protesto
de Titulos Brasilia - Distrito Federal, no Livro 3605-P, folha 064, datado em
18.07.2024, confirmados por e-mail em 27.03.2025, na qualidade de Credora Fiduciaria da
divida relativa ao contrato de financiamento imobili&rio com Alienacdo Fiduciaria em
garantia n° 844442815800-6, firmado em 06.12.2022, registrado na matricula n°® 21.525,
neste cartério desta cidade e Comarca de Jaguaruna-SC, e que, realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, em face do devedor fiduciante o Sr.
LEONARDO KETZER SOLANO, acima qualificado, no endereco Rua Alfredo Bernardini, nr O,
Lote 15, Quadra 5, Lote Jardim America, Centro, Jaguaruna-SC, fornecidos pela credora,
ndo tendo purgado a mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, relativa ao imével objeto da
presente matricula, em favor da credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, acima
qualificada no termos do Art. 26, § 7° da Lei 9.514/97. A credora fiducidria adquirente
deverad promover os leilbes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.
Valor venal: R$ 158.027,07, foi recolhido ITBI' no valor de R$ 3.160,54 pago em
24.02.2025, conforme comprovante de pagamento.
PROTOCOLQ: N° 64.099 de 06/03/2025.
EMOLUMENTOS: R$ 492,27. S R$ 19,69 . FRJ RS 111,89, (Destinagdo: FUPESC - 24,42%;
Hon. em Assit, i i ~ 24,42%; MPSC - 4,88%; Ressar. de Atos Isentos e Ajuda de
Custo - 26, 5%). Total: R$ 623,85.
O OFICIAL:
Va
Selo de fiscaljfacé

Bez Fontana
577-CR1B
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Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula ndmero 21.525 do Livro n° 2, conforme imagem
acima.
O referido é verdade e dou fé.

Jaguaruna-SC, 02 de abril de 2025

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
=, Selo Digital de Fiscalizagao
1 Normal

[1 Valfrido Dandolini Bez Fontana - Oficial [m]:
[ ] Everton Bez Fontana - Oficial Substituto
[ ] Aline Bez Fontana - Oficial Substituta

Emolumentos: =" Confira os dados do ato em:
01 Certidao Atualizada.............ccccevvevneennnns R$ 26,46 .. :
ISS: R$ 1,06 selo.tjsc.jus.br
FRJ: R$ 6,01 (Destinagdo: FUPESC - 24,42%; Hon. em Assit.
Judiciaria - 24,42%; MPSC - 4,88%; Ressar. de Atos Isentos e Ajuda
de Custo - 26,73%; TJSC - 19,55%)
Total: R$ 33,53
A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigéo.
Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado fraude.
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