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IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada como apartamento,
identificado pelo n® 933 localizado no 32 Pavimento ou 2° andar, do Bloco 09,
do empreendimento denominado "Condominio Residencial dos Eucaliptos”,
situado na rua Engenheiro Miguel Melhado Campos, n® 1-129, nesta cidade de
Bauru-SP, contendo uma area total de 47,05 m?, sendo 42,05 m? de area privativa,
e 5,00 m? de area de uso comum, correspondendo-lhe ainda uma fragdo ideal no
terreno e nas coisas de uso comum de 0,2500%.

CADASTRO: 3/1621/142.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito

no CNPJ/MF sob n® 03.190.167/0001-50, representado por forga do paragrafo 8°
do artigo 2° e inciso VI do artigo 4° da Lei n? 10.188, de 12/02/2001, com a
redacio que lhe foi dada pela Lei n® 10.859, de 14/04/2004, alterada pela Lei n®
11.474, de 15/05/2007, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
sediada em Brasilia, Capital Federal no Setor Bancario Sul, quadra 4, Lotes 3/4,
inscrita no CNPJ sob n? 00.360.305/0001-04.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 02, de 10/02/2010 (aquisi¢do da area), R.07,
de 08/09/2011 (instituicio de condominio) da matricula n® 94.888 deste 2° Oficial
de Registro de Imoveis da comarca de Bauru-SP. A Convengio de Condominio foi
registrada aos 08/09/2011, sob n® 8.767, no Livro 3 - Registro Auxiliar, neste 2°
Oficial de Registro de Imoveis. Prenotacio n? 243.558 de 23/08/2011.

O Oficial Substitutd, = : Rubens Pereira de Mello e Souza

v

Av.01 - Em 08 de setembro de 2011. Da averbagdo n? 03, de 10/02/2010, da
matricula 94.888, consta que os imodveis do empreendimento "Condominio
Residencial dos Eucaliptos” integram o patrimonio do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR, regido pela Lei n® 10.188, de 12/02/2001 e
serdo objeto de alienagido destinado a4 populagio alvo definida no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, regido pela Lei n? 11.977, de
07/07/2009; o empreendimento bem como seus frutos e rendimentos, serdo
mantidos sob a propriedade fiducidria da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e nao
se comunicam com o patrimdnio desta, observadas as seguintes restrigdes
estabelecidas no § 3? do mesmo artigo e lei citados: I) Nao integram o ativo da
Caixa Econdmica Federal; I) Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da Caixa Economica Federal; Ill) Nio compdem a lista de bens e direitos
da Caixa Economica Federal, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;
- continua no verso -
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IV) Nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Caixa Econdomica
Federal;, V) Ndo sdo passiveis de execugio por quaisquer credores da Caixa
Economica Federal, por mais privilegiados que possam ser; VI) Nao podem ser
constituidos quaisquer o6nus reais sobre os iméveis que compdem o
empreendimento; conforme se verifica do Instrumento Particular de Compra e
Venda de Imével e de Produgao de Empreendimento Habitacional, no PMCMV - 0 a
3 sm - Recursos FAR, com pagamento Parcelado, com for¢a de Escritura Publica,
na forma do artigo 8° da Lei n® 10.188, de 12/02/2001, compilada com as
alteragbes posteriores, firmado pela Caixa Econdmica Federal em Bauru-SP aos
29/01/2010, devidamente registrado sob n? 02, aos 10/02/2010, fia matricula n®
94.888, 2° Oficial de Registro de Iméveis de Bauru-SP .558 de
23/08/2011.

Escreventes Autorizado

R.02 - Em 14 de agosto de 2014, Por Instrumento Particular n° 171000158806,
lavrado pela Caixa Economica Federal, na forma permitida pelo artigo 38, da Lei n°
9.514/1997, e dos Artigos 2° € 8° da Lei 10.188 de 12/02/2001, e respectivas
alteragdes e da Lei n° 11.977 de 07/07/2009, firmado em Bauru-SP aos
28/09/2011, o FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR vendeu o
imével para CLAUDIA ROSILENE ROSSATO, brasileira, solteira, nascida aos
31/08/1974, auxiliar administrativo, portadora da cédula de identidade RG. n°
28.783.332-SSP/SP e inscrita no. CPF/MF sob n° 267.742.468-18, domiciliada em
Bauru-SP, onde reside na Rua Roque Sabino, n° 2-66, pelo preco de R$46.228,43
(quarenta e seis mil, duzentos e vinte e oito reais e quarenta e trés centavos),
sendo R$35.968,43 referentes a recursos concedidos pelo FAR na ‘forma de
Subvencdo Econdmica/Subsidio (art. 2°, I, da Lei n° 11.977/2009). Foram
apresentados pelo vendedor as certiddes: Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigoes Previdenciarias e as de Terceiros, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - Ministério da Fazenda sob n° 170442014-88888167 em
20/05/2014, valida até 16/11/2014; e Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasi Brocuradoria Geral da Fazenda Nacional - Ministério da

Fazenda, m-\; /2014, valida até 10/01/2015, codiga_de controle:
3E0C 9256 6A55.998

. Prenotagao n°® 275.125 de 16/07/ :
g{utéastm

Fabficio ArTos Favero Zanetti
Escreventes Autorizados

/ - continua na folha 02 -
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(continuagao da folha n° 01)\ ............................................................
R.03 - Em 14 de agosto de 2014. Pelo titulo do R.02, CLAUDIA ROSILENE
ROSSATO alienou fiduciariamente o imével, avaliado em R$46.228,43 (quarenta
e seis mil, duzentos e vinte e oito reais e quarenta e trés centavos), ao FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, representado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei Federal
n® 9.514/1997, em garantia do financiamento com origem em recursos do FAR-
PMCMV, sendo R$46.228,43 (quarenta e seis mil, duzentos e vinte e oito reais e
quarenta e trés centavos) o valor do parcelamento/financiamento, reajustavel
anualmente na forma estabelecida pela clausula quinta do instrumento, pagavel
no prazo contratado de 120 meses, através de igual niimero de presta¢oes mensais
e consecutivas, calculadas segundo o sistema de amortizagdo - SAC, sem
incidéncia de juros, importando o encargo mensal inicial em R$385,23, sendo
R$299,73 relativos a subvencio/subsidio FAR, e R$85,50 relativo ao encargo
subsidiado (com desconto), vencendo-se o primeiro deles em 28/10/2011, e a

época de reajuste dos encargos estipulada de acordo com a clausula guarta.
Demaiﬁrusulal, tefmos, condigdes e obrigacées const

i
e |
Fab avero Zanetti
,/ Escreventes Autorizados
/

Av.04 - Em 14 de agosto de 2014. Procede-se a presente a fim de constar que,
os direitos de proprietario fiduciario do imével constituidos pelo R.03 em favor do
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, serdo mantidos sob a
propriedade fidnei4ria da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e nio se comunicam

com o patri desta, observadas quanto a tais direitos, as restrigdes
mencionadas\nq Ay.01, nos termos dos paragrafos 4° e 5° do artigo 2° da Lei n°
10.188 001

Av.5 - ém 01 de abril de 2022. Por requerimento firmado em Bauru-SP aos
29/03/2022 pela proprietaria CLAUDIA ROSILENE ROSSATO, recepcionista,
filha de Dirce Rossato Martins, endereco eletronico: cladia_iob@hotmail.com,
procede-se a presente a fim de constar o cancelamento da alienacéo fiduciaria
do R.3, bem como do regime de afetacéo da Av.4, tendo em vista a quitacio
da divida relativa a mesma, conforme autorizagiao dada pelo credor, FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, através do Instrumento Particular
- segue no verso -

Fabricio Lujz de Barros Favero Zanetti
Escreventes Autorizados

ﬂ
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firmado em Ba

-SP aos 24/03/2022, que acompanha o titulo. Base de

stha-Motta Adrielly Priscil3
Escreventes Autorizados

gmos de Siqueira

R.6 - Em 18 de abril de 2022. Por Escritura lavrada em 07/04/2022. paginas
105/108 do livro 1619 do 1° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos
de Bauru-SP, CLAUDIA ROSILENE ROSSATO, vendeu o imével para
DOMINGOS BATISTA NETO, brasileiro, nascido em 02/10/1982, solteiro,
auténomo, RG n?® 34.976.701-SSP/SP e CPF n? 307.138.758-01, filho de
Domingos Batista Filho e de Maria Lourdes Vicario Batista, com domicilio em
Pederneiras-SP, onde reside na Rua Duque de Caxias, n® N-466, endereco
eletronico: domingoscnetol23@gmail.com, pelo prego de R$50.000,00 (cinquenta
mil reais). Valor Tributario: R$87.999,02. Prenotacio n? 361.374 de
11/04/2022.

Selo Digital: 112631321000000035766422Q.

Adrielly Priscila os de Siqueira==*Julio Roberto Oliveira
Escrevéntes Autorizados

R.7 - Em 28 de junho de 2022. Por Instrumento de Cédula de Crédito Bancario
- Empréstimo com Garantia de Alienacao Fiduciaria de Imovel e Outras Avencas
n? 10174974106, emitida em Sao Paulo-SP aos 07/06/2022, o imédvel avaliado
em R$92.000,00, foi por DOMINGOS BATISTA NETO, dado em alienagdo
fiducidria ao ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n® 60.701.190/0001-04,
NIRE/JUCESP n® 35300023978, sediada em Sao Paulo-SP, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, em garantia do valor total
do empréstimo (saldo devedor), no valor total de R$34.548,95 (trinta ¢ quatro
mil, quinhentos e quarenta e oito reais e noventa e cinco centavos}, estando
incluido nesta quantia despesas acessorias ao empréstimo, pagavel na praga de
Bauru-SP, atualizdvel mensalmente na forma estabelecida pelo item 2 do
instrumento, no prazo de amortizacdo (nuimero de prestacoes) de 156 meses,
através de igual numero de prestacdes mensais € consecutivas, calculadas
segundo o Sistema de Amortiza¢do: SAC - Sistema de Amortizacao Constante, a

taxa efetiva anual de juros de 20.0000%; taxa nominal anual de juros de
- continua na folha 3 -
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18.3713%; e taxa efetiva e nominal mensal de juros de 1.5309%; custo efetivo
total (CET) anual de 25. %, e mensal de 1.9100%, acrescidas das parcelas
mensais relativas a vAlor cota de amortizacao do empréstimo, e juros
remuneratorios, imporftando o\valor estimado da prestacdo mensal nesta data
em R$750,38, vencéndo-se a \primeira prestacdo: 30 dias apos a data de
liberagao dos recufsos ao cliente, sendo a data maxima de vencimento desta
operagao em 07/09/2035. Demajis clausulas, condicoes e obrigacdes constantes
do titulo. Prenotagao 363.577 d¢ 27/06/2022.

Selo Digital:

Pe 0 Vieira da Cunha Motta

Escreventes Autorizados

Av.8 - Em 05 de junho de 2023. Por requerimento firmado em Curitiba-PR aos
23/05/2023, acompanhado da Comunicagdo feita ao credor fiduciario,
informando o decurso do prazo sem o devido pagamento, e do comprovante de
recolhimento do Imposto sobre Transmisséo de Bens Iméveis - ITBI, procede-se
a presente para constar a consolidacéio da propriedade do imével em nome
do credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A., nos termos do § 7° do artigo 26 da |
Lei n® 9.514/1997, em decorréncia do inadimplemento do devedor fiduciante
DOMINGOS BATISTA NETO, das obrigagdes assumidas no Instrumento de
Alienacdo Fiduciaria n? 10174974106, firmado em Sao Paulo-SP aos
07/06/2022, registrado sob n? 7; tendo sido atribuido & consolidagéo o valor de
R$92.000,00 (noventa e dois mil reais). Valor Tributario: R$84.579,64.
Protocolado e prenotado eletronicamente pela Central Registradores de Imoveis
sob n? 370.766 de 01/02/2023.

Selo Digital: 1126313318000000460400238.

R.9 - Em 24 de outubro de 2023. Por Escritura lavrada em 11/09/2023,
paginas 237/242 do livro 2913 do 10° Tabelido de Notas da Capltal de Sao
Paulo-SP, o proprietario ITAU UNIBANCO S.A., NIRE/JUCESP n? 35300023978,
vendeu o imével para FABRICIO PEDROSO TOLEDO, dlretor operacional, RG
n® 22.214.353-SSP/SP e CPF n°® 182.896.858-74, casa0 sob o regime da
comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/1977, com RENATA

- segue no verso -
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PIEROTE SILVA TOLEDO, psicologa, RG n® 27.543.171-X-SSP/SP e CPF n®
264.215.888-83, brasileiros, com domicilio em Jundiai-SP, onde residem na Rua
Ines Pereira da Silva, n® 336, Casa Z-12, Reserva da Serra, pelo prego de R
$47.001,64 (quarenta e sete mil e um reais € sessenta e quatro centavos), em
cumprimento a ata e recibo de arrematagéo de imével datado de 11 /07/2023,
devidamente assinada pelo leiloeiro oficial Fernando José Cerello Gongalves
Pereira, inscrito na Jucesp sob n° 844. Valor Tributario: R$84.579,64.
Protocolado e prenotado eletronicamente pela Central Registradores de Imoveis
sob n? 378.724 de 04/10/2023.

Selo Digital: 1126 00000050201523G.

Adrielly Priscila\Cosmos de Siqueira  Regiane 3%
Escreventes Autorizados

R.10 - Em 16 de abril de 2024. Prenotagio n® 386.122, de 10/04/2024.

VENDA E COMPRA PMCMV: Nos termos do Contrato de Compra e Venda de
Imével, Matuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de
Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa, Minha Vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizagdo ‘do FGTS do Devedor (Contrato n°.
8.4444.3292275-0), com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei n®. 4.380/64, no ambito dos Programas CCFGTS e MCMV, na forma da Lei
n®. 11977/09, datado de 08/04/2024, os proprietarios FABRICIO PEDROSO
TOLEDO, e.sua esposa RENATA PIEROTE SILVA TOLEDO, venderam o imével a
THIAGO DA SILVA, inscrito no CPF sob n® 042.796.692-28, brasileiro, solteiro,
auxiliar de escritorio, residente e domiciliado na Rua dos Contabilistas, 786, Nucleo
Residencial  Edison Bastos Gasparipi, nesta cidade, pelo prego de

Américo Zanetti Junior.

u/(
R.11 - Em 16 de abril de 2024. Prenotagio n® 386.122, de 10/04/2024.
ALIENACAO FIDUCIARIA (PMCMV): Nos termos do instrumento particular n®

8.4444.3292275-0, amparado pela Lei 4.380/64 e Lei n® 14.620/23, datado de 08
 de abril de 2024, o proprietario THIAGO DA SILVA, alienou fiduciariamente o

Continua na ficha 04
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imével a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n®

00.360.305,/0001-04, com sede na SETOR BANCARIO SUL, na cidade de BRASILIA-
o DF, para garantia da divida no valor de R$96.000,00 (noventa e seis mil reais),
2 destinada a aquisicdo do imével (R.10) e demais obrigagdes contratuais, que sera
Dj paga por meio de 360 prestagbes mensais e sucessivas, reajustadas e amortizadas
© pelo Sistema de Amortizagio da Tabela Price - TP, nelas incluidos juros a taxa
€ anual nominal de 5.0000% e anual efetiva de 5.1162%, sendo de R$532,09 o valor
% total do encargo inicial, vencivel em 10/05/2024. Para efeitos de venda em publico |
O 1leildo foi atribuido ao imével o valor de R$121.000,00 (cento e vinte e um mil reais).
O financiamento concedido ao fiduciante adveio dos recursos do FGTS. Foi
utilizada a quantia de R$2.275,00 dos recursos concedidos pelo FGTS/Unido na
forma de desconto. Emolumentos e selos cebrados nos termos do art. 43 da Lei
11.977/2009 - PROGRAMA CASA, MINHA VIDA, com redugéao de 50%.

Selo Digital: 112631321000000042977624
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O Substituto d¢ Oficial, Ameérico Zanetti Junior.

A\
N —

AV.12 - Em 11 de junho de 2025. Prenotagio n® 399.715, de 16/01/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do §7° do artigo 26 da Lei
9.514/97, a propriedade do imével desta matricula fica consolidada em nome da
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$122.424,28 (cento e vinte e dois mil, quatrocentos e vinte e quatro reais e vinte €
oito centavos), em virtude do fiduciante THIAGO DA SILVA, ja qualificado, néo ter
purgado a mora quando da sua intimagéo em 25/03/2025, com decurso o prazo
em 15/04/2025, conforme certiddo datada de 16/ 04/2025, e atendendo ao
requerimento datado de 15 de maio de 2035.\Emitida a DOI por esta Serventia.

Selo Digital: 11263133100608Q05507062

O Substituto do|Oficial, /‘ Américo Zanetti Junior.
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CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE BAURU -SP.
CNPJ/MF n° 52.607.628/0001-53. CNS n° 11.263-1

CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
CESAR AUGUSTO DI NATALE NOBRE
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BAURU - SAO PAULO

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/1973, sob a forma de
documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.200-2/2001.
. Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, bem como sua autoria e integridade serem comprovadas. Bauru, data e
hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital

Ao Oficial: RS 44,20 Certidao expedida as /7:18:17 horas do dia 11/06/2025
Ao Estado: RS 12,56 Para lavratura de escrituras esta certiddo ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,60 (NSCGISP, XVI, 15, "c").

Ao Reg.Civil: RS 2,33 Para conferéncia do selo eletroénico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1126313C3000000055071125C.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n° 399715

Ao Municipio: R$ 0,88
Ao MPSP: R$ 2,12
Total: R$ 73,72

Rua Rio Branco, 16-56 - Vila América, Bauru - SP - CEP 17014-037
Tel: (14) 3010-8040 - www.2registrobauru.com.br
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