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Bauru, 30 de Mmarco de 2009

IMOVEL:- O APARTAMENTO n° 12-A, localizado no pavimento terreo, do
empreendimenio denominado “PARQUE DOS SABIAS I" (Edificio-Bloco 3, 2° fase),
situado na Avenida Maria Ranieri, 6-40, nesta cidade, municipio, comarca e 1°
Circunscricdo Imobiliaria de Bauru, com area real privativa de 60,2000 metros
quadrados, area real de uso comum de 5,8074 metros guadrados, area real total de
66,0074 metros quadrados, e a comrespondente fragdo ideal no terreno de 0,1802%.
Ao apartamento acima estd destinade um espago-estacionamentio de veiculo. O
terreno onde se assenta o referido empreendimento, possui area total de 43.697.12
metros quadrados, e encontra-se devidamente descrito e caracterizado na matricula
n® 53.493. PMB:- 05/1249/010 (em maior area).

PROPRIETARIO:- SERVIO TULIO VIEIRA RANIERI, brasileiro, solteiro, maior,
professor, RG. 2.776.550-SSP/SP, CPF. 023.365.298-15, residente e domiciliado
nesta cidade, na rua Batista de Carvalho, 7-35.

R.A.:- R.1/49.497, em 06/12/19380, desta.y erventla que, apds desmembramento deu
origem a matricula n® $9.483,
2% fase) encontra-se insti
O Escrevente Autorizado

Av.1/94.232, em 30 de margo de 2009.
Sobre o terreno onde so assenta-o-im

59.493, em 10/10/1995.
O Escrevente Auforizadb

Protocolo/Mic. 223.438 §¢ %Z@BECP -

R.2/94.232, em 30 de margo de 2009

Por escritura de compra e venda, lavrada no 3° Tabelionato de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos de Bauru/SP, livro 734, paginas 07/11, datada de 26 de fevereiro
de 2009, FELIPE CARLIN DEGELO, vendedor, RG. 32.279.523-0 SSP/SP, CPF.
288.829.078/21, casado sob ¢ regime da comunhéo parcial de bens, aos 04/09/2004,
com LUCIANA DYONISIO BATISTA DEGELOQ, caixa, RG. 33.807.531 SSP/SP, CPF.
293.343.588/82, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida Maria
Ranieri, 6-40, Bloco 1, ap. 22-A, adquiriu de SERVIQO TULIO VIEIRA RANIERI, ja
qualificado, pelo pre¢o de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais), © imovel objeto desta]
matricula. A presente escritura cumpre compromisso datado de 07/10/2008.
Compareceram no titulo como incorporadoras, construtoras e intervenientes
 quitantes:- JAKEF - ENGENHARIA E COMERCIO LTDA, CNPJ. 50.743.905/0001-20|
¢ CONSTRUTORA LR LTDA, CNPJ. 44.459.980/0001-60, com sede na cidade de

SEgue Verso
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Sao Paulo/SP, na rua Zilda, 537 3, respectivamente, Bairro Casa Verde: as
quais fizeram a entrega das-dcessdes corr ndentes a unidade auténoma objeto

desta matricula. Valor Vendl (20Q9):- R$ 1.553.331,62 (em maior area).

O Escrevente Autorizado

Emols.R$372,86; Est.R$ 05,;%{&@9.4“78,5 /RC.R$19,62; TJ.R$19,62.
Protocolo/Mic. 223.438 de*85/03/2008 —E&P {(caq).

R.3/94.232, em 31 de outubro de 2017.
Por instrumento particular de compra e venda de imovel residencial, mituo e
alienagao fiducidria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagéo, com
utilizaggo dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, acompanhado
de Anexo | - contrato de financiamento imabiliario - proposta, op¢ao de seguro e
demais condigbes para vigéncia do seguro, firmados em Bauru/SP, aos
18/10/2017, ANDERSON AUGUSTO CARESIA, brasileiro, solteiro, vendedor,
CNH 03787879402-DETRAN/SP, CPF 355.208.558-03, residente e domiciliado
nesla cidade, na Avenida Maria Ranieri, 6-40, Bloco 1, apartamento 23-A, Parque
Viaduto, adquiriv de Felipe Carlin Degelo e sua mulher Luciana Dyonisio
Batista Degelo, ja qualificados, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua
Alto Purus, 13-18, Jardim Bela Vista, pelo prego de R$135.000,00 {cento e trinta &
cinco mil reais), o imével objeto desta matricula (cep 17055-175). Do preco acima,
R$35.994,18 (trinta e cinco mil, novecentos e noventa e quatro reais e dezoito
centavos), referem-se a recursos proprios; R$4.505,82 (quatro mil, quinhentos e
cinco reais e oitenta e dois centaves), referem-se aos recursos da conta vinculada
do FGTS; e R$94.500,00 (noventa e quatro mil e quinhentos reais), foram
concedidos conforme R.4/94.232. Foram apresentadas em nome dos
transmitentes, as certidGes negativas de débitos trabalhistas sob n°s
139410904/2017 e 139411112/2017, expedidas pela Justica do Trabatho, aos
31/10/2017, validas até 28/4/2018. Por determinagao contida no artigo 12, do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consuita & base
de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual sera microfilmada
juntamente com o presente titulo, e que resultou negativa em relacio as partes
contratantes, inclusive da credora fiduciaria adiante qualificada (cddigos hash:
97d7 c941 86bf 65a3 bled 11c6 366d ee22 a%4a 86b0 // 16b7 11a7 3fdf 4577
453f 8b37 1076 7636 ele 86 94b2 806e eael dc36 6f2e 090 a7ch
Tfac 282b // b76 69fb aecc 5565 9 de2 3bca 3728 081e). Valar de
mercado / valorAenal (2017): 55123.292,21. PMB:
) O Escrevente Autorizado, Ede-Carlos Pereira,

segue fis. (12
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Emols.R$457,69; Est.R$130,08; Apos R$89,03; RC.R$24,09; TJ.R$31,41;
ISS.R$9,15; MP.R$21,97 (Item 14.5, da Lei 13.290, de 22/12/2008)..
Protocolo/Microfilme 317.103 de 27/10/2017 — ECP/RMV,
R.4/94.232 em 31 de outubro de 2017.
Nos termos do instrumento particular objeto do R.3/94.232, ANDERSON
AUGUSTO CARESIA, ja qualificado, constituiu-se devedorr da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, Instituicdc Financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ac Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancério Sul,
~quadra 4, lotes 3/, em Brasilia, DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, no atol’
representada por Ana Paula da Costa Vieira, CPF 331 358.988-06 (procuragao e
substabelecimento microfilmados sob n°s 314.112 e 315.121, nesta serventia), da
importancia de R$94.500,00 (noventa e quatro mil e guinhentos reais), dando em
garantia do pagamento, em alienacéo fiduciaria, o imbével objeto desta matricula,
bem como as benfeitorias que |he forem acrescidas. Origem dos Recursos: FGTS;
Sistema de Amortizagdo: PRICE; Enquadramento: SFH; Valor da garantia
fiduciaria e do.imovel para fins de venda em publico leilao: R$140.000,00. Prazo
-(em meses) - de Amortizagdo: 360; Taxa de Juros (a.a) - nominal: 8,1600%,
efetiva: 8,4722% (sem desconto) / nominal. 5,5000%, efetiva: 5,6407% (com
desconto); com redutor 0,5% - nominal: 50000% / efetiva: 5,1181%. Taxa
- contratada - nominal: 5,0000% / efetiva: 5,1161%. Encargo mensal inicial (total):
R$529,64 (taxa contratada); Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 18/11/2017;
Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4; Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado, e pagos a vista pelo FGTS / Unido {Resolugio
Conselho Curador do FGTS 702/2012) - Taxa de administragdo: R$2.181,99 /
Diferencial na Taxa de Jurcs: R$18.818,01. Composigdc de Renda - Anderson
Augusto Caresia: 100,00%. Foi apresentada em nome do garantidor, a certiddo
negativa de débitos {rabalhistas sob n® 139411196/2017, expedida pela Justiga do
Trabaiho, aos 31/10/2017, valida até 28/4/2018. Demais clausulas e condigbes
(inclusive sobre a consolidac ropriedade em nome da credora fiduciaria, em
virtude de mora n urgada e conseqiente-tnadimplemento absoluto, nos termos

Emols.R$376,3%; X C.R$19,81; TJ.R$25,83;
ISS.R$7,53; MP. . , de 22/12/2008).
Protocolo/Microfiime - ECP/RMV.

" Continua no verso
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Av.5/94.232, em 2 de maio de 2023.
Por requerimento datade de 28/4/2023, procede-se a presente para consignar o
casamento de Anderson Augusto Caresia e Adnana Alonso (CPF 283.691.948-50),
realizado em 31/8/2018, sob o regime da comunhdo universal de bens,
convencionado por escritura de pacto antenupcial devidamente registrada sob n°
7.843, nesta Serventia, passando a mulher a assinar, Adriana Alonso Caresia,
conforme comprova a certiddo expedida em 31/8/2018, pelo Oficial de Registro Civil
das Pessocas Naturzis da Comarca de Piratininga, SP, extraida do termo n® 3.600,
lavrado a folha 145 do livro B-47.

Lar 0 B)
Escrevente
Emols. R$21,41; Est. R$6,09; Sec. Faz. R$4,17; RC. R$1,13; TJ. R$147; ISS. R$
0,42; MP. R$1,03. Selo digital n® 111534331000000049577023H.

Protocolo/microfilme n® 383.230, de 28/4/2023 - Igcb.

......................................................................................................................................

Av.6/94.232, em 30 de maio de 2023.

Por autorizagio da credora, Caixa Econdmica Federal-CEF, no ato representada por
Antonio Pereira Junior (procuragao e substabelecimentos microfilmados sob nimero
383.704, nesta Serventia), autorizagdo esta inserfida no ltem 2.3, do instrumento
particular a seguir registrado, procede-se a presente a fim de constar o
cancelamento da Alienagio Fiducidria objeto do R.4/94.232, conforme

artigo 12, do Provimente CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia
consulta 4 base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou
negativa em relaglo a quitante (cédigo hash: 16eb def5 e67b b7c\87fc bda2 7984

d0digro Vicente Claudio A
Escrgvente Oficia
Emols.R$138.22: Est.R$39,28; Sec.Faz.R$26,89; R.C.R$7,28;, TJ.R$9 48;
ISS.R$2,76;. MP.R%6,63 (SFH). Selo digital: 1115343310000000503316232.
Protocolo/Microfilme 383.671 de 12/5/2023 - RMVICAG.

R.7/94.232, em 30 de maio de 2023.

Por instrumento particular de compra e venda de imével, mdtuo e Alienagao
Fiduciaria em garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha
Continua na ficha n® 03

autorizagdo resultante da quitag@io do saldo devedor. Por determinagdo contida nof

MOD.3
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Casa Minha Vida, acompanhado de Anexos | e ll, firmados em Bauru/SP, aos
12/5f2023, WALLACE FELIPE MAIA LOPES, brasileiro, solteiro, maior, mecanico,
RG 49.845.115-X-8S5P/SP, CPF 434.949.078-70, residente e domiciliado nesta
cidade, na rua Gustavo Maciel, n° 7-18, Centro, adquiriu de Anderson Augusto
Caresia, ja qualificado, e sua mulher Adriana Alonso Caresia, brasileira,
vendedora, RG 28.783.036-6-8SP/SP, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Avenida Maria Ranieri, n® 6-40, Apartamento 12, Bloco 3-A, Parque Viaduto, pelo
prego de R$160.000,00 {cento e sessenta mil reais), o imdvel objeto desta matricula
(cep 17.055-175). Do prego acima, R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais), refersm-se
a recursos proprios; e R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), foram
concedidos conforme R.8/84.232. Foram emitidas em nome dos transmitentes, as
certiddes negativas de débitos trabalhistas sob numeros 20464965/2023 e
20465580/2023, através do site da Justica do Trabalho, aos 15/5/2023, validas até
11/11/2023. Por determinagdo contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida em data de hoje, prévia consulta a8 base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, e que resuliou negativa em relagdo as partes
contratantes, inclusive da credora fiducidria adiante qualificada (cédigos hash: 7585
533b 8f38 28ee 695¢c 22fc 9¢31 e7b2 b0b3 3ced // 76c0 541 49bQ d5a0 d8f1 aBfs
4229 bZa4 1a75 6746 // caal 63e9 d7if ec53 e53e 005b 96dc ¢10e cas9 2e80 //
Bade 7f54 BB03 2c6d 53d7 ba22 5f84 dbd2 c¢73a cB5e). Valor venal total {(2023):
R$102.264 ¢

Emols.R$514,34; Est.R$146,18; Sec.Faz R$100,05; R.C.R$27,07; T.J.R$35,30;
ISS.R$10,28, MP.R$24,69 (PMCMV - Medida Provisdria n® 1.162, de 15/2/2023).
Selo digital: 1115343210000000503317232.

Protocofo/Microfilme 383.671 de 12/5/2023 — RMV/CAG.

R.8/94.232, em 30 de maio de 2023.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.7/94.232, WALLACE FELIPE
MAIA LOPES, ja qualificado, constituiu-se devedor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicac financeira constituida sob a forma de empresa piblica, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lofes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF
00.360.305/0001-04, no ata representada por Antonio Persira Jinior (procuracéio e
substabelecimentos microfilmados sob nimero 383.704, nesta Serventia), da
importancia total de R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais), dando em garantia
do pagamento, em Alienagdo Fiduciaria, o imovel objeto desta matricula, bem

Continua no verso
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como as benfeitorias que |he forem acrescidas. CONDIGOES DO FINANCIAMENTO
- Origem dos recursos: FGTS. Modalidade: Aquisicao de imoével usado. Indice de
atualizacdo do saldo devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor da garantia fiduciaria
e do imével para fins de venda em piblico leildao: R$180.000,00. Prazo Total
(meses): 360. Vencimento do primeiro encargo mensal: 12/6/2023. Vencida e nao
paga, no todo ou em parte, a divida, e constituido em mora o fiduciante, consolidar-
se-a, nos termos do Artigo 26, da Lei 9.514/97, a propriedade do imoével em nome da
credora fiduciaria. Foi emitida em nome do garantidor, a certiddo negativa de débitos
trabalhistas sob nimero 20465750/2023, através do site da Justiga do Trabalho, aos
15/5/2023, valida até 11/11/2023. Demais clausulas e condigées (inclusive sobre a
consolidagao da propriedade em nome da credora fiduciaria, em virtude de mora nao
purgada e conseguente inadimplemento absolute, nos termos da Lei 8.514/1997): as

Esclevente
Emols.R$5M,34: EstR$146,18; Sec.Faz.R$100,05; R.C.R$27,07; T.J.R$35,30;
1SS.R$10,28;, MP.R%24,69 (PMCMV - Medida Provisoria n® 1.162, de 15/2/2023).
Selo digital: 1115343210000000503318230.

Protocolo/Micrafilme 383.671 de 12/5/2023 — RMV/CAG.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.9/94 232, em 17 de junho de 2025,

Por requerimento firmado em Florianépolis, SC, aos 16/5/2025, subscrito por Milton
Fontana, CPF 575.672.049-91, representante da credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal (procuragdo e substabelecimento microfimados sob o n®
399.251 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do
Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoveis - ITBI, procede-se a
presente para constar a consolidagio da plena propriedade do imével objeto
desta matricula (cep 17.055-175), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal
9.514/97, em nome da credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, ja qualificada,
em virtude do decurso do prazo legal sem a purgacdo do débito, referente a
alienagao fiduciaria, objeto do R.8 desta matricula, conforme comprova o processo
de intimacao do devedor fiduciante, em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, e
§1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de Wallace Felipe Maia
Lopes, ja qualificado. A requerente declarou que o valor para fins de consolidagao
do imobvel desta matricula, carresponde a R$163.811,06 (cento e sessenta e trés
mil, oitocentos e onze reais e seis centavos), conscante comprovante do

Continua na ficha n°® 04
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recolhimento da ITB). Por determinagao contida no artigo 12 do Provimento CGJ
13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta a base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, a gqual resultou negativa em relagéo as partes (codigos
hash: 29m6 8of5 8t - tbhb hk8t nm). Valor venal total (2025): R$112.264, 40 / Base de
calculo do ITBI: R$163.811,06. PMB: 5/1249/798.

Fernanda Angélica Martins Garcia Claudio Augu

Escrevente Oficial Substitute
Emols. R$332,73; Est. R$94,56; Sec. Faz. R$64,72; RC. R$17,51; TJ. R$22,84; ISS.
R$6,65; MP. R$15 97. Selo digital n® 1115343310000000732102254.
Protocolo/microfiime n° 408.248 de 28/2/2025 - tnp/cag.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 25 de
junho de 2025. 09:37:35 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo
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