CNM: 111534.2.0120155-25

Livro N° 2 - Registro Geral 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXQS DE BAURU - 8. PAULO

—  MATRICULA FOLHA CNS 11.153-4

X 120.185 ] [ Bauru,__28 de sefembrn  de 2018

IMOVEL: GLEBA DE TERRAS, sem acessdes e benfeitorias, correspondente ao
terreno, destacado do remanescente da gleba D, situada na antiga Fazenda
Noroeste, nesta cidade, municipio, comarca e 12 circunscriggo imobiliaria de Bauru,
com a area de 140,29 metros quadrades, com o seguinte roteire perimétrico: mede
7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros) na frente, confrontande com o
alinhamento da alameda Francisco Candido Xavier, quarteirdo 8, lade impar,
distante 99,95 m (nhoventa & nove metros e noventa e cince centimetros) do marco
4, cravado na divisa com o loteamento denominado Parque Val de Palmas; 18,23 m
{dezoito metros e vinte e trés centimetros) no lado direito, de quem da via publica
olha para o imovel, confrontando com o imovel objetc da matricula 120.156; 19,18
m (dezenove metros e dezoito centimetras) no lado esquerdo, onde divide com o
imovel objeto da matricula 120.154; e 7,55 m (sete metros e cinquenta e cinco
centimetros) nos fundos, em linha inclinada, dividindo com parte da gleba de terras
situada na Fazenda Noroeste (matricula 116.842). PMB: 5.1250.010.
PROPRIETARIA: CR LOTEAMENTOS E URBANISMOQ EIRELI - ME, com sede
nesta cidade, na rua Gerson Franga, n° 4-68, sala 22, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
strada na JUCESP Sob o n° 35.600.867.65-9.

9201¢, desta Serventia. A matricula acima foi aberta em

pvel objeto da mencionada matricula 116.841.

R. A R 1/116.84
virtude do desdop
A escrevente,
Protocolo/microfiime 306.113, de 26/9/2016.
famg/dms (cag)

.......................................................................................................................................

R.1/120.165, em 18 de outubro de 20186.

Por escritura de venda e compra lavrada no 1° Tabeliao de Notas e de Protesto de
Letras e Titulos desta comarca de Bauru, em 6/10/2016 (livro 1.413, pagina 344),
TOTAL IMOVEIS LTDA, com sede nesta cidade, na rua Monsenhor Claro, n® 3-56,
centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 49.884.638/0001-21, registrada na JUCESP
sob o n® 440.044/10-8, representada pelo socio e administrador Antdnio Carlos
Gomes (CPF 252.609.368-68), adquiriu da empresa CR Loteamentos e
Urbanismo Eireli - ME, ja qualificada, representada pelo s6cic Rodrigo Almeida
Lopes de Araljo (CPF 317.585.868-03), pelo prego de R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais), o imével objeto desta matricula {cep 17.055-523). Constou no titulo gque:
a) as contratantes foram orientadas da possibilidade de obtengao prévia da certiddo
negativa de débitos trabalhistas; e b) nos termos do item 59.2, Capitulo XIV das
Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga, ficou dispensada a
apresentagio da certiddo negativa de débitos relativos as contribui¢cbes
previdenciarias e as de terceiros do Instfituto Nacional do Seguro Social e da
certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da

segue Verso
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——MATRICULA FOLHA

120.155 ] l 01

VERSO

Unido. Por determinag@o contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi
promovida, em data de hoje, prévia consulta 2 base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, a qual sefa microfiimada juntamente com o presente
titulo e resultou negativa em relagao 4% pesspas contratantes (codigos hash: cb63
38ee 7e38 cod8 4396 4106 2e7a d0c4 3§a2 64%3 // c204 eceb c922 ebde 774f 93d4
749a c057 2794 b23f). Valor venal/imere (2018): R$4.954,79.

Cficial Substituto,
Emals. R$554,00; Est. R$157 ,45; - MR e, R$29,16; T.J. R$38,02; ISS.
R$11,08; MP/SP. R$26,59. Protocolo/microfilme B0B%539, de 13/10/2016.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.2/120.155, em 1° de fevereiro de 2018,

Nos termos do requerimento firmado em Bauru, aos 25/1/2018, subscrito por
Antonio Carlos Gomes, representante da empresa Total iméveis Ltda (documentos
comprobatérios microfilmados sob numero 243.701, nesta serventia), é feita a
presente a fim de constar que o quarteirio 9, lado impar, da Alameda Francisco
Céandido Xavier, foi alterado para quarteiréio 1, lado par, da mesma via publica,
conforme comprova certidao municipal nf $3/18, datada de 19/1/2018.

A Escrevente, Renata Monteiro Vie eQte
Protocolo/Microfilme 319.902 de 31/172078 - ECP/RMV.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.3/120.155, em 3 de janeiro de 2023.

Procede-se a presente a fim de consignar que, nos termos do instrumento particular
da 62 Alteragdo Confratual da empresa acima mencionada, registrado na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob o n°® 307.150/18-5, em 10/8/2018,
devidamente microfilmado sob n® 326.419, nesta Serventia, a pessoa juridica “Total

Iméveis Ltda", alterou sua natureza juridica e tipo societdrio, passando a denominar-
se “Total Im&leis Eirel”.

Vicente Claudio
Escrevente Oficial Substit

Emols.R$19,985 Est.R$5,68; Sec.Faz. R$3,89; R.C.R$1,05; TJ.R$1,37; ISS.R$0,39;

MP.R$0,86. Selo digital: 111534331000000046425223W,.

Protocolo/Microfilme 379.609 de 30/12/2022 — RMV/CAG.

R.4/120.155, em 3 de janeiro de 2023.

Por instrumento particular de compra e venda de terreno, matuo para obras com

obrigagies e Alienacdo Fiducidria em garantia - Carta de crédito individual -

Continua na ficha n° 02
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Livro N° 2 - Reglistro Geral 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO
MATRICULA FOLHA, CNS 11.153-4
120.155 02 Bauru, 23 de  Janeiro 4o 2023

CCFGTS - Programa Casa Verde ¢ Amarela, acompanhado de Anexos | e I,
firmados em Bauruw/SP, acs 15/12/2022, JENNIFER BARBOZA DE MORAIS,
brasileira, solteira, maior, vendedora de comeércio varegjista e atacadista, RG
56.685.069-2-3SP/SP, CPF 458.541.258-11, residente e domiciliada nesta cidade,
na rua Pernambuco, n® 2-72, adquiriu da pessoa juridica Total Imdveis Eireli
(transformada automaticamente para “Ltda” - Art. 41, da Lei 14.195, de 26/8/2021),
NIRE 35602226464, ja qualificada, com sede nesta cidade, na rua Cussy Junior, n°
9-60, Sala 2, Centro, no ato representada por Antonio Carlos Gomes, CPF
252.609.368-68 (documentos comprobatorios microfilmados sob n° 327.016, nesta
serventia), pelo prego de R$91.000,00 (noventa e um mil reais), o imdvel objeto
desta matricula (cep 17.054-110). O valor integral da transagao esta discriminado no
proximo registro. Foram emitidas em nome da transmitente, as seguintes certidées:
certidao negativa de débitos relativos aos tributos Federais e a divida ativa da Uniao,
com coédigo de controle A3F3.8BBF.8D49.0654, através do site do Ministério da
Fazenda, Secretaria da Receita Federal do Brasil, Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, em 19/12/2022, valida até 30/6/2023; bem como a certiddo negativa de
debitos trabalhistas sob n® 45815571/2022, através do site da Justica do Trabalho,
acs 19/M12/2022, valida até 17/6/2023 (Microfilme 378.940). Por determinacgéo
contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje,
prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual
resultou negativa em relagao as partes contratantes, inclusive da credora fiduciaria
adiante qualificada (codigos hash: d51e 8819 Oaf2 040b 8d22 b8c3 0804 bab2 820f
97b8 // 12ba 1e5c 9286 051f 8361 873b 9562 1dfb 08f2 1fa5 // 798 643 86ab 1036
e188 95d5 1119518 d162 8796). Valor venal total (2023): R$10.394\70.

Renata Vicente Claudio
Escrevente Oficie2

Emols.R$376,04; .EstR$1068,87; SecFaz.R$73,15: R.C.R$19,79; T.. R$25 81;

ISS.R$7,52; MP.R$18,05 (Artigo 10, da Lei 14.118/2021, c/c Artigo 43, inciso }l, da

Lei 12.424/2011). Selo digital: 111534321000000046425323W.

Protocolo/Microfiime 379.609 de 30/12/2022 —- RMV/CAG.

R.5/120.155, em 3 de janeiro de 2023.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.4/120.155, JENNIFER BARBOZA

DE MORAIS, ja qualificada, constituiu-se devedora da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, com

sede no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF

00.360.305/0001-04, no ato representada por Camila Vitti Cabrera Artioli, CPF

Continua no verso
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MATRICULA FOLHA
120,155 02

299.064.528-46 {procuracac e substabeiecimentos microfilmados sob numeros
372.297, 372.828 e 374.064, nesta Serventia), da importancia de R$114.182,55
{cento e quatorze mil, cento e oitenta e dois reais e cinquenta e cinco centavos),
dando em garantia do pagamento, em Alienagio Fiduciaria, o imovel objeto desta
matricula, bem como as benfeitorias que |he forem acrescidas. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO - Origem dos recursos: FGTS. Modalidade: Aquisigido de terreno
e construgdo. Indice de atualizag@o do saldo devedor: TR. Enquadramento: SFH.
Valor da garantia fiduciaria e do imbvel para fins de venda em publico leildo:
R$145.000,00. Prazo Total {(meses): 368. Vencimento do primeiro encargo mensal:
16/1/2023. O valor total da operagao corresponde a R$145.000,00, pago da seguinte
forma. R3$655,45, através de recursos proprios aplicados/a aplicar na obra;
R$30.162,00, referente ao Desconto / subsidio concedido pelo FGTS/Unido, e
R$114.182,55, concedidos pela CEF através deste financiamento. Vencida e nao
paga, no todo ou em parte, a divida e constituida em mora a fiduciante, consolidar-
se-a, nos termos do artigo 26, da Lei 9.514/97, a propriedade do imovel em nome da
credora fiduciana. Foi emitida em nome da garantidora, a certiddo negativa de
debitos trabalhistas sob numero 219283/2022, através do site da Justica do
Trabalho, aos 3/1/2023, valida até 2/7/2023. Demais clausulas e condigtes (inclusive
sobre a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria, em virtude de
mora ndo purgada e consequente inadimplemento absoluto, nos termos da Lei
9.514/1997): agyconstantes do instrumento.

Emols.R$479,95, EstR$136,41, Sec.Faz.R$93,36: R.C.R$25,26: T,JAR$32,94;
ISS.R$9,60; MP.R$23,04 (Artigo 10, da Lei 14.118/2021, c/c Artigo 43, inciso |, da
l.ei 12.424/2011). Selo digital: 111534321000000046425423U).

Protocolo/Microfilme 379.608 de 30/12/2022 - RMV/CAG.

K\;jéi120.155, o dejarleir;:)‘r'de T

Os lotes destinados a construgao de moradias no dmbito do Programia Casa Verde e

15 anos.

Renata
Escrevente Oficial Substitu
Protocolo/Micréfilme 379.609 de 30/12/2022 - RMV/CAG.

Selo digital: 1115343E10000000464255234.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Continua na ficha n® 03
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120.155 03 Baurv. 27 de Margo de 2025

Av.7/120.155, em 27 de margo de 2025.

Por requerimento firmadc em Florianépolis, SC, aos 17/3/2025, subscrito por Milton
Fontana, CPF 575.672.049-91, representante da credora fiduciaria, Caixa
Econdmica Federal (procuragio e substabelecimento microfilmados sob o n°
390.028 nesta Serventia), acompanhado da guia comprobatéria do recolhimento do
Imposto sobre Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis - ITBI, procede-se a
presente para consiar a consolida¢do da plena propriedade do imovef objeto
desta matricula (cep 17.055-523), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal
9.514/97, em nome da credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, j& qualificada,
em virtude do decurso do prazo legal sem a purga¢éc do deébito, referente a
alienacao fiduciaria, cbjeto do R.5 desta matricula, conforme comprova o processo
de intimag&o da devedora fiduciante, em cumprimento aos §§1° e 4°, do artigo 26, e
§1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de Jennifer Barboza de
Morais, j& qualificada. A requerente declarou que o valor para fins de consoclidagao
do imével desta matricula, corresponde a R$149.267,61 (cento e quarenta e nove
mil, duzentos e sessenta e sete reais e sessenta e um centavos), consoante
comprovante do recolhimento do ITBI. Por determinagio contida no artigo 12 do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta a base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagao
as partes (codigos hash: aphu m14c tc - aphu m14c tc). Valor venal total (2023):
R$11.416,80 / Base de calculo do ITBI: R$148.267.61.

Claudio Au eto

Oficial Substitlto
Emols. R$31¥,81; Est. R$90,32; Sec. Faz. R$61,82; RC. R$16,73; TJ. R321,81;
ISS. R$6,35; MP. R$15,25_ Selo digital n® 1115343310000000707969255.
Protocolo/microfilme n° 404.584 de 25/11/2024 - tnp/cag.

....................................................................................................................................
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidZo é composta de 6 pagina(s), extraida da matricula 120155, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 02 de
abril de 2025. 11:16:30 Hs. O Oficial Substituto.

Claudio Augusto Gazeto

Oficial......: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
Ilpesp......... R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio d topraicadoprtocclo 404554 o NRIMANATRI ~ pecive coneroooe
964338

Para conferir 2 procedéncia deste
docurnento efetue a3 leiturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1115343C30000000707970252

.Bfmﬁggg Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8VTV4-DACTQ-GKWRD-HFR4P.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: 8VTV4-DACTQ-GKWRD-HFR4P
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Claudio Augusto Gazeto (CPF 019.036.308-86)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8VTV4-DACTQ-GKWRD-HFR4P

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8VTV4-DACTQ-GKWRD-HFR4P.



		2025-04-02T14:21:46+0000




