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APARTAMENTO N° 05 localizado no primeiro pavimento do Conflommlo “Roma
Village”, em_construcdo, situado nesta cidade, com frente para a ‘Rua Romi,
Jardim Eloyna, posicionado no fundo e a direita, composto de 02 dormitorios, sala de
estar, cozinha, banheiro, area de servico, area de circulagdo, e uma vaga de
garagem_descoberta sob n° 05; com area privativa coberta de 48,150m?, area
comum coberta de 10,510m? perfazendo 58,660m?; area privativa acesséria de
10,350m? (vaga de garagem) -area comum descoberta de 17,227m?, totalizando
86,237m2, correspondendo & fragao ideal de 1,708914%; confrontando, de quem da
Rua Roméa olha o apartamento, pela frente com a area comum de circulagéo
coberta; do lado direito com o apartamento n° 08; do lado esquerdo com a area
comum de circulagdo coberta; e no fundo com a area livre comum descoberta.
Cadastro SE-23-07-05-022-00 (em area maior). :

CNS 12016-2

Comarca de Pindamonhangaba
Estado de Sao Paulo

-MATRICULA N°

TITULOS ANTERIORES:- Registrostn® 12 (titulo aquisitivo: escritura publica de
venda e compra lavrada em 01 de julho de 2016) e 13 (incorporag&o), da Matricula
n°® 14.554, datados de 20 de julho de 2016 e 15 de fevereiro de 2017,
respectivamente.

) _ ' - 5.,
PROPRIETARIA:- ROMA_VILLAGE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 25.076.467/0001-46, com sede social nesta
cidade, na Avenida Monsenhor Jodo José de Azevedo n° 430, apto 302, bloco 06,
Cnspnm

M.14.554 / Ap. 05 /
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REGISTRO DE IMOVEIS

Av.1 M. 68.071 :- HIPOTECA - ONUS ,

Procede-se a presente para constar que a fragao ideal vinculada ao apartamento
objeto desta ficha complementar encontra-se HIPOTECADA em favor da Caixa
Econémica Federal - CEF, conforme registro n°® 15 da Matricula n® 14.554.
Pindamonhangaba, 12 de dezembro dex2017. O/Oficial Registrador,

Livro 2 - Registro Geral

a Junior ..

Av.2 M. 68,071 :- CANCELAMENTO DE HIPOTECA

(protocolo n° 174.872 — 05/12/2017) .
Nos termos do instrumento particular, com carater de escritura pubhca na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, e da Lei n°
11.977, de 07 de julho de 2009 (Programa Minha Casa, Minha Vida), firmado nesta
cidade em 01 de dezembro de 2017, procede-se a presente para constar que a
credora hipotecaria, - Caixa Economica Federal - CEF, autorizou o
CANCELAMENTO da HIPOTECA a que alude a averbagdo n° . 01
Pindamonhangaba; 12 de dezembro de 2017.-O Oficial Registrador,
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R.3M. 68,071 - VENDA E COMPRA
Pelo instrumento particular referido na averbagédo n° 02, a proprietaria, Roma
Village Empreendimento Imobiliario SPE Ltda, alienou a fragédo ideal
correspondente a 1,708914% do terreno, vinculada ao apartamento objeto
desta ficha complementar, por VENDA e COMPRA, a WALTER MOREIRA
LEAL JUNIOR, brasileiro, mecanico de manutengdo, portador do RG n°
42.907.361-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 338.289.398-30, casado pelo
regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/1977, com
'ARIANE BARBOSA DE OLIVEIRA LEAL, brasileira, do lar, portadora do RG n°
46.218.279-4-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 395.848.898-69, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Rua Carmem Miranda n° 77, Campo Alegre, pelo
valor de R$ 12.816,86. Valor venal do imével é de R$ 23091.
~ Pindamonhangaba, 12 de dezembro dg, 2017. Oficial Registrador,

T

R4 M. 68.071 :- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular referido na averbagéo n° 02, os proprietarios, Walter
Moreira Leal Junior e s/m Ariane Barbosa de Oliveira Leal, DERAM a fragao
ideal do terreno, vinculada ao apartamento objeto desta ficha
complementar, em ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos do artigo 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/1997, em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-
04, com sede social em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadfa 4, lotes 3/4,
para garantia de um empréstimo no valor de R$ 94.087,58, pagavel através de
360 encargos mensais e sucessivos, 0s quais sdo compostos pela parceia de
amortizagéo e juros (a+j) e prémios de seguro, com taxa anual de juros nominal
de 5,0000% e efetiva de 5,1163%, calculados na forma constante do titulo,
obedecendo-se ao sistema de amortizagdo Tabela PRICE, vencendo-se o
primeiro encargo em 25 de dezembro de 2017, no valor total de R$ 526,49,
ficando estabelecido, nos termos do § 2°, do artigo 26 da aludida lei, que o prazo
de caréncia para expedi¢do da intimagdo é de 30 dias, contados da data de-
vencimento do primeiro encargo mensal inadimplido. O valor total da aquisi¢ao do
terreno e da unidade habitacional é de R$ 145.000,00, serido R$ 12.816,86 para
a aquisicdo do terreno e R$ 132.183,14 destinados a construgéo da referida
unidade, no prazo de 39 meses, sob a responsabilidade da Enza Planejamento e
Construgdes Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob n° 64.120.736/0001-86. Verifica-se
que R$ 26.483,21 sdo provenientes de recursos préprios, R$ 4.394,21 s&o
recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 20.035,00 sé&o concedidos pelo FGTS
na forma de desconto. Para efeito do disposto no inciso VI, do artigo 24 do
referido diploma legal, avaliam o imdvel em R$ 145.000,00. As partes sujeitam-se
as demais clausulas e condigdes constantes no instrumento. Pindamonhangaba,
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Comarca de Pindamonhangaba
Estado de Sdo Paulo
CNS 12016-2

Livro 2 - Registro Geral

19 de novembro de 2018 ~, , 4 , ;/cha

Oficial Registrador \/U/MUI/(/ ...02.

MATRICULA N° 68.071

R.5 M.68.071 :- ATRIBUICAO

(protocolo n® 181.340 — 05/11/2018, reingresso em 09/11/2018)

Pelo instrumento particular de instituicdo, especificagdo e convengdo de
condominio firmado nesta cidade em 07 de novembro de 2018, com a firma
reconhecida, procede-se o presente para constar que, em raz&o da averbagdo do
prédio n° 101 - “Roma -Village” e do ‘registro da instituicdo do respectivo
condominio, esta ficha complementar passa a constituir a matricula imobiligria n°
68.071, sendo o apartamento ATRIBUIDO a WALTER MOREIRA LEAL JUNIOR e
s/m ARIANE BARBOSA DE OLIVEIRA LEAL, ja qualificados no registro n° 03.
Valor de custo do imével é de R$ 81.337,24. Valor venal do imével é de R$
45.181,65. Pindamonhangaba, 19 de novembro de 20/18. A Escrevente Substituta,

Elisabeth de Souza Delfino

Av.6 M.68.071 :- ATUALIZACAO DE CADASTRO

Nos termos do instrumento particular referido no registro n° 05, procede-se a
presente para-constar que o imdvel encontra-se atualmente cadastrado sob a sigla
n°® SE-23-07-05-022-05. Pmdamonhangaba 19 demnovembro de 2018. A
Escrevente Substituta, ‘

Elisabeth de SoUz’é Délfino’

Av.7 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

{protocolo n° 226.904 - 31/01/2025)

Nos termos do instrumento particular firmado na cndade de Flonanopolls SC em 31
de janeiro de 2025, e conforme o artigo 26, § 7°,.da Lei n° 9.514/1997, procede-se a
presente para constar que fica CONSOLIDADA a propriedade do imével desta
matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada no registro n°® 04. O ITBI foi recolhido. Valor atribuido ao imével é de R$
1561.135,56. Valor venal do imovel & de R$ 65.858,09. Pindamonhangaba, 07 de
marg¢o de 2025.

Selo Digital 1201623310000000191 35925K.

Elisabeth de Souza Delfino’
Oficiala Substituta
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Certifico que a presente reprodugdo esta conforme o original da matricula n°68071, conforme o artigo 19, da
Lei 6.015/1973, refletindo a situacdo juridica do imével com titulos prenotados até 07/03/2025.

Oficial: R$ 44,20 Pindamonhangaba, 7 de marco de 2025.
Estado: R$ 12,56

Sec.Faz. R$ 8,60

Sinoreg: R$ 2,33 ASSINADO DIGITALMENTE.

T Justica: R$ 3,03

MPiblico:  R§2,12 Selo Digital: 1201623C3000000019140325F
Municipio: ~ R§2,21 https://selodigital.tjsp.jus.br
TOTAL: R$ 75,05

Tabela de Custas:

Certiddes
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