CNM n® 111468,2,0241284-33

***Certidao valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais - Confira autenticidade em www.carteriosorocaba.com.br, [
se o imdvel for de Votorantim, esta certiddo deverd ser complementada pelo Rl daquela comarca (Serventia instalada erm 03/11/2008).***

¥

CNS n° 11.146-8

— 2 [..] O OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SOROCABA - 5P
] LI

241.284

OFICIAL/SUBSTITUTO,

VRO N.°2 - REGlszRC) GERAL

Em 02 de junho de 2022.

IMOVEL: A unidade autBnoma residencial designada apartamento n° 32, iocalizada
no 3° pavimento do Bloco J, integrante do condominio denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE DOS PASSAROS”, em constru¢do, com uma area construida
privativa de 42,200 metros quadrados, uma area construida de uso comum de 4,681
metros quadrados, perfazendo a area total construida de 46,881 metros quadrados,
que somada a drea de uso comum descoberta de 49,315 metros quadrados, perfaz o
total de 96,196 metros quadrados, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,00213376
ou 0,213376% no terreno onde sera construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao
uso indeterminado de uma vaga no estacionamento, para a guarda de um veiculo de
pequeno ou médio porte.

CADASTRO: 76.44.20.0001.00.000 - (em maior por¢do).

PROPRIETARIA: HM 05 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ
sob n° 09.416.779/0001-03 e na JUCESP sob o NIRE 35222139276, com sede na
cidade de Campinas-SP, na Avenida Bardo de Itapura, n® 2.294, Loja 04, Sala 05,
Bairro Jardim Guanabara.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/212.566, de 18/10/2019 - (aquisi¢do), e R.4/212.566,
de 11/12/2019 - (Incorporacdo Imobiliaria).

(Protocolo n® 563.279 de 19/05/2022).

Selo digital [111468311BM001201221DS227]

O Escrevente Autorizado, ff/;j;/ (Adilson Fidencio).

Av. 1, em 02 de junho de 2022.

(TRANSPORTE) - Conforme averbagdo Av.5 da Matricula n® 212.566 de ordem, deste
Registro Imobiliario, feita em 11/12/2019, consta a incorporagdo do condominio
denominado “Condominio Residencial Parque dos Péssaros” foi submetida ao regime
de patrimbénio de afetagdo, conforme termo firmado pela proprietaria e
incorporadora HM 05 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, em 24 de ocutubro de
2019, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16/12/1964,
introduzidos pela Lei n® 10.931, de 02/08/2004. (Protocolo n® 563.279 de
19/05/2022).

Selo digital {11146833 1AC001201222ED227]

O Escrevente Autorizado, 7 /;/ {Adilson Fidencio).

R. 2, em 02 de junho de 2022.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura plblica, pactuado no &mbito do
Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, de 24 de margo de 2022, HM 05
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, dados de qualificagdo ja mencionados nesta
ficha, VENDEU a fragio ideal do terreno que corresponderd a unidade

autonoma residencial objeto desta ficha complementar a RICHARD VALTER
{CONTINUA NO VERSO)
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DA SILVA, RG n® 52.727.943-2-SP, CPF n°® 377.608.918-06, brasileiro, solteiro,
maior, mecanico de manutencao, residente e domiciliado na cidade de Itu-SP, na Rua
Isabel Chandeco de Souza, n° 59, Jardim Europa, pelo valor de R$10.882,18. Valor
venal proporcional R$5.844,53. O valor de aquisigdo da unidade habitacional (fracéo
ideal no terreno e futura construcdo) equivale a R$120.546,00, composto mediante a
somatdria das parcelas relacionadas no referido instrumento, incluindo o desconto
complemento concedido pelo FGTS, no valor de R$10.565,00. Guia de ITBI n©
1518316/22-83. (Protocolo n® 563.279 de 19/05/2022).

Selo digital [111468321TP001201223MW22G]

O Escrevente Autorizado, 7 " (Adilson Fidencio).

R. 3, em 02 de junho de 2022.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, o citado
adquirente, na qualidade de devedor ﬁduciante, alienou fiduciariamente a fracao
ideal do terreno que correspondera a unidade autonoma residencial objeto
desta ficha complementar, na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, a credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituic3o financeira sob a forma de
empresa pilblica unipessoal, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 e na JCDF
sob o NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Brasilia-DF, em garantia do financiamento do valor de R$88.342,00, o qual devera
ser pago no prazo de 360 meses, com vencimento da primeira parcela em
23/04/2022, cuja atualizagio monetaria estd atrelada ao indice vélido para as contas
vinculadas do FGTS, com taxa de juros efetiva de 5,1161% a.a. e demais
modalidades de taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo, condicdes do
reajuste/recalculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitalmente neste Registro Imobilidrio. Consta,
ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento
do encargo ndo pago, para efeito de intimagdo do devedor fiduciante. Para efeito de
venda em publico leildo, valor do imdvel indicado de R$133.000,00. Compareceram
ao ato, como intervenientes, HM ENGENHARIA E CONSTRUCOES S/A, inscrita no
CNPJ sob n° 47.062.179/0001-75 e na JUCESP sob o NIRE 35300347218, com sede
na cidade de Campinas-SP, na Avenida Bardo de Itapura, n® 2.284, pavimento
térreo, Loja 04, Bairro Jardim Guanabara, na qualidade de construtora e fiadora; e
HM 05 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, na qualidade de entidade
organizadora, incorporadora e fiadora. (Protocolo n® 563.279 de 19/05/2022).

Selo digital [1114683215F00120;z2 NGZZM]

O Escrevente Autoriza v / / (Adilson Fidencio).

- , - {,{‘f__,f "Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
Oficial/Substituto, ;; + Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Junior
,,géo
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Av.4, em 07 de junho de 2023. C/
Procede-se a esta averbacdo para constar que, nesta data, a presente ficha
complementar passa a constituir a Matricula n° 241.284 de ordem, deste Registro
Imobiligrio, em atendimento ao disposto no Provimento n® 143, de 25/04/2023, da E.
Corregedoria Nacional de Justiga. (Protocolo n® 586.078 de 12/05/2023),
Selo digital [11146833lDN001354826WF234]

O Escrevente Autorizad (Adilson Fidencio). AP

/ Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

Oficial/Substituto, ./' — Anderson S. Cévre / Lael R. Dourado Janior

Av.5, em 06 de setepnbrg d 2023,

Procede-se a esta a A0 para constar que, nesta data, foi averbada a construgado
da unidade auténoma residencial designada por apartamento n® 32, do Bioco J,
integrante do condominio denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DOS
PASSAROS”, que recebeu o n° 285 da Estrada do Fioravante, conforme averbacgdo
Av.442 da Matricula n® 212.566, de ordem, e instituido o empreendimento ao regime
de condominio, estatuido pela Lei n. 4.591, de 16/12/1964, e suas posteriores
alteracdes, conforme o R.443 da mesma Matricula n® 212.566 ordem deste Registro
Imobilidrio. (Protocolo n° 593.406 de 31/08/2023).

Selo digital [111468321CJ001398739KD23B]

e
O Escrevente Autorizado, Z// (Adilson Fidencio). AP

/ ~ Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci

Oficial/Substituto, Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Jdnior

Av.6, em 16 de jugho e§2 5.

A requerimento datedg de 09 de janeiro de 2025, averba-se que o imével objeto desta
matricula, atualment®—encontra-se cadastrado no Municipic de Sorocaba sob a
inscrigdo n® 76.44,20.0001.13.014, conforme comprova a documentacdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n® 631.581 de 09/01/2025). Selo digital [111468331RT001705882PM250]

O Escrevente Autorizado, (Lucas S3o Leandro). SP

Av.7, em 16 de junho de 2025.
Fica consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificacdo ja mencionados

(CONTINUA NO VERSO)
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nesta matricula, porquanto decorreu o praze legal sem que o devedor fiduciante
RICHARD VALTER DA SILVA, dados de qualificacdo ja mencionados nesta matricula,
tenha comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento das
prestacOes, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e
intimagdo. A credora fiducidria comprovou o recolhimento do imposto de transmissdo
inter vivos, tendo como base ¢ valor de R$139.277,43. Guia de ITBI n° 15630682540.
(Protocolo n® 631.581 de 09/01/2025).

Selo digital [111468331TA001706738FI25R]

O Escrevente Autorizado, (Lucas Sao Leandro). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°631581, que o imbvel
matriculado sob o n°241284, tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constitui¢ées de dnus reais, citagdo em ag¢do pessoal,
real ou reipersecutéria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.
Dou fé. 1114683C3WP001706739XK25Y

Sorocaba : 16 de junho de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ 1 Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca {Serventia instalada em 03/11/2009).
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