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I MOV E L: FRAGAO IDEAL do soloc de 0,00608 que correspox{deré.
ao APARTAMENTO N° 306-D (trezentos e geis-D), do BLOCO "D", do Tipo
"A", integrante do Condominic Residencial "RESERVA MONTE CARLO", com
acesso pela Rua Virginio Palu n® 122; serd a unidade da esquerda, ao
final do corredor, do terceiro pavimento do edificio, de quem chega
pela escada, vira a esquerda e seqgue pelo corredor; e contera as
seguintes Areas de acordo com a NBR 12721/2006: Area privativa
construida principal de 49,82 m2; area construida comum de 6,07 m?;
total de 4&area construida de 55,89 m?; Area privativa de
estacionamento descoberta de 10,80 m? (referente & vaga n° 118);
total de area privativa descoberta de 10,80 m?; 4rea de usc comum
descoberta de 44,28 m2?2; total de &rea descoberta de 55,08 m2?; e
fragdo ideal de solo e partes comuns de 0,00608 e qguota de terrenc
de 70,69 m?; o qgual serd construido sobre o lote de terreno urbano
de formato irregular situade no lado par da Rua Virginio Palu,
distante 116,05 metros da Rua Rafael Puchetti, situado no lugar
"BRAGA", quadro urbano desta Cidade e Comarca de SA0 JOSE DOS
PINHAIS, com a &rea total de 11.624,09 metros quadradosg, com as
seguintes medidas e confrontacgdes: inicio na estaca 0=PP cravada no
alinhamento predial da Rua Virginio Palu, junto a divisa com o lote
U (Residencial Vila Nowva) de propriedade da Caixa Econ®mica Federal-
CEF. Segue pelo alinhamento predial da Rua Virginic Palu nos
seguintes rumos e disténcias: 29°04'00"NE e 39,26 metros até a
estaca 1; 45°55'50"NE e 1,29 metros até a estaca 2; deflete a
esquerda e divide com o lote 12 de propriedade de Evaristo Palld e
Leozi Gaie Stocce Pallg, medindo 106,71 metros no rumo de
37°00'58"NW até a estaca 3; faz pequena deflexdo & esquerda e
confronta com o lote A715 (Conjunto Residencial Morada do Bosque)
onde mede 56,06 metros no rumo de 37°53'27"NW até a estaca 4; defete
novamente a esquerda e segue confrontando com a Rua Morretes medindo
5,32 metros no rumo de 52°08'49"SW até a estaca 5; segue a Jjusante
de um coérrego, confrontando ainda com a Rua Morretes onde mede 11,83
metros no rumo de 38°09'50"SW até a estaca 6; segue ainda & “jusante
do corrego, dividindo com o lote 14C de propriedade de Carlos Daniel
Bernini Amaral e Elizete Helena Bonancin Amaral, com o lote 14G de
propriedade de Leonor Pallu Zukowski, com a Rua Cleide Gozzi
Schivinski e com o lote 14J de propriedade de Andréia Aparecida
Porcino Custédio e Wilson Alves de Bastcos, todos da Planta de
Subdivisdc de Lecnor Pallu Zukowski, nos seguintes rumos e
distancias: 37°50'06"SW e 25,83 metros até a estaca 7; 10°26'42"SW e
14,05 metros até a estaca B; 64°27'26"SW e 52,96 metros até a estaca
9; faz deflexdo a esquerda e confronta com o lote U (Residencial
Vila Nova) de propriedade da Caixa FEconémica Federal-CEF, numa
extensdo de 182,98 metros no rumo de 58°42'44"SE até a estaca 0=PP,
fechando o perimetro da descriciio. — - — — = - — - — - - - - - - _ _

INDIC.FISCAL: Cadastro n® 10.052.0044.000.01.—- — = = = — — — — — — _—

PROPRIETARIAS: MARBELLA-ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoca Jjuridica
de direito privado, com sede e foro & Rua Dr. Claudinc dos Santos n®
750, Apto n® 1001, Centro, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF n°
08.258.181/0001-62; e SCHUEDA ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES DE BENS
LTDA, pessoa juridica de direito privade, inscrita no CNPJ/MEF n°
15.722.277/0001-03, com sede e foro na Rua Marechal Mallet n° 39,
Bairro S&c Pedro, nesta Cidade.- - - — = = = — — — — ~ - - _ _ _ _ _

SEGUIR NO VERSO.

N YINDLYW

96 " 9L




CONTINUAGAO

TIT.ANTERIOR: Matricula n® 63.708 deste Oficio e postericr R-2Z2.- - -

OBSERVACOES: a) A fracdo ideal objeto desta matricula pertence em
comum entre as proprietarias na proporgdo de 80% para MARBELLA -
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA = 20% para SCHUEDA ADMINISTRAQﬁO B
PARTICIPAGCOES DE BENS LTDA; e b) A Instituicdo e Convencgdo de
Condominio somente serdo registradas apds a conclusdc total do
projeto constante da Incorporagdoc do R-3 e Retificagdo da AV-5> da
Matricula n° .708, conforme o Artigo 614 do Cddigo de Normas
{Provimento #£49/2013).- - — — — = — — — — — — = = — = - - - - - - -

O referigc é adg’ e dou fé.-~ S38c José dos Pinhais, (01 de agosto
de 2018 A (OFICTIAIL.-

AV-1-Matricu n° 76;?46. - (Protoceclo n°® 125.225 - Em, 11/07/2018)

REGIME DE AFETAGAO:/ Nos termos do Artigo 230 da Lei 6.015/73;
procedo esta averbagio para constar que recal sobfe “fracgdo ideal
objeto desta matricula © regime de afetacgfo copfdtapse da AV-4 da
Matricula n°® 63.708.- Custas: (60,00 VRC-RS.11 ou Fé.- Sao
José dos Pinhais, 01 de agosto de 201 w7, 4i:;7

(OFICIAL) .- .
R=2-Matricula n° 76.946.- (Protocolo n°® 125.225 - Em, 11/0772018)

COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular n®
8.7877.0358772-6, com carater de Escritura Puablica, firmado aos
05/06/2018; procedo este registro para constar gque MARBELLA -
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA e SCHUEDA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES
DE BENS LTDA, j& gqualificadas, venderam a fra¢lo ideal objeto desta
matricula, para MARCELO RODRIGUES FAVA ¢ sua mulher MARTANA YANABA
AMI FAVA,  brasileiros, casados entre si pelo regime de comunhdo
parcial de bens aos 30/12/2015, ele empresario, portador da CNH n°
n® 04821572186/DETRAN-PR e do CPE/MF n°® 067.330.239-38; ela do lar,
portadera da C.I.RG n® 38.965.425-5/38P-SP e do CPF/MF n°
361.512.028-05, residentes e domiciliados na Rua Agudos do Sul, n°
978, Ap 204 Bl 01, Afonso Pena, nesta Cidade.- VALOR: R$.181.500,00
(cento e citenta e um mil e quinhentcs reais), sendo R$.145.200,00
(cento e quarenta e cinco mil e duzentos reais) financiados pela
CAIXA; R$.33.885,00 (trinta e trés mil oitocentos e oitenta e cinco
reais) com recurscos propriocs; e R$.2.415,00 (dois mil quatrocentos e
guinze reails) com recursos concedidos pelo FGTS na forma de
desconto.- CONDICOES: as do contratc que fica uma via arquivada e
ver o R-3 desta matricula.- Apresentaram-me a guia do ITBI, quitada.-
As Certiddes Negativas de Débito do INSS e de Tributos Federais e as
Certiddes de Tributos (Federal e Estadual), Negativas da Justiga do

Trabalho e Justica Federal, constam noc contrato.— OBSERVACAO:
Permanece inalterado o© regime de afetagdo objeto da AV-1 desta
matricula.- Consulta realizada a Central Nacional de
Indispe nilidade de Bens-CNIB em relagdc as partes, cujo resultado

Custas: (2.156,00 VRC-R$.416,10).—- O referido é&
fé.- 53¢ José dos Pinhais, 01 de agosto de 2018
(O F I CIAL.-

¥ricula n%/ 76.946.- (Protocolo n° 125.225 - Em, 11/07/2018)

ALIENACAO FIDq IARIA: Contrato mencionado no R-2 desta matricula.-

SEGUE
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r
DEVEDORES FIDUCIANTES: MARCELO RODRIGUES FAVA e sua mulher M%RIANA
YANABA AMI FAVA, ja qualificados.- - - - - - = = = = = = = = — — — -
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Imnstituicdo
financeira scb forma de empresa publica, com sede em Brasilia-D¥,
inscrita no CNPJ/MEF sob n® 00.360.305/0001-04.- - - - — — = — — — —
INCORPORADORA, CONSTRUTORA, ORGANIZADORA E FIADORA: VALOR REAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Cidade, inscrita
no CNPJ/MF n® 11.680.647/0001-28.- - - — — = = = = = = = — = — = - -
VALOR DO FINANCIAMENTC: R$.145.200,00 (cento e quarenta e cinco mil
duzentos reais) que serdo pagos em 360 meses, vencendo-se o primeiro
encargo mensal em 11/07/2018, no valor de R$.943,36,- = - - = - - -
JUROS: Taxa Nominal de 6,5000% e Efetiva de €,6971% ao ano.— - -
GARANTIA: Os devedores alienaram & favor da CAIXA em carater fidu-
ciadrio, © imével objetc desta matricula {(fragdo ideal), avaliado em
R$.181.500,00.- CONDICOES: as do contrato.- Custas: (1.078,00 VRC-
R$.208,05).- O referid rdade e dou fé.- Sd3o José dos Pinhais,
01 de agosto de 2018 (CFICTIOATL).-

AV-4-Matricula n° 76. (Profocolo n° 136.465 - Em, 04/02/2021)

E DI F I CBA A O: Por requerimento instruideo com documentos
habeis, o©s dquais ficam arquivados neste 0Oficio; procedo esta
hverbagdc para constar gue a Apartamente n® 306-D, do Bloco "D", do
Condominio Residencial "RESERVA MONTE CARLO", cuja fracidc ideal
encontra-se mencionada nesta matricula, teve sua construgiac
concluida conforme averbacdo da edificacdo constante da AV-154 da
Matricula n°® 63.708, deste Oficio.- OBSERVAGAO: © valor total da
construgde, bem como seu respectivo recolhimentodo do FUNREJUS,
foram mencionados na AV-154 da Matricula 63.708.- Custas: (1.078,00
VRC, reduzidas em 50%=R$.116,926); ISS 2%:_  (RS$.2,34); Fundep 5%:
{R$.5,48): Selo: (R$.5,25).- 0O referido & v de dou fé.- Sao
José dos Pinhais, 22 de fevereiro de 2021 (OFICIAL) .-

AV-5-Matricula n® 76.946.-  (Protocolo n® 136.465 —/ﬁh, 04/02/2021)

INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Nos termos do Instrumento Particular
firmado aos 13/11/2020; procedo esta averbacdo para constar que as
proprietarias, MARBELLA-ADMINISTRADORA DE BENS LTDA e SCHUEDA
ADMINISTRAGAO E  PARTICIPAGOES DE BENS LTDA, instituiram o
Residencial "RESERVA MONTE CARLO", conforme R-155 da Matricula n°
63.708, deste Cficio, cuja denominag¢dc do imdvel objeto desta
ratricula passa a ser a seguinte: APARTAMENTO N° 306-D, do BLOCO

"D".- DEMAIS CONDIGOES: do instrumento que fica uma via arquivada,
sendo que a convengdo de condominio encontra-se registrada sob n°
6.023, no Livro n°® 3-RA.- Custas: (630,00 F reduzidas em
50%=R$.68,35); ISS 2%: (R$.1,36); Fundep 5%: (R#.3 Funrejus 25%
(R$.17,08); Selo: (R$.5,25).- o referido & wgrd gou fé. - Sdo
José dos Pinhais, 22 de fevereiro de 2021 ’/4.- OFICIAL) .-

&
.394 - Em,/05/04/2021)

CANCELAMENT O: Por requerimento instruido com documento
comprobatdério, o qual fica arquivadoc neste Cficio; procedo esta
averbagdo para constar o cancelamento do regime de afetagdo objeto
da AV-1 desta matricula.- Custas: {630,00 VRC~-R$.136,71); ISSON 2%:
(R$.2,73); Fundep 5%: (R$.6,83); Funrejus 25% (R$.34,17); Selo:

AV-6-Matricula n° 76.946.- (Protocolo n° 1

SEGUIR NO VERSO.
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CONTINUACAO

{(R$.5,25) .- 0 referj

¢, e dou fé.- S3c José dos Pinhais, 07
de abril de 2021 7

; (OF I CTITATIL.-

R-7-Matricula n° 76.946.- (Protocole n° 143.588 - Em, 31/05/2022)

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE: De conformidade com o disposto no § 7°
do Artigo 26, da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997; e a
requerimento devidamente formalizade; procedo este registro para
constar a consolidagdo do imével desta matricula em nome da
fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gqualificada.- VALOR:
Atribuido pele fisco municipal em R$.182.003,17.- Apresentou-me a
gula do ITBI, guitada bem comc © comprovante de recolhimento do
FUNREJUS, quitado no valor de R$.364,01.- CONDIGOES: as gerais do

Instrumentc. - Consulta realizada a Central Nacional de
Indigponibkbilidade de Bens-CNIB em relagdo as partes, cujo resultado
foi negativo. - Custas: (4.312,00 VRC-RS$.1.060,75) ; 155 2%:
(R$.21,21); Fundep 5%: (R$.53,03); Selo: (R$.5,95).—- O referido &

verdade W;f_é_.‘— Sdo José dos Pinhais, 24 de Jjunho de
2022 / (OFICIAL).-

CERTIDAO DIGITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 2° oFfcIo SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA. CERTIFICO gque esta fotocopia
¢ reprodugdo fiel e integral da Matricula n°® 76.946 do Livro 2 deste Servigo Registral e
tem valor de certidio (Art.19 § 1° da Lel 6.015/73). Dou fé&. Protocolo n® 143.588

S840 Jose dos Pinhais - PR, 04 de julho de 2022.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N°1125J.PrgPc.Z2tUF-VotLH.ovtUV. Controle:
1125J.PrgPc.Z2tUF-VotLH.ovtUV
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certidido foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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